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B. ZEICHENERKLARUNG

1. FUR DIE FESTSETZUNGEN

1.0. Art der baulichen Nutzung

1.1. Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO
2.0. MaR der baulichen Nutzung

2.1. Wandhohe, maximal zulassig, 10,00 m

2.2. Grundflachenzahl nach § 19 (1) BauNVO, 0,6

Fir befestigte Flachen und Lagerflachen ist eine Uberschreitung auf 0,8
zulassig.

2.3. Gescholflachenzahl nach § 20 (1) BauNVO, 1,2

2.4. Oberkante Bezugshohe in m UNN, z.B. 652,00,
ab der die maximal zulassige Wandhdhe gemessen wird

3.0. Baugrenzen und Firstrichtungen

3.1. Baugrenze

3.2. vorgeschriebene Firstrichtung (wahlweise)
4.0. Verkehrsflachen

4.1. offentliche Verkehrsflache (Fahrbahn, Ful- und Radweg)
mit Bankette und Stralenbegrenzungslinie

4.2. 6ffentliche Verkehrsflache: Ful3- und Radweg

4.3. freizuhaltende Sichtflachen

5.0. Griinflachen

5.1. offentliche Grinflache, Bankette (Bestand)

5.2. offentliche Grunflache (Planung), extensive Wiesenflachen

5.3. private Grunflache (Bestand)
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6.0. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

6.1. Umgrenzung von Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
externe Ausgleichsflachen mit

Wegeflachen

Wasserflachen

Wiesenflachen

Baumbestand

geschlossener Baumbestand

Entwicklungsziele und Mallnahmen siehe gesonderte Planung
Extensivierungspflege des Grunlands auf FI.Nr. 299 Teil Gmkg. Gsenget

6.2. Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Ausgleich / Minimierungsmalinahmen am Ort des Eingriffs

6.3. Pflanzgebot Baume (autochthon) folgender Arten
Mindestanforderung Hochstamm 3xv. StU 14-16 cm

Acer platanoides, Spitzahorn; Acer pseudoplatanus, Bergahorn; Fagus
sylvatica, Buche; Fraxinus excelsior, Esche; Prunus avium, Kirsche;
Prunus padus, Traubenkirsche; Quercus robur, Stieleiche; Sorbus
aucuparia, Vogelbeere; Tilia cordata, Winterlinde, Taxus, Eibe; Ulmus
glabra, Bergulme; Obst- und Nussbaume

6.4. Pflanzgebot Straucher (autochthon) folgender Arten
Mindestgrofe Str. 2xv. 100-150 cm, Pflanzabstand 1 m x 1 m, im
Verband gepflanzt, erganzt durch Baume aus Ziff. 6.3. als Heister
(mind. 1 Heister Hei. 200-250 cm zusatzlich zu den festgesetzten
Hochstammen alle 8 m)

Cornus sanguinea, Hartriegel; Rosa canina, Hundsrose; Salix aurita,
Ohrweide; Sambucus nigra, Schwarzer Holunder; Viburnum opulus,
Gemeiner Schneeball; Prunus spinosa, Schlehdorn; Corylus avellana,
Haselnuss; Ligustrum vulgare, Liguster; Lonicera xylosteum, Hecken-
kirsche; Crataegus monogyna, Weilddorn; Rhamnus cathartica,
Kreuzdorn.

7.0. Sonstige Planzeichen

7.1. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
7.2. Abgrenzung unterschiedlicher Bezugshohen

7.3. Ruckhalte- und Sickermulde

sowie Rlckhaltebecken

Okologisch (ohne Verbau) ausbauen und zu einem Biotop entwickeln

7.4. Abstrahlrichtungen AR1 und AR2, z.B. AR1
siehe Ziff. 9.1. der textlichen Festsetzungen

2. FUR DIE HINWEISE

1.1. bestehende Grundstlicksgrenze (Quelle: DFK)

1.2. aufzuhebende Grundstlcksgrenze

1.3. geplante Grundstlicksgrenze

2.0. Flurnummer, z.B. 182/5

3.0. Vermaliung, Angabeninm, z.B. 7,0 m

4.0. Hohenlinien Bestand

5.0. Wasserleitung Bestand

6.0. Trasse Hochspannungsleitung Bestand

Die Aufwuchsbeschrankungen des Versorgungstragers sind einzuhalten.
Fur MaRnahmen im Bereich der Trasse ist rechtzeitig die Stellungnahme

des Versorgungstragers einzuholen.

7.0. Landschaftsschutzgebiet 00547.01 Bayerischer Wald
(Verordnung vom 23. Oktober 2024)

8.0. Gebaude Bestand

9.0. Sektoren der Abstrahlrichtungen,
siehe Ziff. 9.1. der textlichen Festsetzungen

C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0. Art der baulichen Nutzung

1.1. Der in der Zeichnung festgelegte Geltungsbereich wird als Gewerbegebiet nach § 8
BauNVO festgesetzt, wobei von den in Abs. 2 und 3 allgemein oder ausnahmsweise
zulassig erklarten Nutzungsarten folgende ausgeschlossen sind:

1.1.1. Schrottverwertungsbetriebe

1.1.2. Vergnlgungsstatten

1.1.3. Altreifenverwertungsbetriebe

1.1.4. Betriebe zur Be- und Verarbeitung sowie Lagerung radioaktiver Stoffe

1.1.5. Betriebe, deren Hauptbetriebszweck auf die Beseitigung von Reststoffen und
Sonderabfall ausgerichtet ist.

1.1.6. Betriebe zur Be- und Verarbeitung von Stoffen im Sinne des Sprengstoffgesetzes

1.1.7. Betriebe zur fabrikmafRigen Herstellung von Farben und Lacken

1.1.8. Grof3schlachtereien

1.1.9. Betriebe, in denen fabrikmanig Blei und Schwermetalle be- und verarbeitet werden

1.1.10. Gerbereien

1.1.11. Tierkorperbeseitigungsanlagen
1.1.12. Betriebe zur Be- und Verarbeitung von Asbest und asbesthaltigen Stoffen

1.1.13. Betriebe zur Herstellung von Bleiakkumulatoren sowie Industriebatterien und
Akkumulatoren

1.1.14. Betriebe des Bergbaus und Betriebe, deren Hauptzweck in der Warmeerzeugung
und Energiegewinnung liegen, ausgenommen Warme- und Energiegewinnung aus
regenerativen Quellen. Betriebe der Warme- und Energiegewinnung aus regenerativen
Quellen sind nur im Zusammenhang mit einer anderen gewerblichen Nutzung mdglich.
Diese muss flachenmal3ig ubergeordnet sein. Davon ausgenommen sind Betriebe der
Warmegewinnung; hier sind Betriebe zugelassen, die das Gewerbegebiet bzw.

angrenzende Gebiete der Ortschaft Gsenget mitversorgen kénnen (Warmenahversorgung).

1.1.15. Betriebe zur Gewinnung, Ver- und Bearbeitung von Steinen und Erden, Glas,
Keramik und Baustoffen

1.1.16. Betriebe zur Gewinnung von Stahl, Eisen und sonstigen Metallen

1.1.17. Betriebe zur Herstellung und Ver- sowie Bearbeitung von Zellstoffen

1.1.18. Betriebe zur Herstellung und Ver- sowie Bearbeitung von Futtermitteln

1.1.19. Betriebe zur Lagerung und Herstellung von Fluorchlorkohlenwasserstoffen (FCKW)

1.1.20. Betriebe, deren Hauptzweck die Lagerung, Herstellung und Abfullung von
Ldsungsmitteln ist

1.1.21. Betriebe mit Einzelhandelsnutzung,
sofern es sich nicht um Lebensmitteleinzelhandel handelt (vgl. Ziff. 1.2.b.)

1.1.22. Betriebe, die eine Ubermallige Abwasserbelastung verursachen
(als UbermalRig gilt eine Schmutzfracht von tber 150 Einwohnergleichwerte)

1.1.23. Betriebe mit Federwaschanlagen

1.2. Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:
a. Vorhaben flr gesundheitliche Zwecke
b. Lebensmitteleinzelhandel

1.3. Lagerhallen und Lagerhauser sind nur im Zusammenhang mit einer Verkaufsstelle
zulassig.

1.4. Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind, sind nicht zulassig.

1.5. Mit Ausnahme der Flachen mit Pflanzgebot sowie Flachen in den Sichtdreiecksbe-
reichen ist die Anordnung von Stellplatzen auf dem gesamten Grundstlck zulassig, auch
wenn sie im Bebauungsplan nicht gesondert festgesetzt wurde. Die Anzahl der Stellplatze
istim Rahmen des Bauantrages nach Art. 55 BayBO nachzuweisen.

2.0. MaR der baulichen Nutzung

2.1. Das Mal} der baulichen Nutzung ergibt sich aus der festgesetzten Grundflachenzahl
GRZ bzw. der festgesetzten Gescholflachenzahl GFZ sowie den Wandhohen.

3.0. AuBere Gestaltung der Gebaude

3.1. Aullenwande

AuRenwande sind als verputzte, gestrichene oder holzverschalte Flachen auszufihren.
Zulassig sind auch Glaswande. Andere Verkleidungen sind nur zulassig, wenn sie in ihrem
Aussehen Putz oder Holzstrukturen gleichen. Wandverkleidungen als Profilblech sind
ebenfalls zulassig. Beim AuRenanstrich sind nur helle naturlich bis hellgrau wirkende
Farbtone zulassig. Unruhige Putzstrukturen sind unzulassig. Ausgenommen hiervon sind

die Attikas von Dachern und sonstigen Uberdachungen.

3.2. Dachgestaltung
Die zulassige Dachneigung betragt 3° bis 20°.

4.0. Garagen und Stellplatze

4.1. Im Gewerbegebiet sind oberirdische Stellplatze auch aulerhalb der Baugrenzen
zulassig. Garagen und Tiefgaragen durfen nur innerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

5.0. Einfriedungen

5.1. Im Gewerbegebiet sind Einfriedungen als Maschendraht- und Stabgitterzaune in einer
max. Hohe von 2,00 m zulassig. Samtliche Maschendrahtzdune mussen innerhalb der
Bepflanzung verlaufen.

6.0. Behalter fur Abfallbeseitigung

6.1. Sammelmullbehalter sind in Gebauden oder in eigenen Mullgebauden unterzubringen.
Freistehende Sammelmillbehalter sind unzulassig.

7.0. Sichtdreiecke

7.1. Innerhalb der Sichtdreiecke sind Sichtbehinderungen mit einer Hohe von mehr als 80
cm Uber OK StralRenmitte unzuldssig. Ausgenommen sind mit einem Kronenansatz Uber
3,00 m Hohe Laubbaumhochstamme.

8.0. Griinordnung

8.1. Pflanzhinweise
a. Baume und Straucher, die nicht anwachsen, eingehen oder entfernt werden, sind durch

dieselben Arten, Qualitats- und GroRenanforderungen, wie im Plan dargestellt, zu ersetzen.

b. Die im Plan dargestellten Baume und Straucher sind auf Dauer zu erhalten.
c. Thujenhecken sind unzulassig.

8.2. Private Schotterflachen mit Folienunterbau sind nicht zulassig.
9.0. Schallschutz

9.1. Festsetzung von Emissionskontingenten gemaf der DIN 45691:2006-12

Das Gewerbegebiet ist nach § 1 BauNVO hinsichtlich der maximal zulassigen Gerausch-
emissionen gegliedert. Zulassig sind nur Betriebe und Anlagen, deren Gerausche in ihrer
Wirkung auf mal3gebliche Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3 der TA Larm die in der
nachfolgenden Tabelle richtungsabhangig fur zwei verschiedene Abstrahlrichtungen
angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691:2006-12 weder wahrend der
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) noch zur Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) uberschreiten.

Tab. Zulassige Emissionskontingente Lek [dB(A) je gm]

Abstrahlrichtung (AR) AR1 AR2

Beginn - Ende 180°-276° 276°-180°
Bauquartier mit Emissionsbezugsflache Sex LEK Tag LEK,Nacht LEK,Tag LEKNacht
GE1: Sek ca. 13.460 gm 57 42 68 53
GE2: Sek ca. 6.440 gm 60 45 69 54
GE3: Sek ca. 12.215 gm 57 42 69 54
GE4: Sek ca. 13.000 gm 57 42 68 53

Sek - Emissionsbezugsflache = Uberbaubare Grundstucksflache

AR1 - mafl3gebliche Immissionsorte im Stdwesten und Westen an der Kapellenstral’e und
Hauptstralie

AR2 - maldgebliche Immissionsorte im Nordwesten und Norden an der Kapellenstralie

Der Bezugspunkt der richtungsabhangigen Kontingentierung besitzt die UTM 32-Koordi-
naten x = 848695,02 (Rechtswert) und y = 5408244,53 (Hochwert). Die Gradzahl der
Sektoren steigt im Uhrzeigersinn an, Null Grad liegt im geografischen Norden.

Die Einhaltung der zulassigen Emissionkontingente ist nach den Vorgaben der DIN 45691:
2006-12, Abschnitt 5 zu prifen. Die Ermittlung der Immissionskontingente erfolgt nach DIN
45691:2006-12, Abschnitt 4.5 unter ausschlieRlicher Berucksichtigung der geometrischen
Ausbreitungsdampfung.

Uberschreitungen der Emissionskontingente auf Teiflachen sind nur dann maglich, wenn
diese nachweislich durch Unterschreitungen anderer Teiflachen des gleichen Betriebes /
Vorhabens so kompensiert werden, dass die flr die untersuchten Teilflachen in der Summe
verfugbaren Immissionskontingente eingehalten werden.

Unterschreitet das sich aus den festgesetzten Emissionskontingenten ergebende zulassige
Immissionskontingent Lik eines Betriebes / Vorhabens den an einem maf3geblichen
Immissionsort jeweils geltenden Immissionsrichtwert der TA Larm um mehr als 15 dB(A),
so erhoht sich das zulassige Immissionskontingent auf den Wert L ik = IRW - 15 dB(A).
Dieser Wert entspricht der Relevanzgrenze nach DIN 45691.

10.0. Werbeanlagen

10.1. Leuchtende oder blinkende Werbeanlagen, Skybeamer und beleuchtete Werbe-
anlagen sowie grell leuchtende und grell farbige Werbeanlagen sind unzulassig.
Werbeanlagen durfen nur an Gebauden und an der Grundstuckszufahrt angebracht
werden. Die GroRe betragt fur das gesamte Gewerbegebiet maximal zweimal 4 m Lange
und 1,2 m Héhe. Sie dirfen die Wandhdhen nicht Gberschreiten. Werbepylone,
Fahnenmasten und Werbeanlagen auf Dachflachen sowie Fremdwerbungen sind
unzulassig.

11.0. Wasserwirtschaft

11.1. Starkniederschlage

Die geplanten Gebaude sind mindestens 25 cm Uber der hdchsten Gelandeoberkante
wasserdicht zu errichten (Keller wasserdicht und soweit erforderlich auftriebssicher, dies gilt
auch fur Kelleroffnungen, Lichtschachte, Zugange, Installationsdurchfiihrungen etc.).

11.2. Je 1.000 gm versiegelter Flache sind mindestens 10 cbom Ruckhaltebecken zu
schaffen. Falls entwasserungstechnisch notwendig, ist die Ruckhaltung entsprechend den
einschlagigen Gesetzen und Richtlinien zu erhdhen.

12.0. Aufschiittungen und Abgrabungen

12.1. Aufschuttungen und Abgrabungen sind bis max. +/- 2 m zulassig.
Stutzmauern sind bis max. 1,00 m Héhe zuldssig.
Stutzwande sind in Naturstein oder als begrunte Betonwande herzustellen.

D. TEXTLICHE HINWESE
1.0. Schallschutz

1.1. Das Immissionsschutztechnische Gutachten, Schallimmissionsschutz, NRA-6167-01 /
6167-01_EO03 der Hoock & Partner Sachverstandige PartG mbB, Landshut, vom 18.03.2025
ist Grundlage der Festsetzungen zum Thema Schallschutz und ist zu beachten.

1.2. In den Einzelgenehmigungsverfahren oder bei Genehmigungsfreistellungsverfahren ist
durch die Bauaufsichtsbehorde nach § 1 Absatz 4 BauVorlV die Vorlage schalltechnischer
Gutachten anzuordnen. Qualifiziert nachzuweisen ist darin fir alle mafigeblichen
Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3 der TA Larm, dass die zu erwartende
anlagenbezogene Gerauschentwicklung durch das jeweils geplante Vorhaben mit den als
zulassig festgesetzten Emissionskontingenten Lek respektive mit den damit an den

mafgeblichen Immissionsorten einhergehenden Immissionskontingenten L ik Ubereinstimmt.

Dazu sind die Beurteilungspegel unter den zum Zeitpunkt der Genehmigung tatsachlich
anzusetzenden Schallausbreitungsverhaltnissen (Einrechnung aller Zusatzdampfungen aus
Luftabsorption, Boden- und Meteorologieverhaltnissen und Abschirmungen sowie
Reflexionseinflisse) entsprechend den geltenden Berechnungs- und Beurteilungsrichtlinien
(in der Regel nach der TA Larm) zu ermitteln und vergleichend mit den
Immissionskontingenten zu bewerten, die sich aus der vom jeweiligen Vorhaben in
Anspruch genommenen Teilflache der Emissionsbezugsflache nach der festgesetzten
Berechnungsmethodik der DIN 45691:2006-12 errechnen.

Bei Anlagen oder Betrieben, die kein relevantes Larmpotential besitzen (z.B. Buro-
nutzungen), kann nach Rucksprache mit der zustandigen Genehmigungsbehdrde von der
Vorlage eines schalltechnischen Gutachtens abgesehen werden.

Ob ein relevantes Larmpotential vorliegt, ist gutachterlich festzustellen.

1.3. Nachweis der Einhaltung zulassiger Immissionrichtwerte bei Vorhaben auf dem
Grundstuck FI.Nr. 185/5 Gemarkung Gsenget

Die Beurteilung der Gerauschsituation bei Neugenehmigungen, Erweiterungen oder
wesentlichen Anderungen auf dem Grundstiick FI.Nr. 185/5 erfolgt tiber einen
quantifizierenden Vergleich der betrieblichen Beurteilungspegel mit den jeweils geltenden
Immissionsrichtwerten der TA Larm. Die jeweils zulassigen Immissionsrichtwerte sind dabei
im Rahmen einer Einzelfallbeurteilung, die die Umstande und Randbedingungen des
jeweiligen Vorhabens wurdigt, zu bestimmen und festzulegen.

1.4. Zugénglichkeit der Normen, Richtlinien und Vorschriften

Alle genannten Normen, Richtlinien und Vorschriften konnen bei der Gemeinde
Neureichenau zusammen mit den Ubrigen Bebauungsplanunterlagen eingesehen werden.
Sie sind beim Deutschen Patentamt archivmaRig gesichert hinterlegt und bei der Beuth
Verlag GmbH in Berlin zu beziehen (Beuth Verlag GmbH, Saatwinkler Damm 42/43, 13627
Berlin).

2.0. Wasserwirtschaft

2.1. Oberflachenentwasserung

Die Oberflachenentwasserung der Gewerbegrundstlicke erfolgt auf dem Grundstiick.
Das StraRenwasser wird Uber die Ostlich gelegene Sickermulde Uber den belebten
Oberboden versickert.

2.2. Niederschlagswasserbehandlung

FUr die Niederschlagswasserbehandlung sind die Niederschlagswasserfreistellungsver-
ordnung (NWFreiV) und die technischen Regeln fur die Einleitung von Niederschlagswas-
ser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten. Aulzerdem das Merkblatt ATV-DWA-M
153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" vom August 2007. Far die
Einleitung von gesammeltem Oberflachenwasser in den Untergrund ist ggf. im Landratsamt
Freyung-Grafenau eine wasserrechtliche Genehmigung zu beantragen.

2.3. Bodenverunreinigung, Altlast

Werden Aufflllungen im Zuge der Bauarbeiten angetroffen, sind die Aushubmaflinahmen
durch ein fachlich geeignetes Ingenieurbiiro oder einen Gutachter begleitend zu
uberwachen.

Anfallendes Aushubmaterial ist ordnungsgemaf nach Ricksprache mit dem Landratsamt
Freyung-Grafenau und gegen Nachweis zu entsorgen oder zu verwerten. Sollten im Zuge
der Bauarbeiten Belastungen des Untergrunds festgestellt werden, die eine Grundwasser-
gefahrdung befiirchten lassen, sind unverziglich das Landratsamt Freyung-Grafenau und
das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu benachrichtigen. Fur die Niederschlagswasser-
behandlung ist nachzuweisen, dass keine schadlichen Verunreinigungen im Untergrund
vorliegen oder vom Niederschlagswasser durchstromt werden.

2.4. Hochwasser und Versicherungen

Planer und Bauherren werden auf die dauerhaft verbleibenden Starkregenrisiken aus-
drucklich hingewiesen. Die Hochwasserschutzfibel zur wassersensiblen Bauweise des
Bundesbauministeriums (www.fib-bund.de/inhalt/themen/hochwasser) ist zu beachten,
ebenso wie die neue Arbeitshilfe des StMUV und StMB zu Hochwasser- und Stark-
regenrisiken in der Bauleitplanung
(https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshilfe.pdf).
Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen

(weitere Informationen: www.elementar-versichern.de).

2.5. Vorsorgender Bodenschutz

Zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen
(insbesondere des Mutterbodens nach § 202 BauGB), ist der belebte Oberboden und ggf.
kulturfahige Unterboden getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor
Verdichtung zu schutzen und einer moéglichst hochwertigen Nutzung zuzufiihren. Zu
berucksichtigen sind hierbei die DIN 18915 und die DIN 19731. Das Merkblatt
"Bodenkundliche Baubegleitung - Leitfaden fur die Praxis" des Bundesverbandes Boden
e.V. ist zu beachten.

3.0. Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayer.
Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehorde gem. Art. 8 Abs. 1-2
BayDSchG.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehorde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund geflihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde
die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

4.0. Sonstige Hinweise
4.1. Alternative Energieformen werden empfohlen.
Eine Gefahrdung des Verkehrs durch Blendung bei Photovoltaikanlagen muss

ausgeschlossen sein.

4.2. Die AuRRenbeleuchtung muss insektenfreundlich ausgefuhrt werden
(kein Licht, das Insekten anzieht).

4.3. Die Versiegelung ist auf ein Mindestmal} zu reduzieren.
Oberflachenwasser darf nicht auf offentlichen Straldengrund geleitet werden.

4.4, Flachdacher und flach geneigte Dacher sollen begrunt werden.

E. VERFAHRENSHINWEISE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 03.05.2021 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
28.07.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemé&R § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
Darlegung und Anhorung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
27.06.2022 hat in der Zeit vom 01.09.2022 bis 06.10.2022 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
27.06.2022 hat in der Zeit vom 10.08.2022 bis 30.09.2022 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 19.05.2025 wurden die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 10.06.2025 bis 18.07.2025 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 19.05.2025 wurde mit der
Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.06.2025 bis 18.07.2025 im
Internet verdffentlicht und zusétzlich offentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Neureichenau hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 24.11.2025 den
Bebauungsplan gemaft § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 19.05.2025 als Satzung
beschlossen.

28 Nov. 2025
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2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
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TEIL I. PLANUNGSBERICHT

Lage im Raum

Neureichenau ist eine Gemeinde im niederbayerischen Landkreis Freyung-Grafenau und ein
staatlich anerkannter Erholungsort. Gsenget liegt etwa 2,5 km sldwestlich vom Hauptort

Neureichenau an den Kreisstralen FRG57 (Hauptstrale) und FRG8 (Kapellenstrale).

Standortsuche

Aufgrund des grofl’en Bedarfs an Gewerbeflache und des gro3en Potenzials an Arbeitneh-
mern entschloss sich die Gemeinde, ein neues Gewerbegebiet auszuweisen. Die Standort-
suche fir ein neues Gewerbegebiet in der Gemeinde Neureichenau gestaltete sich aber au-
Rerst schwierig, da es sich in Neureichenau um ein Gemeindegebiet mit einem sehr beweg-
ten Relief handelt (siehe Abbildung Topographie). Zudem sind zahlreiche Flachen mit
Schutzgebieten des Naturschutzes belegt (siehe Abbildung Schutzgebiete). AuRerdem sind
von der amtlichen Biotopkartierung Bayern Flachland des LfU zahlreiche Flachen erfasst
(siehe Abbildung Biotopkartierung). Daruber hinaus wurde eine Flache mit guter Verkehrs-
anbindung gesucht; was mit der vorliegenden Planung und der Kr FRG57 gegeben ist. Somit
wurde nach einem langeren Abwagungsverfahren entschieden, den Standort bei Gsenget

als Gewerbegebiet auszuweisen.

Abb. Topograph|e | BayernAtIas
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Abb. Schutzgeblete des Naturschutzes | BayernAtIas
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Folgende Uberlegungen gingen dem Aufstellungsbeschluss, der am 03.05.2021 gefasst
wurde, voraus:

Bei der Gemeindratssitzung am 19.11.2019 wurde das Thema ausfihrlich unter Beisein ei-
nes Planers sowie Vertretern von Landratsamt und Regierung erértert. Es wurde zu erken-
nen gegeben, dass ein Standort im Bereich der Kapelle in Gsenget nicht nur die notwendige
Angebundenheit aufweisen konnte, sondern daruber hinaus auch weitere positive Planungs-
aspekte erfullen wirde. Der Gemeinde war es mittlerweile gelungen, in diesem Bereich die
Grundsticke FI.Nrn. 187, 182/5 und 183, alle Gemarkung Gsenget, zu erwerben. Bereits in
ihrem Eigentum befand sich der Weg FI.Nr. 184, Gemarkung Gsenget. Die Grundstucke lie-
gen im Bereich der Kapelle sowie dem daran anschlieRenden Schreinereibetrieb. Die Fla-
chen werden im Westen von der KreisstraRe und im Sidden vom Autobahnzubringer be-
grenzt. Im &stlichen Bereich schlieRen sich landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke an. Im
Norden befinden sich in einiger Entfernung Wohnhauser, die dem AulRenbereich zuzuordnen
sind. Neben den im Eigentum der Gemeinde stehenden Flachen sollen auch Teile der Fla-
che FI.Nr. 185 sowie die Flachen der Schreinerei FI.Nr. 185/5, alle Gemarkung Gsenget, mit
einbezogen werden; letztere, um den Betrieb die dringend erforderliche Erweiterungsmog-
lichkeit zu sichern. Die Flachen sind mit einem verniinftigen Aufwand zu erschlieRen, sie
liegen verkehrsginstig. Im Gemeindegebiet sind nur mehr in sehr eingeschranktem Umfang
Gewerbeflachen vorhanden, deren tatsachliche Nutzung bereits vorbereitet wird bzw. die als
Erweiterungsflachen flr vorhandene Betriebe vorgehalten werden missen. Der Gemeinde
liegen bereits konkrete Anfragen von ansiedlungswilligen Firmen mit einer Grélkenordnung
von ca. 2,5 ha vor. Dazu kommt noch eine Vorbehaltsflache von ca. 1 ha fur die anstehende
Verlagerung des gemeindlichen Bauhofs und die bereits von der ansassigen Schreinerei in
Anspruch genommene Flache von 0,48 ha. Insofern waren von der anvisierten Flache be-
reits 4 ha verplant bzw. von Interessenten reserviert. Die verbleibenden Flachen kénnen als
angemessene Zukunftsreserve gesehen werden bzw. werden fir die Erschliefung und die
Eingriinung benétigt. Zur Umsetzung ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich,
mit dem die bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen als Gewerbegebiet festgesetzt wer-

den.
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Umgebung

Im Norden, Osten und Suden befindet sich bis auf eine bestehende Schreinerei (innerhalb
des raumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes) und eine denkmalgeschitzte
Wegekapelle (aulRerhalb des raumlichen Geltungsbereichs an der Einmindung der Kapel-
lenstrale in die HauptstralRe) keine Bebauung im Umgriff des Uberplanten Gebietes. An die-
sen drei Seiten schlieRen landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

Westlich der Kapellenstrale und entlang der Hauptstralle liegt Gsenget mit Gberwiegend
Wohnbebauung an der Firmianstralle, einigen Bauernhéfen an der Kapellenstrae und ei-

nem Kunststoffbetrieb an der Jagerstralie.

Bestand

Die Planungsflache ist flir Neureichenauer Verhaltnisse bei einer Grolie von ca. 8 ha relativ
eben, aber mit hochsten Punkten um 656 miNN und tiefsten Punkten von 640 mUNN.
Wesentliches Gelandemerkmal ist die Hanglinie, die in etwa von der Mitte des geplanten
Gewerbegebiets in Richtung Osten abfallt (Hochpunkt der Gelandekuppe ca. 652 miNN,
Tiefpunkt ca. 640 mUNN).

Die Flache wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genitzt und ist frei von Baum- und

Strauchbewuchs.

Wesentliche Daten der Gemeinde

Die Gemeinde Neureichenau liegt im Dreilandereck Deutschland — Osterreich — Tschechien
am Sudhang des Dreisesselberges im Unteren Bayerischen Wald. Sie gehort in der Region
12 (Donau-Wald) zum Landkreis Freyung-Grafenau und ist als Kleinzentrum eingestuft.

Das Gemeindegebiet von Neureichenau hat eine Groe von 46,38 Quadratkilometern.
Einwohner am 31.12.2015 = 4379, am 31.12.2020 = 4411.

Sozialversicherungspflichtig beschéaftigte am Arbeitsort per 30.06.2020 = 1349
Der Nachweis der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten erfolgt nach dem Arbeitsortprinzip. Dabei
werden die Beschaftigten regional am Sitz des Betriebes (6rtliche Einheit) nachgewiesen.

Sozialversicherungspflichtig beschéaftigte am Wohnort per 30.06.2020 = 1829
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Pendler per 30.06.2019: 778 Einpendler, 1273 Auspendler, d.h.

495 Personen mussten mehr aus- als einpendeln, um zu ihrem Arbeitsplatz zu gelangen.

Die Pendlerstatistik 2023 [pendleratlas.de] gibt folgende Zahlen wieder:
2.690 tagliche Pendlerbewegungen
868 Einpendler
1.295 Auspendler

527 Binnenpendler

Pendlersaldo absolut - 427
Pendlersaldo relativ -9,626%
Tagesbevolkerung 4.009

Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Neureichenau hat einen grof3en Bedarf an Gewerbegrund. Zahlreiche Firmen
interessieren sich fur Baugrund in der Gemeinde. Zudem gestaltet es sich schwierig, in Neu-
reichenau geeignete Gewerbeflachen zu finden (Topographie). Andererseits ist die Gemein-
de gut an das Uberortliche Verkehrsnetz angebunden, z.B. Uber die gut ausgebaute St 2131
nach Waldkirchen und weiter Uber die B12 nach Passau oder die St 2622 und 2127 zur BAB
A3 in ca. 40 min. Samtliche notwendigen Infrastruktureinrichtungen sind in der Gemeinde

vorhanden.
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Planung

Art der baulichen Nutzung

Der in der Planzeichnung festgelegte raumliche Geltungsbereich wird als Gewerbegebiet

nach § 8 BauNVO festgesetzt, wobei von den in Abs. 2 und 3 allgemein oder ausnahmswei-

se zulassig erklarten Nutzungsarten folgende ausgeschlossen sind:

Schrottverwertungsbetriebe

Vergnugungsstatten

Altreifenverwertungsbetriebe

Betriebe zur Be- und Verarbeitung sowie Lagerung radioaktiver Stoffe

Betriebe, deren Hauptbetriebszweck auf die Beseitigung von Reststoffen und Sonderab-
fall ausgerichtet ist

Betriebe zur Be- und Verarbeitung von Stoffen im Sinne des Sprengstoffgesetzes
Betriebe zur fabrikmaRigen Herstellung von Farben und Lacken

GrolRschlachtereien

Betriebe, in denen fabrikmalig Blei und Schwermetalle be- und verarbeitet werden
Gerbereien

Tierkorperbeseitigungsanlagen

Betriebe zur Be- und Verarbeitung von Asbest und asbesthaltigen Stoffen

Betriebe zur Herstellung von Bleiakkumulatoren sowie Industriebatterien und Akkumula-
toren

Betriebe des Bergbaus und Betriebe, deren Hauptzweck in der Warmeerzeugung und
Energiegewinnung liegen, ausgenommen Warme- und Energiegewinnung aus regenera-
tiven Quellen

Betriebe der Warme- und Energiegewinnung aus regenerativen Quellen sind nur im Zu-
sammenhang mit einer anderen gewerblichen Nutzung méglich. Diese muss flachenma-
Rig Ubergeordnet sein. Davon ausgenommen sind Betriebe der Warmegewinnung; hier
sind Betriebe zugelassen, die das Gewerbegebiet bzw. angrenzende Gebiete der Ort-
schaft Gsenget mitversorgen kénnen (Warmenahversorgung).

Betriebe zur Gewinnung, Ver- und Bearbeitung von Steinen und Erden, Glas, Keramik
und Baustoffen

Betriebe zur Gewinnung von Stahl, Eisen und sonstigen Metallen

Betriebe zur Herstellung und Ver- sowie Bearbeitung von Zellstoffen

Betriebe zur Herstellung und Ver- sowie Bearbeitung von Futtermitteln

Betriebe zur Lagerung und Herstellung von Fluorchlorkohlenwasserstoffen (FSKW)
Betriebe, deren Hauptzweck die Lagerung, Herstellung und Abflllung von Lésungsmit-

teln ist
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= Betriebe mit Einzelhandelsnutzung, sofern es sich nicht um Lebensmitteleinzelhandel
handelt
= Betriebe, die eine Ubermalige Abwasserbelastung verursachen
(als Gbermalig gilt eine Schmutzfracht von tber 150 Einwohnergleichwerten)
= Betriebe mit Federwaschanlagen
Der umfangreiche Ausschluss von Betrieben war die Folge daraus, dass sich die Gemeinde
der Knappheit von Gewerbegrund in Neureichenau bewusst ist sowie aus der Tatsache,
dass - auch wenn die jetzt berplante Flache die gegenwartig geeignetste GE-Flache ist - die
Flachen sensibel zu behandeln sind.
Abwasserintensive Betriebe wurden ausgeschlossen, um die Kapazitat der Klaranlage und

der zuflieBenden Kanale nicht unnétig zu belasten.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

= Vorhaben fur gesundheitliche Zwecke

= Lebensmitteleinzelhandel

Lebensmitteleinzelhandel soll ausnahmsweise zugelassen werden, da in den zentralen Or-
ten aufgrund des extrem bewegten Gelandes keine geeigneten, maoglichst flach geneigten

Flachen in notwendiger GréRe verflgbar sind.

Lagerhallen und Lagerhauser sind nur im Zusammenhang mit einer Verkaufsstelle zulassig.

Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und

Baumasse untergeordnet sind, sind nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Fir das Gewerbegebiet wurde eine Grundflachenzahl GRZ nach § 19 (1) BauNVO von 0,6
gewahlt, was fir Gewerbegebiete in vergleichbarer Lage durchschnittlich ist. Die Geschoss-
flachenzahl GFZ nach § 20 (1) BauNVO ist mit 1,2 festgesetzt.

Die bebaubaren Flachen werden von Baugrenzen begrenzt. Sie sind gro3zligig geplant, um

bei spateren Grundstiickskaufen bedarfsgerecht agieren zu kénnen.

Problematisch ist die Festsetzung der maximal zuldssigen Wandhohe, da das Gelande fur
Neureichenauer Verhaltnisse zwar noch relativ flach ist, im Vergleich zu anderen Gewerbe-
gebieten doch sehr bewegt ist. Deshalb wurde die Bauflache in zehn Baufelder aufgeteilt
(davon eines im Stdwesten bereits Bestand) und je Baufeld eine Bezugshéhe in Meter Gber

Normalnull festgesetzt, ab der die maximal zulassige Wandhéhe von 10,00 m zu messen ist.
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Gestalterische Festsetzungen

Um die neuen Gebaude in die Landschaft zu integrieren, wurden neben einer umfangreichen
Eingrinung auch gestalterische Vorgaben fir diese festgesetzt, ohne jedoch die betriebli-
chen Notwendigkeiten zu stark einzuschranken. So wurde besonders auf eine Wandhéhen-
begrenzung der Gebaude geachtet (10 m) und um die topographischen Verhaltnisse best-
moglich zu berlcksichtigen, wurden die Bauflachen zoniert. Die weiteren Festsetzungen sind

dem Planteil / der Planzeichenerklarung dieses Bebauungsplanes zu entnehmen.

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Verkehr

Die VerkehrserschlieBung erfolgt Uber eine ZufahrtsstraRe mit Wendehammer (Wendekreis
24 m + je 1 m Uberhangstreifen). Nachdem noch nicht im Detail bekannt ist, welche Betriebe
sich in welchem Baufeld ansiedeln werden, wurde diese Zufahrt als Haupterschliefung kon-
zipiert, sie mindet als neue Anbindung mit dortiger Abbiegespur in die Kr FRG 57, die Rich-
tung Westen nach Waldkirchen flhrt bzw. Uber die nach ca. 1,5 km &éstlicher Richtung An-
schluss an die St 2130 und die Kr FRG48 besteht, so dass eine schnelle lGiberortliche Ver-
kehrserschlieBung gewahrleistet ist, ohne dass Wohngebiete mit Verkehrslarm belastet wer-
den. Westlich des Wendehammers fiihrt eine Notanbindung an die Kapellenstralte (Kr FRG
8), die nach wenigen hundert Metern die Hauptstralie (Kr FRG 57) erreicht.

Damit kann die Beeintrachtigung der sidlich und westlich gelegenen Wohnbebauung durch
Larm und Abgase vermieden werden. Die neu geplante Zufahrt liegt im Vergleich zur bisher
geplanten Zufahrt mit der Einmindung in die FRG 8 ca. 300 m weiter im Osten. Zudem wer-
den damit auch die Anwesen westlich der FRG 8, von der nun nur noch eine Notzufahrt ab-
zweigt, entlastet.

Siedeln sich im neuen Gewerbegebiet kleinere Betriebe an, so kdnnen die Bauflachen klein-
teilig geteilt und dazwischen weitere ErschlieRungsstralien errichtet werden. Dies ist auch
moglich, wenn das nérdlich anschlieRende Grundstiick langfristig in das Gewerbegebiet

Gsenget einbezogen werden sollte.

Wasserversorqung Lackenhduser / Neureichenau

Das Lackenhauser / Neureichenau Trinkwasser stammt aus zwei gemeindlichen eigenen
Quellen. Die Aufbereitung des Trinkwassers erfolgt im Hochbehalter Lackenhauser Uber
zwei automatisch rickspllbare Filterkessel, einer Radonentfernung und UV-Anlage.

Die Trinkwasserversorgung fir das neue Gewerbegebiet ist gewahrleistet.
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Durch das Gebiet des Bebauungsplanes verlauft eine gemeindliche Trinkwasserleitung, de-
ren Trasse mit jeweils 3 m Abstand freigehalten wird (Leitung und beidseitige Schutzzone

nicht innerhalb der Gberbaubaren Flache).

Regenwasser
Ein wesentlicher Aspekt der Planung ist die Regenwasserentsorgung im beplanten Gebiet.

Die MaRnahmen zur Regenwasserentsorgung haben auch griinordnerische Festsetzungen
zur Folge. Die Entsorgung von Regenwasser erfolgt in einer Kombination aus Ruckhaltung
und geringer naturlicher Versickerung, verbunden mit Biotopgestaltungen, sowie Einleitung
in einen Vorfluter. Dies ist das Fazit einer geologischen Untersuchung, die folgendes Ergeb-
nis brachte. Im Rahmen der ErschlieRungsplanung wird ein eigenes Konzept mit einem was-

serrechtlichen Verfahren erstellt.

Geotechnischer Bericht Nr. B2201027 der GeoPlan GmbH Osterhofen vom 28.04.2022

"5.5 Versickerungsfiahigkeit des Untergrundes / Entwéasserungseinrichtungen

Fir eine Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Oberflachenwasser aus Dachflachen
etc. sind die hier angetroffenen bindigen bzw. sandigen und teils stark schluffigen Ablagerungen,
welche bis zu den jeweiligen Endteufen vorliegen, aufgrund ihrer geringen Wasserdurchlassigkeit
entsprechend nicht geeignet (kf-Werte iiberwiegend < 1 - 10°® m/s). AuRerdem ist eine Entwésse-
rung des StralRenunterbaus Uber das Erdplanum nicht moéglich. Es wird daher eine Drainage im
Stralenkoffer empfohlen. Auch die im Tieferen anstehenden Zersatzschichten eignen sich auf-
grund der geringen Konnektivitat und sehr dichten Lagerung nicht fiir eine Versickerung.

Die Dimensionierung von Versickerungsanlagen ist gema® dem Arbeitsblatt DWA-A 138 der
Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. durchzufiihren.

Gemal diesem Arbeitsblatt soll der versickerungsrelevante kf-Wert im Bereich von 1 10 m/s bis
1-10° m/s liegen. Dieser Versickerungsbereich bertcksichtigt auch eine ausreichend lange Auf-
enthaltszeit des Niederschlagswassers im Untergrund, um eine gewisse Vorreinigung vor dem
Eintritt in das Grundwasser zu gewahrleisten.

Gleichzeitig sollen die Boden einen ausreichenden Durchlassigkeitsbeiwert aufweisen, um lang-
fristig eine Versickerung in ausreichendem Umfang sicherzustellen.

In den vorliegenden Bodenschichten liegen jedoch weitestgehend Wasserdurchlassigkeiten im
Bereich von kf < 1 - 10 m/s sowie eine geringe Konnektivitat des sickerfahigen Porenraums vor,
was Stauwasserbildung zur Folge haben kann. Es wird hier von einer Versickerung von Oberfla-
chenwasser vor Ort eher abgeraten und es wird eine direkte Einleitung der Entwasserungseinrich-
tungen in einen Kanal oder eine Vorflut empfohlen.

Dabei wird eine gewisse Ruckhaltung sowie Drosselung des anfallenden Wassers in einem Stau-
raumkanal oder einem Ruckhaltebecken erforderlich werden. Bei einem Ruickhaltebecken sind die
Bdschungen in den erkundeten bindigen bzw. gemischtkérnigen Béden mit einer maximalen Nei-
gung von <1 : 1,25, besser 1 : 1,6, auszubilden. Vor der Profilierung und Erstellung eines Be-
ckens in den anstehenden Schichten sind vorab die evtl. starker humosen Schichten abzutragen.
Uberwiegend diirften somit in den Béschungsbereichen und auch im Sohlbereich eines Beckens =
steife bindige Béden bzw. stark schluffige Sande anstehen."

Zur Sicherstellung ausreichend stabiler Béschungsbereiche sind im Wasserwechselbereich auf
Hohe der Sande ggf. auch zusatzliche Oberflachensicherungsmaflinahmen (z.B. mit Wasserbau-
steinen bzw. Lehmabdichtung) im Béschungsbereich vorzusehen. Die Abdichtung der Beckensoh-
le kann innerhalb der Sandschichten mit einem Tonschlag oder z.B. mit Bentonitmatten erfolgen.



Gemeinde Neureichenau | Bebauungsplan Gewerbegebiet Gsenget
Begriindung 11

Auch wenn eine Versickerung nach Aussage des geologischen Gutachtens kaum gegeben
ist, wird ein kombiniertes Verfahren angestrebt: Rlckhaltegraben und Rickhaltebecken mit
Okologischem Ausbau (Sickerfahigkeit mit geringer Verdunstungsmaoglichkeit), Drosselung
des Abflusses vor der Einleitung und Einleitung in den Vorfluter. Dazu wird ein eigenstandi-
ges Wasserrechtliches Genehmigungsverfahren durchgeflihrt.

Dazu werden zunachst auRerhalb der Gewerbeflachen, in den 10 m breiten Grunflachen
Graben mit immer wiederkehrenden, natirlich gestalteten kleinen Ruckhalteraumen (Erdbe-
cken natirlich gestaltet) mit Uberlauf angelegt (bei Starkregen Uberlauf). Dieser wird fortge-
fuhrt bis zum groRen Rickhalte- und Sickerbecken im Osten. Von hier aus wird Regenwas-
ser zurlickgehalten, teilversickert und anschlielend in einen Vorfluter eingeleitet. Flr diese
Art der Regenwasserbeseitigung wird eine wasserrechtliche Genehmigung beantragt zur
MalRgabe, wie viele Liter pro Sekunde vom Rickhaltebecken aus in den Vorfluter eingeleitet
werden durfen (Uber einen Graben zum Kleinen Michelbach und weiter in den GrolRen Mi-
chelbach). Entsprechend dieser Genehmigung werden die Drossel im Rickhaltebecken (ein-
ziges technisches Bauwerk) und die Rickhaltekapazitat festgelegt. Zudem werden wahrend
des StralRenbaus weitere Sickerversuche durchgefiihrt, um die tatséchliche Sickerleistung zu
ermitteln, da das vorgefundene Gestein zwar sehr schwer zu bohren ist und schlechte Si-
ckerwerte ergibt, tatsachlich aber in der Praxis oft sehr karstig und kleinflachig unterschied-

lich sickerfahig ist.

Nach der digitalen geologischen Karte von Bayern liegt das Bebauungsplangebiet im System
Karbon bis Perm, Supergruppe Variszische Magmatite, Gruppe Plutonite; die geologische
Einheit ist Granit feinkérnig variszisch (Grf). Der norddstliche Bereich zahlt zur geologischen

Einheit Flie3erde pleistozan.

Die Ubersichtsbodenkarte Bayern teilt das Bebauungsplangebiet auf in

744 Fast ausschlieBlich Braunerde aus skelettfuhrendem (Kryo-)Lehm (L&sslehm, Granit
oder Gneis) - Uberwiegender Tell

743 Fast ausschlieBlich Braunerde aus skelettfiihrendem (Kryo-)Sand bis Grussand (Granit
oder Gneis) - nordlicher Teil

770 Bodenkomplex: Vorherrschend Pseudogley, gering verbreitet Gley aus skelettfiihrendem

(Kryo-)Lehm bis Gruslehm (Granit oder Gneis) selten Niedermoor aus Torf - im Nordosten

Um die Baugrundverhaltnisse und die Sickerfahigkeit des Bodens genauer beurteilen zu
kénnen, hat die Gemeinde Neureichenau geotechnische Untersuchungen durchfiihren las-
sen. Der Geotechnische Bericht Nr. B2201027 der GeoPlan GmbH, Osterhofen, vom
28.04.2022 ist dieser Begriindung als Anlage beigefligt. Er besagt im Wesentlichen, dass auf
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dem Baugebiet nach wenigen Metern Oberboden bzw. Rotlage pordser Fels anzutreffen ist.

Der Baugrund ist gut tragfahig, aber wenig sickerfahig.

Schmutzwasser

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt tber die Kldranlage Neureichenau in Gern. Sie
ist eine zweistralRige Belebungsanlage mit Nitri- und Denitrifikation, sowie biologischer und
chemischer P-Elimination und ist fir 6.000 EW ausgebaut. Sie wurde in den Jahren 2002 /
2003 erbaut und am 12.12.2003 in Betrieb genommen. Es wird das Abwasser der Ortsteile
Neureichenau, Altreichenau, Gsenget, Lackenhduser und Klafferstral3 entsorgt.

Derzeit sind 3.407 EW an die Klaranlage Neureichenau angeschlossen.
Schmutzwasserleitungen DN 250 verlaufen in unmittelbarer Nahe zum neuen Gewerbege-
biet.

Um die Klaranlage weiterhin aufnahmefahig zu halten, wurde festgesetzt, dass im neuen

Gewerbegebiet keine abwasserintensiven Betriebe angesiedelt werden dirfen.
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Stromleitung

Im stdwestlichen Bereich des Bebauungsplanes, norddstlich des bereits bestehenden Ge-
werbebetriebs verlaufen 20-kV-Mittelspannungsfreileitungen. Bei Hochbauprojekten, Kran-
aufstellungen oder Baggerarbeiten in der Nahe von 20-kV-Mittelspannungsfreileitungen sind
Sicherheitsabstande einzuhalten; diese sind bei der Bayernwerk Netz GmbH, Kundencenter
Regen zu erfragen.

Die Trasse wurde auf Grundlage der Vermessung des gesamten Gebietes tibernommen und
im Bebauungsplan dargestellt.

Der Versorgungstrager wurde bei der frihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belan-

ge gehort und seine Anregungen und Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen.

Denkmalschutz

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind keine Bau- oder Bo-
dendenkmaler verzeichnet. Auch Ensembles oder landschaftspragende Denkmaler sind hier
nicht ausgewiesen.

Sildwestlich des Bebauungsplanes, an der Kreuzung von Haupt- und Kapellenstralle befin-
det sich die Wegkapelle Maria bei den Straf3en, Kapellenweg 1 [D-2-72-136-10], die durch
die vorliegende Planung nicht beeintrachtigt wird. Ebenso der Bildstock von 1777 stdlich der
Kr FRG57 [D-2-72-136-11].

Durch den Bebauungsplan werden keine Sichtbeziehungen zu Baudenkmalern beeintrachtigt
oder gar unterbrochen.

Die Denkmalschutzbehdrde wurde bei der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden gehért und

ihre Anregungen und Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen.
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Immissionsschutz

Das Immissionsschutztechnische Gutachten, Schallimmissionsschutz, NRA-6167-01 / 6167-
01_EO3 der Hoock & Partner Sachverstandige PartG mbB, Landshut, vom 18.03.2025 ist
Grundlage der Festsetzungen und Hinweise zum Thema Schallschutz und ist zu beachten.
Es wurde nach der friihzeitigen Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie der Offentlichkeit aktualisiert.

Es ist Bestandteil des Bebauungsplanes und Anlage der Begrindung.

Das Gutachten trifft im Wesentlichen folgende Aussagen:

Es sind keine Probleme mit dem Schallschutz zu erwarten, wenn die entsprechenden Fest-
setzungen und Hinweise im Plan eingehalten und beachtet werden.

Nach den frihzeitigen Beteiligungen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belan-
ge sowie der Offentlichkeit wurde das Gutachten aktualisiert und seine Aussagen in die

Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplanes aufgenommen.

Da im Gemeindegebiet von Neureichenau weitere Gewerbegebiete ohne Emissionskontin-
gente vorhanden sind, konnten bei dem neu geplanten Gewerbegebiet Gsenget flachende-

ckend Kontingente festgesetzt werden.
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Schutzgebiete

Regionalplan 12 Donau - Wald

Der Bereich des Bebauungsplanes und seine weitere Umgebung liegen weder in Vorbehalts-

oder Vorranggebieten des Regionalplans.

Schutzgebiete des Naturschutzes

Das Bebauungsplangebiet liegt im Naturpark Bayerischer Wald.

Die Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes 00547.01 Bayerischer Wald verlief durch
das Planungsgebiet; die Herausnahme wurde von der Gemeinde beantragt und ist mit der
Verordnung zur Anderung der Verordnung (iber das Landschaftsschutzgebiet Bayerischer
Wald vom 23. Oktober 2024 geandert. Die neue Abgrenzung ist im Bebauungsplan als Hin-
weis dargestellt.

Naturschutzgebiete, Fauna-Flora-Habitat-Gebiete (FFH) und Vogelschutzgebiete (SPA) sind

nicht vorhanden.

Biotopkartierung Bayern Flachland

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes liegen keine amtlich kar-
tierten Biotope. Nordlich, dstlich und stdlich sind folgende Biotope (bzw. Teilflachen) erfasst

und im Planteil dargestellt:

FL 7248-0105-001 Baumhecke, Feuchtwald und NaRwiesen nérdlich von Gsenget.

TFO01: Die Biotopflache liegt im Quellbereich eines kleinen, regulierten Baches. Im Norden der Teilfla-
che befindet sich eine Gehdlzzeile aus Schwarzerlen. Die Krautschicht ist artenarm und nitrophil. Siid-
lich davon weitet sich die Erlenzeile zu einem kleinen Waldchen. Die Krautschicht besteht ebenfalls
nur aus wenigen Arten wie Brennessel, Giersch, Madesif, Zittergrassegge oder Waldsimse. Siidost-
lich davon erstreckt sich im Anschlufd eine wechselfeuchte Wiese mit Hochstaudenarten, Elementen
der NaRwiesen und Arten des angrenzenden Wirtschaftsgriinlands. Aspektbildende Arten sind z.B.
Rasenschmiele, Waldsimse, Pfeifengras, Madesuf3, Engelswurz, Grolier Wiesenknopf, Gilbweiderich,

Borstgras oder Schafgarbe.

FL 7248-0105-002 Baumhecke, Feuchtwald und NaRwiesen nérdlich von Gsenget.

TF02-04: Kleinere und gréRere Nalwiesen, teilweise brachliegend, teilweise gemaht. Die Besténde
sind meist angedingt und besitzen neben den aspektbildenden Arten wie Fadenbinse und Waldsimse
immer eine groRere Anzahl anspruchsvollerer Arten, so z.B. Wiesenfuchsschwanz, Glatthafer, Knau-

elgras, Grolke Pimpinelle oder Weil3klee.
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FL 7248-0094-005 Feldgeholz und Hecken nérdlich von Gsenget.

TF02-04: Schmale, artenarme Strauchhecken mit Pioniergehdlzdominanz.

FL 7248-0107 Feldgehdlz und Hecken nérdlich von Gsenget.

Nach Siiden abfallender Gelandeumbruch mit erodierten, vegetationslosen Erdaufschliissen im Nord-
westteil des Biotops. Nach Osten beginnen verschiedene Gehdlzsukzessionsstadien mit Birken, Zit-
terpappeln, Salweiden und einzelnen Fichten, wobei die alteren, gebischartigen Bestande im Rand-
bereich angesiedelt sind. Gehdlzfreie Abschnitte weisen nicht selten eine Mischung aus trockener,
grasreicher Initialvegetation und Ruderalfluren auf, letztere bevorzugen die Standorte mit jingeren
Bauschuttablagerungen. Dominante Arten sind z.B. Schmalblattriges Weidenroschen, Brennessel,
Ackerkratzdistel, Rotes Strau3gras, Kleines Habichtskraut, Weiches Honiggras oder Beiful. Nach
Osten schlielt sich ein schmaler geholzfreier, trockener Ranken an, der einige Magerkeitszeiger auf-

weist, z.B. Rotschwingel, Borstgras, Silberdistel, Feldthymian oder Heidenelke.

Wasserschutzgebiete

Im Umfeld des Bebauungsplanes sind keine Wasserschutzgebiete ausgewiesen.

Grundwasser und Gewéasser

Grundwasser
Bei mehreren Bohrungen bis 5 m Tiefe im Bereich des kiinftigen Gewerbegebietes wurde

kein Grundwasser angetroffen.

Gewasser

Die nachstliegenden Vorflutgewasser sind der Kleine und Grof3e Michelbach. Dazwischen, in
der Nahe des GroRen Michelbachs verlauft ein leistungsfahiger Ableitungsgraben.

Die Gewasser verlaufen wesentlich tiefer als das geplante Gewerbegebiet. Da Hangwasser
nicht auszuschlieRen ist (von Nordwesten kommend), wird im Bebauungsplan rund um das
Gewerbegebiet ein 10 m breiter Grinstreifen geplant, der mittig oder am Rande eine 6kolo-
gisch gestaltete Gelandemulde beinhalten wird. Diese dient gleichzeitig als Abfang- und als
Entwasserungsmulde. lhre Rander werden mit heimischen standortgerechten Baumen und
Strauchern bepflanzt. Die Mulden, die selbst immer wieder mit kleinen Uberlaufen (ohne
technischen Verbau, nur Erd- / Steinhligel) versehen werden, minden in ein natirlich gestal-
tetes Absetz- und Sickerbecken (Erdbecken mit wechselfeuchten Zonen am Boden) im Os-
ten des Gewerbegebietes, wo abflieRendes Wasser zuriickgehalten und gedrosselt in den

Vorfluter Ubergeleitet wird. Das Becken wird als natlrliches Erdbecken ohne wesentliche
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technische Bauteile hergestellt. Der Drosselschacht wird vollstandig mit einer natirlich wir-

kenden Gesteins- und Kiesschittung naturnah eingefulit.

Naturgefahren

Wassersensible Bereiche

Der Graben 6stlich des Bebauungsplanes ist nach Unterquerung der Kr FRG57 wie auch der
Kleine und Grof3e Michelbach ein wassersensibler Bereich.

Diese Gebiete sind durch den Einfluss von Wasser gepragt und werden anhand der Auen und Nie-
dermoore Moore, Auen, Gleye und Kolluvien abgegrenzt. Sie kennzeichnen den naturlichen Einfluss-
bereich des Wassers, in dem es zu Uberschwemmungen und Uberspiilungen kommen kann. Nutzun-
gen konnen hier beeintrachtigt werden durch: Gber die Ufer tretende Flisse und Bache, zeitweise
hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Télern oder zeitweise hoch anstehendes Grundwasser. Im
Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fir die Festsetzung vorgesehenen Uberschwemmungsge-
bieten kann bei diesen Flachen nicht angegeben werden, wie wahrscheinlich Uberschwemmungen
sind. Die Flachen kdnnen je nach ortlicher Situation ein haufiges oder auch ein extremes Hochwas-
serereignis abdecken. An kleineren Gewéssern, an denen keine Uberschwemmungsgebiete oder
Hochwassergefahrenflachen vorliegen kann die Darstellung der wassersensiblen Bereiche Hinweise
auf mégliche Uberschwemmungen und hohe Grundwasserstande geben und somit zu Abschatzung
der Hochwassergefahr herangezogen werden. Die wassersensiblen Bereiche werden auf der Grund-
lage der Ubersichtsbodenkarte im MaRstab 1 : 25 000 erarbeitet. Diese Karten enthalten keine Grund-
stlicksgrenzen. Die Betroffenheit einzelner Grundstiicke kann deshalb nicht abgelesen werden und
die Darstellung der wassersensiblen Bereiche ist nur bis zu einem Mal3stab von ca. 1 : 25 000 mdg-
lich.

Uberschwemmungsgebiete oder Hochwassergefahrenflachen stellt das LfU an diesen Ge-

wassern aber nicht dar.
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Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Eingriff

Die Eingriffsflache wurde wie folgt eingestuft:

Gebiet geringer Bedeutung (Kategorie I, intensiv genitztes Dauergriinland), oberer Wert

hoher Versiegelungsgrad (Grundflachenzahl von 0,6)

Die einzelnen Schutzgiiter wurden wie folgt bewertet:

Schutzgut Mensch

geringe bis mittlere Bedeutung (durch das kinftige Gewerbegebiet flhrt ein Feldweg, der
als Wanderweg benutzt werden kann und als Feldzufahrt fir anliegende landwirtschaftli-
che Flachen dient)

Mit der Bebauungsplanung wird hier parallel zur ErschlieRungsstral’e ein Ful3- und Rad-
weg eingeplant, um die fulllaufige Verbindung von West nach Ost aufrecht zu erhalten.
Durch die derzeitige Nutzung als intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache gehen keine
Emissionen, Larm, Licht und Luftverunreinigungen von der Flache aus.

Schutzgut Arten- und Lebensraume

geringe bis mittlere Bedeutung (Intensivgriinland)

Auf der Flache und in der nachsten Umgebung sind bis auf die Stralienrandbepflanzung
keine Biotope oder dkologisch wertvolle Lebensraume oder Pflanzenbestande vorhan-
den.

Schutzgut Boden und Flache

mittlere Bedeutung (Boden mit hoher natlrlicher Ertragsfunktion)

Es sind Braunerde und LéRlehm auf Granit und Gneis vorzufinden. Okologisch beson-
ders wertvolle Béden, z.B. Moore, sind nicht betroffen. Durch die geringe Versickerungs-
fahigkeit des Bodens flief3t bei Niederschlagen Wasser in umliegende Flachen und Vor-
fluter.

Schutzgut Wasser

mittlere Bedeutung (Eintragsrisiko von Nahr- und Schadstoffen durch die landwirtschaft-
liche Nutzung vorhanden, aber durch die geringe Sickerfahigkeit des Bodens gering)

Auf der Planungsflache und in der naheren Umgebung sind keine Still- oder Flielgewas-
ser vorhanden, der Flurabstand zum Grundwasser ist hoch. Aufgrund der Hanglage sind
Sturzfluten von Norden nicht auszuschlieRen. Die Flache ist weder Uberschwemmungs-
gebiet, noch Wasserschutzgebiet.

Schutzgut Klima und Luft

mittlere Bedeutung (gut durchliftetes Gebiet, im Randbereich von Luftaustauschbahnen)

Kein Frischluftentstehungsgebiet. Keine Kaltluftschneise.
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=  Schutzgut Landschaftsbild
hohe Wertigkeit durch die Topographie (Bereich mit natlrlichen landschaftsbildformen-
den, weithin sichtbaren Hanglagen (markanter Osthang), Gesamtgelande nach Siden
und Osten abfallend, in einem Bereich von ca. 363 gm ist an der Kr FRG57 lediglich ein
Geholz fur eine ErschlieBungsstrale als StralRenbegleitgriin. Ansonsten befinden sich

auf der Planungsflache keine landschaftsbildpragenden Baum- und Strauchbestande.

Entsprechend der Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlief3-
lich der Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung (vgl. Umweltbericht) wird der Eingriff

wie folgt bilanziert:

Gesamtflache des Bebauungsplanes (ohne Sichtdreiecke) 74.360 gm

Eingriffsflache intensiv genutztes Dauergriinland

mit bestehendem Gewerbegebiet (Schreinerei im Stidwesten der Planungsflache)

74.360 gm x 3 WP x 0,60 (GRZ) x 0,90 (Planungsfaktor, da der Geltungsbereich

durch Durchgrinungsmafinahmen aufgewertet wird) = 120.464 WP

Verkehrflachen incl. wiederbepflanzter Béschungs- und Randbereiche
Eingriffsflache intensiv genutztes Dauergriinland
3.612gmx 3WP= 10.836 WP

Verkehrsflache (Anschluss im Suden)
Eingriffsflache Stralenbegleitgriin (Gehoélzhecke)
363 gm x 15 WP = 5.445 WP

Summe Eingriff 136.745 Wertpunkte
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Minimierung und Ausgleich

=  MinimierungsmalRnahmen am Eingriffsort
Okologisch hochwertige Eingriinungsflache mit Biotopcharakter, 10 m breit (*)
Biotopgestaltung von Erdbecken (natirliche Ausgestaltung, ohne Verbau)

mit wechselfeuchten Zonen an den Tiefpunkten und umfangreicher Bepflanzung

(*) 6kologisch hochwertige Ortsrandpflanzung und Grabengestaltung

Die Eingrinungsflache weist eine Breite von 10 m auf. In der Mitte des Streifens bzw. an den
Randern (im Norden, Osten und Westen) wird ein Graben angelegt, der leicht maandrierend aus-
gestaltet wird und unterschiedliche Béschungsneigungen erhalt (Tiefe bis 0,50 m). Alle 10-20 m
folgt in unregelmaRigen Abstanden eine mit Dammekies befestigte Barriere mit einem Uberlauf.
Die Oberkante des Damms wird mit einer Steinschiittung ausgebildet. Die Gestaltung wird im
Rahmen der Entwasserungsplanung berechnet und festgelegt. Die Sohlen des Wasserlaufs / des
Beckens sind unbefestigt und dienen auch soweit moglich der Versickerung. Die Uferbereiche
dienen dem Hauptzweck der Eingrinung des Gewerbegebietes. Die Eingrinung erfolgt mittels ei-
ner zwei- bis dreireihigen Feldgehodlzhecke jeweils beidseits des Grabens. Neben Laubbdumen
der ersten und zweiten Wuchsklasse, wie z.B. Ahorn und Eichen, werden auch heimische Land-
schaftsstraucher, wie z.B. Hasel, Hartriegel, Schlehe, WeilRdorn, Hagebutte und Liguster als

Pflanzgebot vorgegeben.

Minimierung und Ausgleich in Wertpunkten

= 1 - Minimierungsmafinahme am Eingriffsort
10 m und mehr breite Griinflachen mit heimischen standortgerechten Feldgehélzen und Ge-

hdlzen sowie maRig extensive, artenreiche Blumenwiese

West 1.554 gm
West Nord Ost 3.926 gm
Sid 2.241 gm
Sudost 1.321 am
Summe 9.042 gm Ziel 6 WP/ gm = 54.252 WP

Berechnung der Wertpunkte:

Ziel Feldgeholz B212 mit 10 WP.

Ziel maRig extensiv genutztes artenreiches Grinland G212 mit 8 WP.

Mittelwert 9 WP ./. 3 WP fur die Ausgangssituation = + 6 WP.

Beispiele fur die Anlage der Grunflachen um das Gewerbegebiet zur Minimierung des Ein-

griffs siehe Abbildungen.
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Abb. MinimierungsmalRnahme am Eingriffsort - Heckenpflanzung 4-reihig (im Westen)

Schemaschnitt Heckenpflanzung
|4-n=3ihig Westseite

Grenze best. Wiesenfliche
g
]
g
s
3

Bl

natiiriche Entwickiung

40m

-
A

10,0m 3,0m
dffentliche Griinfliche Gemeinde

private Eingrinung
Abb. Minimierungsmalnahme am Eingriffsort - Heckenpflanzung 5-reihig (im Norden und Osten)

Schemaschnitt Heckenpflanzung
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Abb. MinimierungsmalRnahme am Eingriffsort - Heckenpflanzung 4-reihig, Schema A

Pflanzschemata Heckenpflanzung 4-reihig
(Pflanzschemen A-D unregelmalRig mischen)

private Eingrinung GE

3,0
30

Abb. Minimierungsmalnahme am Eingriffsort - Heckenpflanzung 4-reihig, Schema B

Pflanzschema B

Entwicklungsbreite & m

Sa Sa Cs Lx Lx Ro Ro Vo Vo Vo

Ps Ps Cs Lv Lv Rc Rc Q\FD Ps Ps

Cm Cm @@ Ca Ca Lx Cm Lv Lv Ro

Sn Sn Vo Vo Sa Sa Lx Lx Ro Ro
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Abb. Minimierungsmalnahme am Eingriffsort - Heckenpflanzung 4-reihig, Schema C

Pflanzschema C

Ro Ro Lv Lv Sa Sa Vo Vo Cm Cm

Ro Lv G’f) Lx Lx Sa Vo Rc Cs Cs

Vo Vo Sn Ca Ca Lx Lx @) Ps Ps
Cs

Ps Ps Sn Ro Ro Lv Lv Sa Sa

Abb. Minimierungsmallnahme am Eingriffsort - Heckenpflanzung 4-reihig, Schema D

Pflanzschema D

Vo Vo Vo Ro Ro Lx Lx Cs Sa Sa

Ps Rc Rc Ca Ca Lv Lv @ Ps Ps

Rc Lv @F@ Lv Cm Cm Vo Cs Cs Sn

Ro Ro Lx L Sa Sa Vo Vo Sn Sn
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Abb. Minimierungsmalnahme am Eingriffsort - Heckenpflanzung 5-reihig, Schemata E - G

Pflanzschemata Heckenpflanzung 5-reihig
(Pflanzschemen E-G unregelmafig mischen)

Pflanzschema E

Sa Sa Cs Lx Lx Ro Ro Vo Vo Vo
Ps Ps Cs Lv Lv Ca Rc @ Rc Ps
Ps Ps Cm Cm Ca Ca Rc Cm Ca Ps
Sn Cm Vo Sa Lx Cm Lv Lv Ro
Sn Sn Vo Vo Sa Sa Lx Lx Ro Ro
Pflanzschema F
Ro Ro Lv Lv Sa Sa Vo Vo Cm Cm
Ro Lv (AFD Lx Lx Sa Vo Rec Cs Cm
Vo Vo Sn Sn Ca Ca Rc Cs Cs Ca
Ps Vo Sn Rc Ca Lx Lx (PFD Ps Ps
Ps Ps Rc Ro Ro Lv Lv Cs Sa Sa
Pflanzschema G
Vo Vo Vo Ro Ro Lx Lx Cs Sa Sa
Ps Rc Rc Ca Ca Lv Lv Cs Ps Ps
Ps @ Cm Cm Ca Ca Rc @9 Ca Ca
Ro Lv Lv Cm Lx Sa Vo Cs Cs Sn
Ro Ro Lx Lx Sa Sa Vo Vo Sn Sn
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Abb. Minimierungsmalnahme am Eingriffsort - Heckenpflanzung, Pflanzenarten

Straucher, 2xv. 100-150 cm (95%), Heister (aus nachfolgender Baumliste) 200-250 cm (5%),
standortheimisch

Cs - Cornus sanguinea, Hartriegel

Ca - Corylus avellana, Haselnuss

Cm - Crataegus monogyna, Weiltdorn

Lv - Ligustrum vulgare, Liguster

Lx - Lonicera xylosteum, Heckenkirsche
Ps - Prunus spinosa, Schlehdorn

Rc - Rhamnus cathartica, Kreuzdorn

Ro - Rosa canina, Hundsrose

Sa - Salix aurita, Ohrweide

Sn - Sambucus nigra, Schwarzer Holunder
Vo - Viburnum opulus, Gemeiner Schneeball

Baume, H. 3xv. StU 14-16 cm, standortheimisch

Arten zur Auswahl (unregelmafig durchmischen (Bezeichnung im Pflanzschema ist nur
Platzhalter), Hochstamme It. Plan unregelmaRig in Pflanzung verteilen)
AP - Acer platanoides, Spitzahorn

APS -Acer pseudoplatanus, Bergahorn

FS - Fagus sylvatica, Buche

PA - Prunus avium, Kirsche

PP - Prunus padus, Traubenkirsche

QR - Quercus robur, Stieleiche

SA - Sorbus aucuparia, Vogelbeere

TC - Tilia cordata, Winterlinde

UG - Ulmus glabra, Bergulme
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= 2 -externe Ausgleichsflache
Externe Aufwertung bei der Klaranlage (siehe gesonderte Berechnung),
Kartierung und Aufwertung gem. ONUBE 76.893 WP

Zwischensumme Minimierung 1 und Ausgleich 2 131.145 WP
Eingriff 136.745 WP ./. 131.145 WP = 5.600 WP noch zu erbringen (siehe 3)

= 3 - externe Ausgleichsflache

Externe Ausgleichsflache auf FI.Nr. 299 Gemarkung Gsenget, Teilflache mit 800 gm
Ausgangszustand 3 WP.

Prognosezustand = Mischung aus maRig artenreiche seggen- oder binsenreiche Feucht- und
Nasswiese G221 mit 9 WP, zzgl. 1 WP fur den Vorteil als WasserbUffelweide.

Zur Verfugung stiinden 9.300 gm x (9+1 WP ./. 3 WP) = 65.100 WP,

da fur die Bilanzierung nur noch 5.600 WP bendétigt werden, werden 800 gm fur den Aus-
gleich verwendet: 800 gm x 7 WP = 5.600 WP

Summe Minimierung / Ausgleich 136.755 WP
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Fur die Anlage des externen Ausgleichs Nr. 2 werden die Flachen der ehem. Klaranlage La-

ckenhauser verwendet, FI.Nrn. 112, 113 und 114 Gemarkung Lackenhauser. Dabei werden
die verschiedenen Teilbereiche (Teiche, Baum- und Strauchflachen, Wiesen und Wege) ent-
sprechend den Vorgaben und in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde und Fach-
leuten (Biologen) bewertet und der Ausgleich festgelegt. Die Detailplanungen erfolgen in
Zusammenarbeit mit einem Diplom-Biologen und der Unteren Naturschutzbehoérde (Detail-
und Umsetzungsplan). Darin wird auch die Wertigkeit und Aufwertbarkeit der einzelnen Fla-
chen ermittelt. Die Aufnahme und Bewertung der externen Flache erfolgte im Frahjahr /

Sommer / Herbst 2024. Sie wird als Bestandteil in den Bebauungsplan aufgenommen.

Kléranlage Lackenh&user

Der damaligen Gemeinde Lackenhauser wurde eine neue Klaranlage wegen der Errichtung
eines Campingparks vorgeschrieben. Die ehemalige Klaranlage Lackenhduser war eine
Tropfkdrperanlage mit nachgeschalteten Schonungsteichen, die im Jahre 1975 erbaut wur-
de. Das Abwasser aus den Ortsteilen Lackenhauser und Klafferstral® wurde zur Klaranlage
Lackenhauser geleitet. Heute steht die ehemalige Anlage als externe Ausgleichsflache zur

Verfligung.
Der im Osten entlang flieRende Gegenbach ist nicht Bestandteil der Planung.
Die Darstellung der Aufwertung der Teilbereiche und ihre Bilanzierung erfolgen nach dem

Detailkonzept Bestand und Aufwertung der Teilflichen der Kléranlage, verfasst von ONUBE.

Okologische Bewertung und Flichenbilanz fiir die externe Ausgleichsfliche (Kliranlage)

Die externe Ausgleichsflache ehem. Kldranlage Lackenhduser wurde von ONUBE in Biotop-
nutzungstypen eingeteilt. Zudem erfolgte eine Bewertung des Bestands und der Planung
nach Wertpunkten. Mit der sich daraus ergebenden Aufwertung wurde fir die externe Aus-
gleichsflache ein Potential von 76.893 Wertpunkten ermittelt.

Der Kartierbericht mit Potenzialanalyse und eine Kartendarstellung, beides verfasst von
ONUBE, sind im Anhang enthalten.

Aufwertungspotential ehem. Klaranlage Lackenhauser

Biotopnutzungs- Flachen Wertpunkte Wertpunkte Wertpunkte Wertpunkte

typen, BNT ingm Bestand Planung Aufwertung fiir Ausgleich
B112 208,78 10 10 0 0,00
B113 362,95 11 11 0 0,00

B142 12,31 3 12 9 110,79
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B311 134,45 5 5 0 0,00
B312 224,86 9 9 0 0,00

F13 37,55 8 14 6 225,30
F14 94,71 9 14 5 473,55
F15 1.803,36 14 14 0 0,00
F212 0,00
G221 946,83 10 13 3 2.840,49
G221 0,00
G221/G321/G331 2.097,12 10 13 3 6.291,36
G222 212,71 13 13 0 0,00
G321 0,00
G332 800,50 13 13 0 0,00
G4 490,37 3 10 7 3.432,59
K11 701,07 4 8 4 2.804,28
K122 1.139,01 6 8 2 2.278,02
K123 632,31 7 10 3 1.896,93
K132 164,75 8 10 2 329,50
L232 814,16 12 14 2 1.628,32
L542 1.478,43 11 12 1 1.478,43
L62 190,73 10 12 2 381,46
N313 2.773,98 14 14 0 0,00
N712 897,63 4 12 8 7.181,04
N722 5.614,97 7 12 5 28.074,85
07 111,43 1 7 6 668,58
P11 28,75 5 5 0 0,00
P431 2 8 6 0,00
P432 81,31 4 8 4 325,24
P44 8,50 0 0 0 0,00
P5 3,36 0 0 0 0,00
Q21 630,58 14 14 0 0,00
R22 867,67 11 11 0 0,00
R31 283,16 10 10 0 0,00
R322 380,21 12 12 0 0,00
S§132 5.020,73 9 11 2 10.041,46
S14 0,00
S22 609,45 3 10 7 4.266,15
V11l 1.336,44 0 0 0 0,00
V31 329,74 0 0 0 0,00
V32 1.161,70 0 0 0 0,00
V332 261,83 3 3 0 0,00
V51 785,67 3 3 0 0,00
W21 2.164,44 7 8 1 2.164,44
X132 156,96 1 1 0 0,00
Summe 76.892,78
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Weiterer Ausgleich Nr. 3 auf der externen Ausgleichsflache FI.Nr. 299 Gemarkung Gsenget

(800 gm Teilflache), sog. Goldbachwiese, gemaly &kologischer Aufwertungsbilanzierung -

wird Bestandteil des Bebauungsplans - fir 5.600 Wertpunkte.

Hinweise des Bebauungsplanes

Ein Hinweis des Bebauungsplanes ist die insektenfreundliche Ausfiihrung von AulRenbe-
leuchtungen.

Zu insektenfreundlichen Lichtkonzepten (Himmelstrahler und Beleuchtungen) wird auf eine
Verdffentlichung der ANL hingewiesen - siehe Anhang. Sie gibt Hilfestellung, Tipps und An-

regungen.

Beriicksichtigung der Einwendungen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher

Belange sowie der Offentlichkeit

Die aus der Durchfiihrung der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
dffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit (§§ 3 (1), 4 (1) BauGB) gewonnenen Erkennt-
nisse der Fachbehérden wurden in die weitere Planung (Entwurf) Gbernommen.

Aus der Durchflihrung der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange sowie der oOffentlichen Auslegung (§§ 3 (2), 4 (2) BauGB) ergaben sich keine neuen

Erkenntnisse, so dass der Plan nicht gedndert werden musste.
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TEIL II. UMWELTBERICHT

1.0. Einleitung

Far Bauleitplanverfahren ist im Rahmen der Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 BauGB) ein Umwelt-
bericht zur erstellen (§ 2a BauGB und Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, § 2a und § 4c BauGB), in dem
die in der Umweltprifung ermittelten voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
beschrieben und bewertet werden.

Der Umweltbericht ist ein selbstandiger Teil der Begriindung zum Bauleitplan (§ 2a BauGB),
dessen wesentliche Inhaltspunkte vorgegeben sind (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB
und Anhang 1 der EU-SUP-Richtlinie). Im Folgenden werden die Belange des Umweltschut-
zes beschrieben und bewertet. Die erheblichen Projektauswirkungen, Moglichkeiten der
Vermeidung und Minimierung und AusgleichsmalRnahmen werden dargestellt.

Der Umweltbericht orientiert sich in seiner Ausfiihrung an der Anlage 1 zum Baugesetzbuch
(BauGB) und baut auf dem Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung der Obersten
Baubehorde auf (Der Umweltbericht in der Praxis). Die Gliederung der Anlage 1 BauGB
wurde im Punkt 2a und 2b zu einem Gliederungspunkt zusammengefasst. Dies ermdglicht
eine Ubersichtlichere und nachvollziehbarere Darstellung der Bewertung der Umweltauswir-

kungen.

1.1. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Geplant sind die Anderung des Flachennutzungsplanes (Deckblatt Nr. 15) und die
Aufstellung des Bebauungsplanes zur Schaffung eines Gewerbegebietes im Ortsteil
Gsenget (6stlich des Ortes). Die GroRe der Gewerbeflache betragt ca. 55.552 gm
Gewerbeflachen incl. ErschlieBung, ohne Eingriinung; abzlglich 4.380 gm bestehen-
des Gewerbegebiet = 51.172 gm neue reine Gewerbeflache. Aufgrund der topogra-
phischen Lage des geplanten Gewerbegebietes ist besonderes Augenmerk auf eine

landschaftsgerechte Eingriinung des Gebietes zu legen.
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1.2,

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldanen festgelegten

Ziele des Umweltschutzes und ihrer Beriicksichtigung

Stadtebauliche Leitlinie im Sinne der Landes- und Regionalplanung ist eine nachhal-
tige Raumentwicklung, die zu einer dauerhaften, ausgewogenen und umweltgerech-
ten Ordnung gleichwertiger und gesunder Lebens- und Arbeitsbedingungen flhrt, oh-
ne die charakteristische Eigenart der Region zu verlieren.

Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Gebieten mit gemeinschaftlicher Bedeutung
(FFH-Gebiete und europaische Vogelschutzgebiete - Natura 2000-Gebiete) sind von
der Planung durch eine direkte Inanspruchnahme fiir Bau- und Verkehrsflachen nicht
betroffen. In der nachfolgenden Tabelle sind die wesentlichen, in den einschlagigen
Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umweltrelevanten Ziele aufgefiihrt, die
hinsichtlich der Schutzglter von Bedeutung sind. Auch ist die Art ihrer Berucksichti-

gung in der Bauleitplanung dargestellt.

Fachgesetze
und Fachplane

Ziele des Umweltschutzes

Beriicksichtigung im Bauleitplan

Landesentwicklungs-
programm Bayern,
Regionalplan 12
Donau-Wald

» Die Ziele und Grundsatze der
Raumordnung ziehen eine Anpas-
sungspflicht nach § 1 (4) BauGB
nach sich.

= Gem. LEP 3.1. soll die Ausweisung
von Bauflachen an einer nachhalti-
gen Siedlungsentwicklung ausge-
richtet werden.

= Vorhandene Potentiale der Innen-
entwicklung sind vorrangig zu nut-
zen. Ausnahmen sind nur zulassig,
wenn kein Potential der Innenent-
wicklung zur Verfugung steht (LEP
3.22).

= Eine Ziersiedelung soll vermieden
werden.

Grundlage der Planung war zunachst
die schwierige Standortsuche, vgl. auch
Kap. Standortsuche der Begriindung,
mit der Beachtung der Topographie,
dem Ausschluss von Waldflachen und
dem Anbindegebot des LEP.

Eine grundsatzliche Alternative ist die
Nullvariante, also die weitere landwirt-
schaftliche Nutzung der Uberplanten
Flache. Planerisches Ziel der Gemeinde
ist es aber, langfristig Betriebsstandorte
zu sichern und Arbeitsplatze zu erhal-
ten.

Die Ausweisung des Gewerbegebietes
erfolgt im Anschluss an einen beste-
henden Gewerbebetrieb. Damit kann
eine nachhaltige Siedlungsentwicklung
gerade noch angenommen werden,
wobei das geplante Gewerbegebiet mit
ca. 5,1 ha reine Gewerbeflache (raumli-
cher Geltungsbereich incl. Eingriinung
ca. 8 ha) verhaltnismaflig gro® dimen-
sioniert ist. Nachdem auch der beste-
hende Betrieb (Schreinerei) erweitert
und der gemeindliche Bauhof hierher
verlegt werden soll und weitere konkre-
te Anfragen nach Gewerbebaugrund
der Gemeinde vorliegen, sind bereits
ca. 4 ha verplant. Die weitere Flache ist
als Vorhaltung angemessen anzuse-
hen. Zum Bauleitplanverfahren wurde
eine umfassende Analyse geeigneter
Standorte im Gemeindegebiet vorge-
nommen, wobei die schwierigen topo-
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graphischen Gegebenheiten, die Bioto-
pe und Schutzgebietsgrenzen beachtet
werden mussten. Wegen fehlender
Moglichkeiten einer Weiterentwicklung
ausgewiesener Flachen bzw. fehlender
Verfugbarkeit von Flachen wurde der
hiermit Uberplante Bereich gegenwartig
als einzige Mdéglichkeit gesehen.

Die Planung entspricht der stadtebauli-
chen Absicht der Gemeinde und dient
ihrer langfristigen nachhaltigen, geord-
neten stadtebaulichen Entwicklung. Die
Infrastruktur ist angrenzend vorhanden
und aufnahmefahig. Die grundsatzli-
chen Ziele der Raumordnung werden
bericksichtigt, die Planung fuldt auf
einer stadtebaulichen Konzeption und
fahrt nicht zu einer weiteren Zersiede-
lung der Landschaft.

BImSchgG,
TA Larm,
DIN 18005,
16. BImSchV,
18. BImSchV
GIRL

gesunde Arbeits- und Wohnver-
haltnisse

Vermeidung von schéadlichen Um-
welteinwirkungen auf Wohn- und
sonstige schutzbedirftige Gebiete
Beachtung des Trennungsgrund-
satzes

Im direkten Umfeld befindet sich Wohn-
nutzung (ca. 100 m Entfernung).
Gesunde Arbeitsverhéltnisse sind bei
Einhaltung der technischen Anforde-
rungen gegeben.

Zur Vermeidung schadlicher Auswir-
kungen wurde eine schalltechnische
Untersuchung  durchgefiihrt, deren
Festsetzungen im Bebauungsplan dies
verhindern.

Um den Zielen des Immissionsschutzes
nachzukommen (Vermeidung schadli-
cher Umwelteinwirkungen) wurde in der
Entwurfsplanung die geplante Zufahrt
Uber die Kr FRG8 aufgegeben (vgl.
Vorentwurf) und eine neue Zufahrt von
der Kr FRG57 geplant, was der Entlas-
tung der Kreuzung der beiden Kreis-
stralen durch ein- und abbiegende
Fahrzeuge mit ihren Emissionen (Larm
und Abgase) dient.

Es sind nach derzeitiger Einschatzung
keine wesentlichen Beeintrachtigungen
Zu erwarten.
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Fachgesetze Ziele des Umweltschutzes Beriicksichtigung im Bauleitplan
und Fachplane
BBodSchG, = sparsamer und schonender Um- Im Bebauungsplan sind Hinweise zum
BNatSchG gang mit Boden vorsorgenden Bodenschutz enthalten.
= Begrenzung der Versiegelung Die geologischen Verhaltnisse wurden
= nachhaltige Sicherung der Boden- erkundet. Der geotechnische Bericht
funktion wird dem Bebauungsplan als Anlage
= Schutz natlrlicher Bodenfunktionen | beigefiigt.
und der Archivfunktionen der Bo- Es werden keine Boden mit besonderer
den, insbesondere solcher Boden Funktionsbedeutung, z.B. Moorbdden,
mit besonderen Funktionen oder Béden mit hoher Wasserspeicher-
= Vorsorgemalnahmen gegen fahigkeit beansprucht.
nachteilige Einwirkungen auf den Die zusatzliche Flachenversiegelung
Boden wird durch Festsetzungen im Bebau-
ungsplan begrenzt, z.B. umfangreiche
Begriinung anstelle unnétig befestigter
Flachen, Ausflhrung von Stellplatzen in
wasserdurchldssigen  Beldgen, Be-
schrankung der Verkehrsflachen auf
das unbedingt notwendige Maf, Er-
schlieBung so, dass von einer Ver-
kehrsflache aus maoglichst viele Betrie-
be angegliedert werden, um die Ver-
kehrsflachen soweit moglich zu be-
schranken.
WHG, =  Grundwasser- und FlieRgewasser- | Der Grundwasserabstand ist grof3.
BauGB, schutz Es sind keine Oberflachengewasser
BNatSchG

=  Beseitigung von Abwasser ohne
die Beeintrachtigung des Wohls der
Allgemeinheit

= Beriicksichtigung der Uber-
schwemmungsgebiete und Risiko-
gebiete

= Erhaltung der Uberschwemmungs-
gebiete in ihrer Funktion als Rick-
halteflachen

= Berucksichtigung des Hochwasser-
schutzes und der Hochwasser-
vorsorge

= Schutz von Flachen mit glinstiger
lufthygienischer oder klimatischer
Wirkung

(weder Still- noch FlieRgewasser) be-
troffen. Zu den nachstgelegenen Ba-
chen besteht ein groRer Abstand.

Die Gewerbebauten werden an den
Schmutzwasserkanal angeschlossen.
Es sind keine Uberschwemmungsge-
biete betroffen.

Zum Schutz vor Sturzfluten werden um
das Gewerbegebiet biotopartig ausge-
fuhrte Mulden angelegt.
Oberflachenwasser wird soweit moglich
versickert, der Rest wird mit Rickhal-
tung zum Vorfluter geleitet (auch fur
jedes Baugrundstiick).

Es sind keine Wasserschutzgebiete
betroffen. Die Flache ist kein Trinkwas-
sereinzugsgebiet.

Dem uberplanten Gebiet kommt auf-
grund seiner Lage und seiner derzeit
ausgelbten Nutzung keine besondere
Bedeutung als Kaltluftentstehungsge-
biet zu. Es sind keine Kaltluftabzugs-
schneisen betroffen.

Die geplante Nutzung fuhrt nicht zur
Inanspruchnahme anderer fir das Kii-
ma bedeutender Flachen.
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Fachgesetze Ziele des Umweltschutzes Beriicksichtigung im Bauleitplan
und Fachplane
BayWaldG, = Erhalt der Schutz-, Nutz- und Erho- | Waldflachen wurden bereits bei der
Waldfunktionsplan lungsfunktion sowie der Bedeutung | Standortwahl ausgeschlossen. Auch in
Bayern fur die biologische Vielfalt von Wal- | der ndheren Umgebung des Planungs-
dern raums sind keine dkologisch bedeuten-
den Waldflachen betroffen, auf die das
Gewerbegebiet, z.B. durch Emissionen,
negatives Einwirken hat.
Aufgrund der Standortwahl koénnen
samtliche Waldflachen in der Gemeinde
erhalten werden.
Durch die Planung werden auch keine
angrenzenden Waldflachen beeintrach-
tigt.
BNatSchG, = Natur und Landschaft sind so zu Die durch die Planung entstehenden
BayNatSchG, schutzen, dass Eingriffe in Natur / Landschaft werden
BArtSchV, die biologische Vielfalt, auf Ebene des Flachennutzungsplans

FFH-Richtlinien

die Leistungs- und Funktionsfahigkeit

des Naturhaushalts einschlief3lich der

Regenerationsfahigkeit und nachhalti-

gen Nutzungsfahigkeit der Naturguter

sowie

die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit

sowie der Erholungswert von Natur und

Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

= Der Schutz umfasst auch die Pfle-
ge, die Entwicklung und, soweit er-
forderlich, die Wiederherstellung
von Natur und Landschaft.

= Erhaltung und Schutz geschiitzter
Tier- und Pflanzenarten.

untersucht und Uberschlagig bilanziert.
Erforderliche  AusgleichsmalRnahmen
werden bestimmt.

Die Planungsflache liegt im Land-
schaftsschutzgebiet Bayerischer Wald.
Die Herausnahme wurde beantragt und
inzwischen vollzogen.

Biotope werden nicht berthrt.
Potenzielle Natura-2000-Gebiete (FFH-
und Vogelschutz-Richtlinien) sind von
dieser Planung nicht betroffen.

Im Bebauungsplan werden Festsetzun-
gen zur Vermeidung und Verringerung
von nachteiligen Auswirkungen auf
Natur und Umwelt, flr eine umfangrei-
che Ein- und Durchgrinung und eine
Begrenzung der Hohenentwicklung von
Gebauden getroffen, um den Eingriff in
das Landschaftsbild zu minimieren.

BauGB
i.V.m. BNatSchG
(Eingriffsregelung)

=  Vermeidung und Ausgleich voraus-
sichtlich erheblicher Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes so-
wie der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushaltes.

Das Vermeidungsgebot wird soweit wie
moglich beachtet. Lediglich das Land-
schaftsbild wird beeintrachtigt, wobei im
gesamten Gemeindegebiet aufgrund
der Topographie der Standort noch der
bestmdgliche war. Dies wird aber durch
die umfangreiche Eingriinung minimiert.
Die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes wird aber best-
maoglich geschont.

Die durch die Planung hervorgerufenen
Eingriffe in Natur und Landschaft wer-
den auf Ebene der Flachennutzungs-
plananderung Uberschldgig bilanziert.
Im Bebauungsplan werden Festsetzun-
gen getroffen, die den Eingriff minimie-
ren (z.B. umfangreiche Ein- und Durch-
grinung, sickerfahige Belage, Freihal-
ten einer markanten Gelandekuppe als
Grinflache).
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Fachgesetze
und Fachplane

Ziele des Umweltschutzes

Beriicksichtigung im Bauleitplan

BayDSchG

= Berlcksichtigung der Belange der
Baukultur, des Denkmalschutzes
und der Denkmalpflege

Das Baudenkmal im Sudwesten der
Planungsflache  (Wegkapelle)  wird
durch die Planung nicht weiter zusatz-
lich beeintrachtigt. Blickbeziehungen
werden nicht unterbrochen. Die Kapelle
ist von den KreisstraRen aus weiterhin
uneingeschrankt zu sehen.
Bodendenkmaler sind im Denkmalatlas
im Planungsbereich nicht verzeichnet.
Im Bebauungsplan wird auf Art. 8
BayDSchG hingewiesen.

ABSP FRG

Lage im Naturraum 409-B
Jandelsbrunn-Wegscheider Hugelland

Ubergeordnete Ziele und MaRnahmen
1. Erhalt und weitere Verbesserung der
FlieBgewdasser zur Sicherung teilweise
bayernweit bedeutsamer Lebensraume
und Artvorkommen.

2. Erhalt und Optimierung der wenigen
hochwertigen Feuchtgebiete und He-
ckenkomplexe,

Wiederausdehnung extensiv genutzter,
strukturreicher Lebensraumkomplexe.

3. Erhéhung der Strukturvielfalt und
Abpufferung bestehender wertvoller
Biotope in den intensiver landwirtschaft-
lich genutzten Bereichen.

Schwerpunktgebiete des Naturschutzes
[ im Planungsgebiet keine ]

Ziele und MaRnahmen auf3erhalb von
Schwerpunktgebieten

[auszugsweise, soweit hier zutreffend]
1. Erhéhung der Heckendichte bzw.
Wiederaufbau eines Netzes aus He-
cken und mageren Rainen und Ranken
in den Ubrigen landwirtschaftlich ge-
nutzten Bereichen (u. a. Klafferstral3,
Gsenget), Sicherung der verbliebenen

Magerrasenreste
3. Erhalt aller Feuchtgebietsreste durch
Ausweisung von Pufferzonen und

Durchfiihrung von PflegemalRnahmen,
Vernetzung der Bestande uber die klei-
nen Bachtéler

4. Anlage von Kleingewassern

Die Planung beachtet die Ubergeordne-
ten Ziele und Malnahmen des ABSP
fur den Naturraum.

Das Arten- und Biotopschutzprogramm
des Landkreises weist fur das Pla-
nungsgebiet kein Schwerpunktgebiet
des Naturschutzes aus. Das Schwer-
punktgebiet 'W - Bachsystem Michel-
bach' wird nicht tangiert.

Die Ziele und MalRnahmen aufRerhalb
von Schwerpunktgebieten im betroffe-
nen Naturraum werden beachtet und
unterstutzt (als Festsetzungen im Be-
bauungsplan: Pflanzgebote, Sicker- und
Absetzbecken).

Die Flache wurde so gewahlt, dass
keine Feuchtgebiete und Heckenkom-
plexe betroffen sind. Bayernweit be-
deutsame Lebensraume und Artenvor-
kommen werden nicht berihrt (ausrei-
chend Abstand zu den Bachen im Os-
ten und den Biotopen im Norden). Mit
der breiten, biotopartig gestalteten Ein-
grunung konnen bedingt strukturreiche
Lebensraumkomplexe hergestellt wer-
den (Hecken- und Feldgehdlzstrukturen
mit Gehdlzsaum, z.B. Hochstauden
zwischen Gehdlze und Flurgrenze).

Mit den Ausgleichsmalinahmen werden
strukturreiche Lebensraumkomplexe
gesichert und neu geschaffen.

Eine externe Ausgleichsflache wird
entsprechend einem Gutachten eines
Diplom-Biologen aufgewertet.

Flachennutzungs-
plan Neureichenau,
Teilflachennutzungs-
plan Lackenhauser

Darstellung des Anderungsbereichs
derzeit als Flache fir die Landwirt-
schaft.

Darstellung des Anderungsbereichs
derzeit als Flache fur Ver- und Entsor-
gung (Klaranlage).

Der Flachennutzungsplan wird als vor-
bereitender Bauleitplan flir diese Berei-
che geandert. Flache fir die Landwirt-
schaft wird Gewerbegebiet mit Eingru-
nung. Ausgleichsflachen werden darge-
stellt.
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2.0. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Untersuchung beschrankt sich im Wesentlichen auf den Anderungsbereich und seine
unmittelbare Umgebung. Die Betrachtung und Einstufung des Gebiets erfolgt durch eigene
Erhebungen (Ortseinsicht) und einer daraus folgender Bestandsanalyse, durch Einsicht in
die einschlagigen Datenbanken und Informationssysteme sowie in den Flachennutzungsplan
der Gemeinde. Fachgutachten, wie der geotechnische Bericht oder das immissionsschutz-
technische Gutachten flieBen in die Betrachtung mit ein. Anhand der landschaftsdkologi-
schen Funktionen wurde die aktuelle Bedeutung des Gebietes abgeschatzt und seine Emp-
findlichkeit gegenuber eventuellen nachteiligen Nutzungsanderungen bewertet. Die Be-
schreibung des Bestands und die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt schutzgutbe-
zogen. Auf der Grundlage der Beschreibung der bau-, anlage- und betriebsbedingten Aus-
wirkungen erfolgt eine schutzgutbezogene Bewertung durch eine Einschatzung der Eingriffs-
schwere nach geringer, mittlerer und hoher Erheblichkeit. Hierbei sind zusatzlich auch Wir-
kungen in verschiedenen zeitlichen Dimensionen zu berlicksichtigen: zeitlich begrenzte (vo-
ribergehende) und dauerhafte Wirkungen, Auswirkungen wahrend der Bauzeit und wahrend
des Betriebs. Diese Prognose ermdglicht die Einschatzung der Projektauswirkungen bei
Durchfiihrung der Flachennutzungsplananderung. Die Bewertung des Eingriffes erfolgt unter
der Voraussetzung, dass die geforderten Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen moég-

lichst vorgezogen umgesetzt werden. Das Ergebnis ist nachfolgend zusammengefasst.
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Schutzgut Mensch —
Larm- und Luftreinhaltung; Erholung und siedlungsnaher Freiraum

Beschreibung der Ausgangssituation

Die Flache wird gegenwartig intensiv landwirtschaftlich genutzt. Von der Flache gehen ggf. geringe
Emissionen durch Diingung aus. Durch die Planungsflache fiihrt ein Feldweg, der gelegentlich als
Wanderweg genutzt wird und als landwirtschaftliche Zufahrt zu den angrenzenden Feldern fiihrt.

Baubedingte Auswirkungen - voriibergehend

Die Planungsflache wird nicht direkt von Wohnbebauung begrenzt. Auf der Bauflache selbst sind kei-
ne Wohngebaude vorhanden. Die ErschlieBung und Bebauung des Gewerbegebietes ist mit einem
erhdhten Verkehrsaufkommen verbunden (Baustellenverkehr). Durch die Planungsflache verlauft ein
Feldweg, welcher der ErschlieBung angrenzender Flachen fir die Landwirtschaft dient. Diese Wege-
verbindung hat auch eine Bedeutung fir die Freizeit und Erholung. Dartber hinaus hat die Flache
keine Bedeutung fiir den Menschen. Der Eingriff wird als mittel erheblich bewertet.

Anlage- / Betriebsbedingte Auswirkungen - dauerhaft

Durch die Planung werden neue Gewerbestandorte geschaffen, was die Arbeitsplatzsituation in der
Gemeinde verbessert. Der nach der Verwirklichung der Planung nicht mehr existierende Feldweg wird
ersetzt durch eine Notzufahrt zwischen der Kapellenstrale im Osten und dem neuen Wendehammer
im Gewerbegebiet. Parallel dazu wird ein Ful3- und Radweg angelegt. Die Notzufahrt dient auch dem
landwirtschaftlichen Verkehr, um die hinterliegenden Felder und Wiesen erreichen zu kénnen. Vom
Wendehammer aus, an dem auch eine Grinflache mit Aussichtspunkt angegliedert ist, fihrt die Er-
schlieBungsstralle zur Kr FRG57 im Siiden. Die ErschlieBungsstra3e wird deshalb so gefiihrt, um die
KapellenstralRe / Kr FRG8 vom Ziel- und Quellverkehr des Gewerbegebietes zu schonen und auch
Anlieger (allerdings etwas entfernt) vor Staub und Immissionen zu schiitzen. Um die Anlieger dauer-
haft von negativen Einwirkungen des neuen Gewerbegebietes zu schitzen, wurde eine schalltechni-
sche Untersuchung durchgefihrt, deren Ergebnis in den Bebauungsplan aufgenommen wurde. Damit
kénnen schadliche Umweltauswirkungen auf die Umgebung vermieden werden. Dazu wurden auch
Larmkontingente festgesetzt.

Ein zuséatzlicher Schutz fir den Menschen erfolgt durch die umfangreiche Eingriinung. Damit werden
langfristig sowohl stérende Einblicke auf das Gewerbegebiet vermieden, als auch Blendwirkungen
durch Beleuchtungen gemindert. Die Eingrinung dient dem Schutz vor Staub- und Schadstoffen aus
dem Gewerbegebiet fiir die angrenzende Wohnbebauung, wobei die nachstliegenden Wohngebaude
ca. 100 m entfernt stehen. Die Eingriinung und der Graben soll vorgezogen umgesetzt werden.

Der Eingriff wird als mittel erheblich bewertet.

Zusammenfassung der Erheblichkeit der Auswirkungen

Schutzgut Mensch -

baubedingte
Auswirkungen

anlagebedingte
betriebsbedingte

Gesamt-
erheblichkeit

-voribergehend- | Auswirkungen
-dauerhaft-
Larm- und Luftreinhaltung mittel mittel mittel
Erholung, siedlungsnaher Freiraum mittel mittel mittel
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Schutzgut Pflanzen und Tiere

Beschreibung der Ausgangssituation

Die Uberwiegende Planungsflache ist gegenwartig intensiv genutztes Dauergriinland. Vorkommen
wiesenbritender Vogelarten sind nicht bekannt. Auch sind keine anderen besonders schitzenswerte
Tier- oder Pflanzenarten bekannt. Im Siiden befindet sich an der Kreisstrale eine Landschaftshecke
als Stralenbegleitgriin, die mit dem Bau der Kreisstrale angelegt wurde. Sie dient v.a. der Eingri-
nung und dem oOkologischen Ausgleich dieses Stralenbaus. Besonders schitzenswerte Tier- oder
Pflanzenarten wurden auch hier nicht gefunden. Im Siidwesten der Planungsflache befindet sich eine
Schreinerei, deren Betriebsflache fast vollstandig versiegelt ist. Zum Bau geforderte Eingriinungsfla-
chen wurden nicht angelegt. Somit hat die gesamte Uberplante Flache nur eine geringe bis mittlere
Bedeutung fur Fauna und Flora. Bestehende Wiesenflachen werden jedoch verringert, wobei die Ar-
tenvielfalt der Wiese aufgrund der bei der Bestandsaufnahme vorgefundenen intensiven Nutzung ge-
ring ist. Etwa 360 gm Heckenstrukturen gehen fiir die ErschlieBung verloren, sie sind aber in der Ein-
griffsbilanzierung enthalten.

Die potentielle natlrliche Vegetation des Standorts ist R1 - Beerstrauch-Tannenwald im Komplex mit
Hainsimsen-Tannen-Buchenwald; értlich mit Torfmoos-Fichtenwald.

Baubedingte Auswirkungen - voriibergehend

Da auf der Gesamtflache keine besonderen Tier- und Pflanzenarten zu finden sind, sind die Auswir-
kungen auf das Schutzgut nur von mittlerer Erheblichkeit. Die vorhandene Wiesenvegetation wird
jedoch zerstort.

Anlage- / Betriebsbedingte Auswirkungen - dauerhaft

Dauerhaft gesehen geht die Uberplante Flache fir die Entwicklung von Pflanzen- und Tierarten in ihrer
bisherigen Form verloren. Dafir werden umfangreiche Neupflanzungen zur Eingriinung im Bebau-
ungsplan festgesetzt, ebenso zur Durchgrinung des Gewerbegebietes mit heimischen Laubbdumen
und Strauchern. Der Eingriff wird als mittel erheblich bewertet.

Zusammenfassung der Erheblichkeit der Auswirkungen

Schutzgut baubedingte anlagebedingte Gesamt-
Auswirkungen betriebsbedingte erheblichkeit
-voribergehend- | Auswirkungen
-dauerhaft-
Pflanzen und Tiere mittel mittel mittel
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Schutzgut Boden

Beschreibung der Ausgangssituation

Der Boden ist bei der Eingriffsflache Standort flr eine landwirtschaftliche Nutzung sowie Lebens-

grundlage fur Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen.

Nach der digitalen geologischen Karte von Bayern liegt das Bebauungsplangebiet im System Karbon

bis Perm, Supergruppe Variszische Magmatite, Gruppe Plutonite; die geologische Einheit ist Granit

feinkornig variszisch (Grf). Der norddstliche Bereich zahlt zur geologischen Einheit FlieRerde pleisto-

zan.

Die Ubersichtsbodenkarte Bayern teilt das Bebauungsplangebiet auf in

= 744 Fast ausschlieBlich Braunerde aus skelettfihrendem (Kryo-) Lehm (Ldsslehm, Granit oder
Gneis) - Uberwiegender Teil

= 743 Fast ausschlief3lich Braunerde aus skelettfihrendem (Kryo-) Sand bis Grussand (Granit oder
Gneis) - nordlicher Teil

= 770 Bodenkomplex: Vorherrschend Pseudogley, gering verbreitet Gley aus skelettflihrendem
(Kryo-) Lehm bis Gruslehm (Granit oder Gneis) selten Niedermoor aus Torf - im Nordosten

Um den Boden und die Auswirkungen der Planung auf den Boden und die MalBnahmen wahrend des
Baus beurteilen zu kénnen, wurde eine geotechnische Untersuchung durchgefiihrt. Es wurde festge-
stellt, dass der Boden nur wenig sickerfahig, als Baugrund aber gut geeignet ist.

Es handelt sich hier aber um keine seltenen Béden, wie z.B. Moorbdden, allerdings um einen unbe-
einflussten naturnahen Bodenaufbau.

Es sind keine besonderen Eingriffe in tiefere Bodenschichten notwendig,

Baubedingte Auswirkungen - voriibergehend

Aufgrund der Topographie sind wahrend der Bauphase aufgrund der Topographie Eingriffe in den
Boden zu erwarten (groRere Abgrabungen fir die Gebaudeerstellungen und fir die ErschlieBung).
Auch im Bereich des Anschlusses an die sudliche Kreisstralle FRG57 sind gréRere Eingriffe in den
Boden zu erwarten (oberflachlich, aber nicht in tiefere Schichten, z.B. durch Griindungen).

Der Eingriff ist mittel bis hoch erheblich.

Anlage- / Betriebsbedingte Auswirkungen - dauerhaft

Durch die BaumaRRnahme wird dauerhaft Boden versiegelt, er geht damit dauerhaft fir die landwirt-
schaftliche Nutzung verloren. Durch die Planung gehen aber keine besonderen Bodenarten verloren,
wie z.B. Moorbdden, oder Béden mit hoher Filterleistung. Der Eingriff ist mittel erheblich.

Zusammenfassung der Erheblichkeit der Auswirkungen

Schutzgut

baubedingte

anlagebedingte

Gesamt-

Auswirkungen betriebsbedingte erheblichkeit
-vorUibergehend- | Auswirkungen
-dauerhaft-
Boden mittel bis hoch mittel mittel
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Schutzgut Wasser

Beschreibung der Ausgangssituation

Auf der Planungsflache befinden sich keine Flie3- und Stillgewasser. Die nachsten Gewasser sind der
Kleine und Grofle Michelbach mit einem dazwischen von Nord nach Sid flieRenden Graben 6stlich
der Planungsflache.

Der Flurabstand zum Grundwasser ist hoch - Grabungen bis 5 m Tiefe ergaben kein Grundwasser.

Es handelt sich um eine Flache mit geringer Versickerungsleistung, von der aufgrund ihrer geringen
Sickerfahigkeit und Hanglage ein Eintragsrisiko von Nahrstoffen durch Dingung in angrenzende Fla-
chen ausgeht.

Baubedingte Auswirkungen - vorubergehend

Vorubergehend kann es wahrend der Bauphase zu Verunreinigungen und Eintrag von verschmutztem
Oberflachenwasser in den Boden kommen. Durch die BaumaRnahmen sind keine Grundwasserab-
senkungen zu erwarten. Ein Eingriff in das Grundwasser ist nicht notwendig.

Insgesamt ein Eingriff von geringer bis mittlerer Erheblichkeit.

Anlage- / Betriebsbedingte Auswirkungen - dauerhaft

Durch die Hanglage sind von Nordwesten kommend Sturzfluten nicht auszuschlieRen. Um das Ober-
flachenwasser vom Gewerbegebiet mdglichst schadlos ableiten zu kdnnen, wurde um das gesamte
Gewerbegebiet ein Graben geplant. Er soll nicht nur der innerdrtlichen Entwasserung und Ableitung
des Oberflachenwassers in ein Riickhalte- und Sickerbecken dienen, sondern im nérdlichen und west-
lichen Bereich bei Sturzfluten das aus diesen Richtungen zuflieRende Wasser moglichst schadlos um
das Gewerbegebiet zu leiten.

Da die Sickerfahigkeit des Bodens gering ist, ist aufgrund der Hanglage bereits jetzt mit einer erhdh-
ten Einleitung von Oberflachenwasser in angrenzende Flachen zu rechnen. Mit der Anlage von Ruck-
halteeinrichtungen fir das gesamte Gewerbegebiet (einschl. fir jede Bauflache extra) ist nicht mit
weiterem erhdhten Oberflachenabfluss zu rechnen.

Um wahrend der Bauphase Schutz vor Sturzfluten zu haben, sollte der Graben und das Ruickhalte-
und Sickerbecken allerdings vor Baubeginn der ErschlieBungseinrichtungen und der Gebaude ange-
legt werden. Auch dauerhaft ist keine Grundwasserabsenkung oder ein Eingriff in das Grundwasser
zu erwarten.

Der Eingriff ist von mittlerer Erheblichkeit.

Schmutzwasser - Das Gewerbegebiet wird an den gemeindlichen Schmutzwasserkanal angeschlos-
sen. Da die Kapazitat der Klaranlage begrenzt ist, wurden im Bebauungsplan besonders abwasserin-
tensive Betriebe definiert und ausgeschlossen.

Zusammenfassung der Erheblichkeit der Auswirkungen

Schutzgut Wasser -

baubedingte

anlagebedingte Gesamt-

Auswirkungen betriebsbedingte erheblichkeit
-vorUibergehend- | Auswirkungen
-dauerhaft-
Oberflachenwasser und -abfluss gering bis mittel mittel mittel
Grundwasser gering bis mittel mittel mittel




Gemeinde Neureichenau | Bebauungsplan Gewerbegebiet Gsenget
Begriindung 41

Schutzgut Klima und Lufthygiene

Beschreibung der Ausgangssituation

Die Uberplante Flache ist kein wesentliches Kaltluftentstehungsgebiet.

Sie ist ein gut durchliftetes Gebiet am Rande von Luftaustauschbahnen.
Es gibt das ganze Jahr hohe Niederschlage.

Das Planungsgebiet ist durch zwei angrenzende Kreisstralen vorbelastet.

Baubedingte Auswirkungen - vorubergehend

Vorubergehend entstehen wahrend der BaumalRnahmen durch den Baubetrieb und den eingesetzten
Baumaschinen Emissionen, die v.a. die westlichen und sitdlichen Anwohner erreichen kénnen. Auch
an der Zufahrtsstrale entstehen durch den Lieferverkehr Beeintrachtigungen. Um aber v.a. Larm-
emissionen im Kreuzungsbereich der beiden Kreisstraen zu vermeiden, soll die neue Anbindung an
das Verkehrsnetz an die sudliche Kr FRG57 hergestellt werden, bevor mit dem Bau von Gewerbebe-
trieben begonnen wird (vorgezogene MalRnahme ErschlieBung). Eingriff von mittlerer Erheblichkeit.
Lichtemissionen - Da es wahrend der Bauzeit nachts zu Lichtemissionen kommen kann, ist der Bau-
betrieb moglichst wahrend der Tageszeit durchzuflhren. Eingriff von mittlerer Erheblichkeit.
Staubemissionen - Um Staubemissionen wahrend der Bauzeit auf die Wohnbebauung zu verringern,
sollte die Pflanzung um das Gewerbegebiet vorgezogen angelegt werden. Eingriff von mittlerer Erheb-
lichkeit.

Anlage- / Betriebsbedingte Auswirkungen - dauerhaft

Larmemissionen

Durch die Ansiedlung von Gewerbebetrieben kénnen Larmemissionen entstehen. Um Auswirkungen
auf die im Suden und Westen vorhandene Wohnbebauung zu vermeiden, wurde eine schalltechni-
sche Untersuchung durchgefthrt und daraus resultierend im Bebauungsplan Larmkontingente festge-
setzt. La&rmkontingente kdnnen hier festgesetzt werden, da die Gemeinde Neureichenau auch Uber
Gewerbegebiete ohne Larmkontingente verfugt. Das Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung
war, dass bei Einhaltung der Larmkontingente keine Beeintrachtigung der angrenzenden Wohnbe-
bauung erfolgt. Zudem sind in den Festsetzungen des Bebauungsplanes besonders larmintensive
Betriebe ausgeschlossen. Um Larmemissionen durch einfahrende und abbiegende Fahrzeuge im
Einmindungsbereich der Kreisstrale FRGS8 in die FRG57 zu vermeiden, wird die ErschlieBung von
diesem Einmiindungspunkt, der nahe der siidlichen und westlichen Wohnbebauung liegt, nach Osten
verschoben. Die neu geplante Einmindung liegt zudem tiefer, so dass damit eine weitere Larmminde-
rung eintritt. Durch den bestehenden Gewerbebetrieb ist jedoch bereits jetzt eine Larmemission gege-
ben. Eingriff von mittlerer Erheblichkeit.

Lichtemissionen

Nach und wahrend dem Bau der Gewerbebetriebe ist mit Lichtemissionen zu rechnen. Insbesondere
die sldlich und westlich befindliche Wohnbebauung kann davon betroffen sein. Die Auswirkungen
werden jedoch durch die auch der Eingrinung und der Schadstofffilterung dienenden anzulegenden
Landschaftspflanzung um das gesamte Gewerbegebiet vermindert.

Durch die Beleuchtung der Betriebe und der Strallenbeleuchtung entlang der ErschlieBungsstrale
kann es zu negativen Auswirkungen auf die Insektenwelt kommen. Deshalb wurde im Bebauungsplan
festgesetzt, dass insektenfreundliches Licht zu verwenden ist. Der Begriindung zum Bebauungsplan
ist eine Publikation zur Lichtverschmutzung mit Hinweisen zur Beachtung beigefiigt.

Eingriff von mittlerer Erheblichkeit.

Klima

Durch die Versiegelung der Flache durch Verkehrsflachen um die Gebaude wird die Aufheizung der
Flache erhoht. Dies flihrt zu einem Absinken der relativen Luftfeuchtigkeit. Uber den versiegelten Fla-
chen entstehen trockenere Luftpakete.

Durch das zusatzliche Verkehrsaufkommen erhoht sich die Schadstoffbelastung der Luft.

Durch die Hanglage (jedoch keine Kaltluftabzugsschneise) gelangen mit dem Luftaustausch Schad-
stoffe in angrenzende Flachen.

Die Beeintrachtigungen werden aber mit einer umfangreichen Eingriinung und zusatzlich im Bebau-
ungsplan festgesetzten umfangreichen Durchgriinungen fir jedes Baugrundstiick minimiert. Zudem
werden durch Ausschluss von umweltschadlichen Betrieben im Bebauungsplan, z.B. mit erhéhtem
Schadstoffausstof3, die Auswirkungen auf das Klima reduziert. Eingriff von mittlerer Erheblichkeit.
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Zusammenfassung der Erheblichkeit der Auswirkungen

Schutzgut

baubedingte
Auswirkungen

anlagebedingte
betriebsbedingte

Gesamt-
erheblichkeit

-vorubergehend- | Auswirkungen
-dauerhaft-
Klima und Luft mittel mittel mittel

Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung der Ausgangssituation

Bei der Planungsflache handelt es sich um einen Siidosthang, der weithin sichtbar ist und etwa 0Ostlich
der Mitte starker nach Osten abfallt. Der Hangbereich, insbesondere der nach Osten abfallende Be-
reich, ist landschaftsbildpragend und weithin einsehbar.

Im Sidwesten des Planungsgebietes befindet sich eine Schreinerei, dessen vorgeschriebene Eingru-
nung nicht ausgefihrt wurde. Dies fuhrt bereits jetzt zu einer Beeintréchtigung des Landschaftsbildes.
Der Uberwiegende Teil dessen Freiflachen ist befestigt.

Baubedingte Auswirkungen - voriibergehend

Wahrend der BaumalRnahme ist der Baubetrieb mit offenen Bauflachen, Baumaschinen etc. weithin
einsehbar. Dies fuhrt zu einer hohen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes.

Der Eingriff ist von hoher Erheblichkeit.

Anlage- / Betriebsbedingte Auswirkungen - dauerhaft

Dauerhaft ist die Planungsflache weithin einsehbar. Die Gewerbebetriebe beeinflussen das Land-
schaftsbild negativ, v.a. in den Anfangsjahren bis die Eingriinung wirken kann.

Der Eingriff ist von hoher Erheblichkeit.

Zusammenfassung der Erheblichkeit der Auswirkungen

Gesamt-

Schutzgut

baubedingte

anlagebedingte

Auswirkungen betriebsbedingte erheblichkeit
-vorUibergehend- | Auswirkungen
-dauerhaft-
Landschaftsbild hoch hoch hoch

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung der Ausgangssituation

Auf der Planungsflache selbst befinden sich keine Bau- oder Bodendenkmaler. Im Studwesten, aufler-
halb des Uberplanten Gebiets steht eine denkmalgeschiitzte Kapelle. Sie ist von den neu geplanten
Bauflachen durch eine bestehende Schreinerei getrennt.

Baubedingte Auswirkungen - voriibergehend
Fiar Bau- und Bodendenkmaler sind keine baubedingten Auswirkungen zu erwarten. Auch fir die im
Siudwesten des Planungsgebietes erfasste denkmalgeschitzte Wegkapelle sind keine negativen

Auswirkungen zu erwarten. Der Eingriff ist gering.

Anlage- / Betriebsbedingte Auswirkungen - dauerhaft
Auch dauerhafte neue negative Auswirkungen auf Bau- oder Bodendenkmaler sind, bis auf den be-
stehenden Schreinereibetrieb, nicht zu erwarten.

Der Eingriff ist gering.

Zusammenfassung der Erheblichkeit der Auswirkungen

Schutzgut

baubedingte

anlagebedingte

Gesamt-

Auswirkungen betriebsbedingte erheblichkeit
-voribergehend- | Auswirkungen
-dauerhaft-
Kultur- und Sachglter gering gering gering
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Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen einzelnen Schutzgitern sind gegeben. So bestehen Wechselwirkungen
bei der Gewerbeausweisung durch Versiegelung zwischen den Schutzgitern Boden, Wasser sowie
Tiere und Pflanzen. Es ergeben sich durch diese Wechselwirkungen jedoch keine zusatzlichen erheb-
lichen Auswirkungen, die gesondert darzustellen sind.

3.0.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der

Planung

Nullvariante

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die Flache weiterhin landwirtschaftlich ge-
nutzt werden und die Gemeinde Neureichenau musste anderweitig einen Gewerbe-
standort suchen. Eine Veranderung der Pflanzen- und Tierwelt sowie der Nutzung als
intensives Dauergrunland ware nicht zu erwarten. Der Boden hatte weiterhin seine
Funktion fur Niederschlagswasser; dieses wuirde weiterhin nur teilweise Uber den be-
lebten Oberboden versickern. Durch die Hanglage und die geringe Sickerfahigkeit
des Bodens wurde weiterhin Oberflachenwasser in angrenzende Flachen gelangen.
Durch die landwirtschaftliche Nutzung ware aber auch der Eintrag von Dlnger weiter-
hin nicht auszuschlief3en. Der Einfluss auf das Grundwasser ware jedoch durch die
geringe Sickerleistung des Bodens und die Hanglage gering. Das Landschaftsbild
wirde nicht verandert, insbesondere der markante Osthang wirde weiterhin das

Landschaftsbild pragen.
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4.0.

41.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

nachteiligen Auswirkungen

Vermeidung und Verringerung

fur Okologie, Landschaftsbild und Wasser

umfangreiche Eingriinung, um das GE in die Landschaft einzubinden (allseitig)
Eingrinung als Biotopentwicklungsflache um leicht maandrierende Mulden auf
drei Seiten, wobei die Mulden gleichzeitig Oberflachenwasser auch aus dem
nordlichen Hangbereich aufnehmen. Die Pflanzung erfolgt beidseitig 2-3-reihig
mit heimischen standortgerechten Laubbaumen und -strauchern mit angrenzen-
der Saumvegetation bis jeweils an die Grundstlicksgrenzen heran

Entwicklung zu einer artenreichen Gebusch- und Heckenlandschaft mit Gehdlzen
und Gehdlzsaum

eine weitere Eingrinung fir jedes Baugrundstiick zur gemeindlichen Eingriinung
und Ausgleichsmallnahme wird im Bebauungsplan festgelegt (weitere mind.
3reihige Gehdlzpflanzung zur gemeindlichen Minimierungsflache)

Abzaunung des Gewerbegebietes direkt an den Gewerbeflachen, so dass die ge-
samte 10 m breite Grunflache zur freien Landschaft hin offen und ohne Einzau-
nung ist

Anbindung der Gehdlzflachen um das Gewerbegebiet mit den Eingriffsflachen an
der Kreisstralte (langfristige Verbindung der Gehdlzflachen um das GE mit den
Geholzflachen an der Kr FRG57 und den Biotopen nérdlich des GE (Biotopver-
bundaufbau))

umfangreiche Eingrinung der Bdschungen bei der neuen Zufahrt im Siden mit
heimischen standortgerechten Baumen und Strauchern

Aussparen des Hohenriickens zwischen flacherem Gelande und Osthang

und Anlage einer breiten Landschaftspflanzung, um den Hochpunkt des Gelande-
rickens von Bebauung freizuhalten, mit Gehdlzsaum

Versickerung von Oberflachenwasser - soweit méglich - vor Ort fir jedes Bau-
grundstick Uber den belebten Oberboden

weitere Ruckhaltung von Oberflachenwasser vor Ort mit Einleitung bei vorheriger
Drosselung auf den Baugrundstiicken selbst in den Vorfluter, sofern Nieder-
schlagswasser nicht versickert (ein Entwasserungskonzept ist flr jedes Bau-
grundstlick im Rahmen der Eingabeplanung vorzulegen); fir die Rickhaltung

muss die unginstigste mogliche Sickerfahigkeit des Bodens angenommen wer-
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den, um ausreichend Sicherheit bei der Regenwasserbeseitigung zu erreichen

(hierfiir wird eine eigene wasserrechtliche Genehmigung beantragt)

zum Immissionsschutz und Verkehr

Die Verkehrsanbindung wurde von der Kr FRG8 auf die Kr FRG57 verlegt. Damit
wird der Kreuzungspunkt der beiden Kreisstralen entscharft und die Gerausch-
und zusatzliche Abgasbelastung fir die im Westen und Siden angrenzende
Wohnbebauung durch ab- und einbiegende Fahrzeuge entfallt. Somit wird eine
Larm- und Abgasbelastung der sudlichen und westlichen Anwohner nahe des
Kreuzungsbereichs vermindert.

Es wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt, um die Immissionen
im Gewerbegebiet zu begrenzen; dazu wurde das Gewerbegebiet zoniert. Anzu-
siedelnde Betriebe werden im Bebauungsplan auf nicht stérende Arten be-

schrankt.
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4.2. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, Ausgleichserfordernis

Der Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung (erganzte Fassung)" (Bayer. Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umwelt-
fragen StMLU, 2003) regelt die Umsetzung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung.

Das Planungsgebiet liegt im Auflenbereich und ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan
als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sind nur die Flachen als Eingriff zu
werten, auf denen ein neues Baurecht festgesetzt wird.

Mit der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) wurden Kompensationsmaf3inahmen
zur Vermeidung und Verringerung des baulichen Eingriffs festgesetzt.

Innerhalb des Planungsgebietes liegen keine FFH-Gebiete oder europaische Vogelschutz-
gebiete (SPA-Gebiete) im Sinne von § 32 BNatSchG (NATURA 2000-Gebiete). Biotope oder
Lebensstatten gemal § 30 BNatSchG und Art. 23 BayNatSchG bleiben von der Planung

unberhrt.

Die Ermittlung der Eingriffsflache, die Bewertung und Bilanzierung des Eingriffs und der not-

wendige Ausgleich sind in der Begriindung abgehandelt.

Bestimmung der Gebietskategorie und des Eingriffstyps

Gebietskategorie und Eingriffstyp (vgl. dazu auch die Begriindung)

Die unbebauten, ausgleichsrelevanten Flachen innerhalb des Planungsgebiets werden als
intensives, landwirtschaftlich genutztes Grunland eingestuft. Dabei wurden sowohl die Ge-
werbeflache als auch die Verkehrsflachen und die Grinflachen um das Gewerbegebiet an-
gesetzt. Sie werden als intensiv landwirtschaftlich genutzte Grunflache (Wiesennutzung) mit
drei Wertpunkten angesetzt. Nicht als Eingriff gewertet wurde der bestehende Gewerbebe-
trieb (Schreinerei) mit seinen fast vollstandig versiegelten Freiflachen.

Als Eingriff wurde auch ein kleines StralRenbegleitgehdlz an der Kreisstralle FRG57 bewertet
(hier ist der Anschluss der ErschlieRungsstralte geplant).

Die gesamte Eingriffsflache wurde mit 136.745 Wertpunkten bilanziert.
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4.3. Minimierungs- und AusgleichsmafRnahmen

4.3.1. Minimierungsmalnahmen an der Eingriffsflache

Der Eingriff soll am Eingriffsort durch die 10 m breite Grinflache (zu entwickelnde Feldge-
hodlzhecke, 2x 2-3-reihig mit innen liegenden, natirlich zu gestaltenden Mulden) minimiert
werden. Die Mulden sollen insbesondere Oberflachenwasser aus dem nérdlichen Hangbe-
reich sowie Uber den belebten Oberboden vorgereinigtes Oberflachenrestwasser aus den
Baugrundstiicken aufnehmen.

Die Grunflache wird von den Gewerbegrundstiicken abgezaunt und vorgezogen durch die
Gemeinde angelegt. Sie bleibt, damit die Entwicklung zu einer Biotopflache sichergestellt
werden kann, im Eigentum der Gemeinde Neureichenau. Ahnliche Malnahmen wurden be-
reits umfangreich in Dorferneuerungsverfahren, z.B. fir Ruckhalteflachen in der Flur vor Ein-
leitung in den Vorfluter, als Ausgleich durchgefuhrt und fihrten zu 6kologisch wertvollen Bio-

topen.

4.3.2. AusgleichsmalRnahmen

Der notwendige Ausgleich (136.745 WP ./. MinimierungsmalRnahme 1) wird extern durch
Aufwertungsmafnahmen an der ehemaligen Klaranlage ausgeglichen (z.B. Aufwertung bzw.
Umgestaltung und Rickbau der bestehen Klarteicheinrichtungen incl. Wege etc.). Dazu wur-
de ein MalRnahmenkatalog mit Bilanzierung durch einen Diplom-Biologen erstellt. Seine fach-
liche Stellungnahme ist als Bestandteil in den aufzustellenden Bebauungsplan bernommen
und dort als MaRnahmen festgesetzt.

Zudem werden weitere Wertpunkte durch die dkologische Aufwertung einer Teilflache der

Goldbachwiese nachgewiesen.
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5.0.

6.0.

7.0.

Alternative Planungsmoglichkeiten

Vor Aufnahme der Planung zu diesem Gewerbegebiet bei Gsenget wurde das ge-
samte Gemeindegebiet begutachtet, wobei sich kein geeigneter und derzeit verfigba-
rer Standort fand (vgl. auch Begriindung, Standortsuche).

Auch von Seiten der Regierung von Niederbayern (Hohere Landesplanungsbehdrde)
wurde dies bei der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6f-

fentlicher Belange bestatigt und dieser Standort als noch der geeignetste angesehen.

Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten

und Kenntnisliicken

Im Vorfeld der Planung wurden eine Bestandsaufnahme und eine Vermessung sowie
eine Baugrunduntersuchung und eine schalltechnische Untersuchung durchgeflihrt.
Es wurde keine besondere Methodik angewendet.

Schwierigkeiten und Kenntnisliicken ergaben sich durch die vorgezogenen Untersu-

chungen, Bestandsaufnahmen und Hinweise der Gemeinde nicht.

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Entsprechende Mallnahmen werden im weiteren Aufstellungsverfahren des Bebau-

ungsplanes festgelegt. Im Wesentlichen sind bis jetzt geplant

= jahrliche Kontrolle und falls notwendig, Pflege der Eingriinung (Landschaftshecke
mit Hochstauden und Gehdlzsaumen zwischen Hecke und Flurgrenzen) durch
die Gemeinde

= Uberwachung und Dokumentation der AusgleichsmaRnahmen an der Klaranlage

und auf der Goldbachwiese durch einen Diplom-Biologen
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8.0.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Zum gegenwartigen Zeitpunkt sind bis auf die Einwirkungen auf das Landschaftsbild
keine gravierenden, negativen 6kologischen Auswirkungen der Planung erkennbar,
wenn die geforderten Ausgleichsmalinahmen und die Eingriinung entsprechend den
Festsetzungen des Bebauungsplans durchgefiihrt werden. Die intensiven Eingrinun-
gen sind jedoch nétig, um die negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu

minimieren und deshalb bereits vorgezogen umzusetzen.

Mit der Durchflihrung der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit (§§ 3 (1), 4 (1) BauGB) wurde der weite-
re Umfang und Detaillierungsgrad ermittelt und die Erkenntnisse der Fachbehdrden
sowie die Anregungen aus der Offentlichkeit in die weitere Planung (Entwurf) (iber-
nommen.

Nach Durchflihrung der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie der offentlichen Auslegung (§§ 3 (2), 4 (2) BauGB) war der Umfang

und Detaillierungsgrad des Umweltberichts nicht mehr zu andern.

Neureichenau, ) | Dez, 2025 Rosenheim, 19.05.2025
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Johannes VoitH und Bernhard Hoif3

Lichtverschmutzung - Ursache des

Insektenruckgangs?

Die kinstliche Beleuchtung unserer Landschaft nimmt stetig zu. Viele Insektenarten sind aber auf

den naturlichen Hell-Dunkel-Rhythmus angewiesen. Vor allem unter den nachtaktiven Arten kommt

es daher zu grofRen direkten und indirekten Verlusten. Damit hat die Lichtverschmutzung ein erhebliches
Potenzial, vor allem den Bestand nachtaktiver Arten zu gefédhrden. Kumulationseffekte mit anderen
Faktoren sollten dringend vermieden werden. Neben der Wahl geeigneter Leuchtmitteln gilt es, wo
immer moglich, die Beleuchtung abzuschalten oder ganz darauf zu verzichten, Streulicht zu vermeiden
sowie Leuchtdauer und Lichtintensitat auf das nétige Mafd zu begrenzen.

1. Einfiihrung

Die Evolution von Okosystemen, Lebensgemein-
schaften und Arten wird seit Jahrmillionen durch
den Lichtzyklus bestimmt. Unser kinstliches Licht
bringt jetzt viele Lebensfunktionen durcheinander.
Der Tag-Nacht-Zyklus regelt etwa die Ruhe- und
Aktivitdtsphasen. Die im Jahresgang wechselnde
Lange des Tageslichts spielt eine Schltsselrolle
bei der Uberwinterung vieler Arten und fiir die
Fortpflanzung. Zahlreiche Arten sind nur im
Dunkeln aktiv.

Heute Uberlagert sogar in landlichen Raumen
Kunstlicht den nattrlichen Nachthimmel mit
Mond und Sternen. Weltweit ist von 2012 bis

ANLIEGEN 41(1), 2019

2016 ein jahrlicher Zuwachs an kunstlich beleuch-
teten Auenbereichen von 2,2 % zu verzeichnen
(KyBa et al. 2017).

Die Lichtverschmutzung beeintrachtigt die
Umwelt auf vielféltige Weise. Gut dokumentiert
sind direkte Folgen. Beispiele dafur sind die
massenhaften Individuenverluste, wenn Insekten
Scheinwerfer anfliegen oder die Kollision von
Hunderten von Zugvdgeln mit beleuchteten
Wolkenkratzern. Weit weniger bekannt und
wesentlich schwieriger zu erheben sind indirekte
Folgen, wie Anderungen auf Populationsniveau,
Verdnderungen der Lebensgemeinschaften oder
Verschiebungen im Nahrungsnetz.

Abbildung 1

Die Lockwirkung auf Insek-
ten durch kinstliches Licht
ist seit langem bekannt und
wird zu Forschungszwecken
— etwa bei Nachtfaltern —
gezielt eingesetzt. Doch

die allgegenwartigen Licht-
quellen von Stadten, Stralen
und Laternen stellen fur
viele Insekten eine Falle dar
(Foto: Iris Gode/Piclease).
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Nachfolgend stellen wir den aktuellen Kenntnis-
stand, basierend auf einer Literaturrecherche des
Bayerischen Landesamtes fur Umwelt (LFu), zu
maoglichen Auswirkungen der Lichtverschmut-
zung auf Insekten dar.

2. Kenntnisstand Insekten

Betroffene Artengruppen

Nachtaktive Insekten, insbesondere flugfahige
Arten, gelten als besonders stark durch nécht-
liches Kunstlicht gestért und beeintrachtigt. Ein
erheblicher Teil (zirka 60 %) der heimischen
Wirbellosen gilt als nachtaktiv (HOLKER 2013) -
bei Schmetterlingen (Nachtfalter, Kleinschmet-
terlinge) sind es sogar Uber 80 %.

Ein Versuch in Tirol zeigt, dass Kunstlicht vor allem
kleine Zweiflugler (Fliegen, Micken) anlockt (etwa
50 % der Individuen, HUEMmER et al. 2011). Schmet-
terlinge machten 18 % der Individuen aus. Auch
Kafer, Hautfligler, Wanzen, Zikaden und Pflanzen-
lduse sowie groRere Zweifligler und Steinfliegen
waren in erhdhter Anzahl vertreten. Alle Gbrigen
Insekten traten nur vereinzelt auf. Diese Verteilung
der einzelnen Insektengruppen ergab sich im
Wesentlichen bei allen untersuchen Leuchtmitteln.

Nicht alle Untersuchungen bestatigen die starken
Auswirkungen von Kunstlicht auf Insekten:
CONRAD et al. (2006, in MCGREGOR et al. 2014) konnten
keine Zusammenhadnge zwischen einem Wandel
der néchtlichen Beleuchtung - von 1992 bis 2000
- und Lichtfallenfdngen von Nachtfaltern fest-
stellen. Vermutet wird, dass die hohen naturlichen
jahrweisen Bestandsschwankungen negative
Trends verschleiern und erst Langzeitstudien
Anderungen in den Populationen zeigen.

Wirkung von Kunstlicht

Insekten haben eine andere Wahrnehmung von
Licht als Menschen, so liegt das Sehmaximum
von Schmetterlingen im UV-Bereich. Nachtaktive
Arten sind auf Dunkelheit und das Licht der
natlrlichen Himmelskdrper angewiesen: Sie
orientieren sich mittels eines rechten Winkels zu
den ndchtlichen Himmelskorpern. Auch gegen-
Uber kunstlichen Lichtquellen wird dieser Winkel
eingehalten, was aufgrund der geringen Distanz
zu einer spiraligen Anndherung an die Lichtquelle
fUhrt (Huemer et al. 2011).

Kunstlicht lockt Insekten Uber Entfernungen von
bis zu 700 m an. Je nach Temperatur, Jahreszeit,
Art der Lichtquelle, aber auch Art und Geschlecht
der Insekten variiert diese Anlockwirkung. Auch

J.VortH & B. Hol3:
Lichtverschmutzung

geringe Kunstlicht-Intensitaten kénnen sich
bereits auf Insektengemeinschaften auswirken
(TIERNEY et al. 2017 in GRusisiC et al. 2018).

Weitere Untersuchungen sind dringend nétig.
Eine konkrete Quantifizierung des negativen
Einflusses der Lichtverschmutzung wird aber
weiterhin nur bedingt méglich sein, da andere
Gefahrdungsfaktoren die Wirkung des Kunstlichts
Uberlagern kénnen.

Lampentypen

Wir wissen aber, dass sich die Lockwirkung
verschiedener Lampentypen erheblich unter-
scheidet. Die deutlich geringste Anlockwirkung
zeigten die warmweifen LED (3000 K): sie lockten
nur etwa 1/8 der Individuen der géngigsten
Metalldampflampe an. Auch die vor Jahren als
umweltfreundliche Alternative empfohlenen
Natriumdampf-Hochdrucklampen schneiden
deutlich schlechter ab als langwellige LED. Im
Vergleich fingen sich an den warmwei3en LED
nur 46 % beziehungsweise 29 % der Individuen
(HuemER et al. 2011; vergleiche auch Eisengels & Eick
2011 und Eisengels 2013).

PawsoN & BADER (2014) stellten in Kanada dagegen
an kaltweil3en LED 48 % mehr Insekten als an
Natriumdampf-Hochdrucklampen fest. Insbeson-
dere Fliegen und Schmetterlinge sind betroffen.
WAKEFIELD et al. (2018) berichten aus England
wiederum eine dhnliche Wirkung von neutral-
weilSen LED und Natriumdampf- Hochdrucklampen.

Die bisherigen Untersuchungen lassen folgenden
Schluss zu: Lichtspektren mit kurzwelligen
Bereichen sollten vermieden werden.

Verlustursachen

Die Mechanismen, durch die kdnstliche Licht-
quellen nachtaktive Insekten beeintrachtigen,
sind vielféltig und nicht vollstandig untersucht:
Durch direkte Ursachen wie Verletzungen beim
Aufprall, Verbrennungen, Erschépfung oder die
Konzentration von Fressfeinden an den Licht-
quellen (zum Beispiel Fledermause und Spinnen)
kommt es zu massiven Individuenverlusten.
Hochrechnungen gehen von etwa einer Milliarde
Insekten pro Jahr allein in Deutschland aus. Indi-
rekte Ursachen sind funktionale Stérungen etwa
bei der Nahrungs- und Partnersuche, Pheromon-
bildung und in den Entwicklungsphasen sowie
Fehlleitung oder Verhinderung der Eiablage
(Grusisic et al. 2018). Diese indirekten Ursachen
sind allerdings nur schwer nachweisbar und
messbar.

ANLIEGEN 41(1), 2019
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Leuchten

- Abgeschirmter Leuchtentyp, Full-Cut-Off-Leuchte

+ Reduzierung der Lichtpunkthéhe

- Gezielte Lichtlenkung durch geeignete Installation und Reflektoren
- Geschlossenes Gehduse und geringe Oberflachentemperatur

- Verzicht auf Bodeneinbaustrahler und Skybeamer, insbesondere fiir letztere ist eine gesetzliche Regelung zu empfehlen

- Reinweil3es Licht mit Wellenldngen unter 540 nm und > 2.700 K vermeiden
- Reduktion des kurzwelligen Anteils (UV und Blau)

Betriebsweise

- Halbnachtschaltung oder Reduzierschaltung

- Beleuchtungsdauer begrenzen: zeitweise abschalten (auch bei StraBenbeleuchtung), Bewegungsmelder nutzen

- Historische Gebdude nur im Winterhalbjahr (November bis Marz) beleuchten

- Wenn Beleuchtung erforderlich ist, dann sollte die Lichtintensitat halbiert werden (Leuchtdichte 0,2 cd/m2)

- Streulicht bei der Beleuchtung von Fassaden verringern, Abstrahlung in den Himmel vermeiden

- Ubergédnge zur freien Landschaft sowie Parks und Griinanlagen sollten — soweit es Sicherheitsaspekte erlauben —

geringer ausgeleuchtet werden

- Geholze nutzen, um die Abstrahlung von beleuchteten Stralen und Platzen in der Nahe von Fledermausquartieren zu reduzieren

Im Extremfall ist das Erléschen kleiner isolierter
Populationen méglich. So ist in Slowenien der
GroRe Kolbenwasserkafer (Hydrophilus piceus)
auch durch nachtliches Kunstlicht in der Nahe
seiner Gewdsserlebensrdume ausgestorben
(MoHAR et al. 2014).

Auswirkungen auf Lebensgemeinschaften

Auch Lebensgemeinschaften und ganze Oko-
systeme sind nach GRrusisic et al. (2018) von der
Lichtverschmutzung betroffen: Die Zusammen-
setzung und die Artenvielfalt der Lebensgemein-
schaften kann sich verdndern. So nahmen etwa
réuberische Gruppen wie Spinnen und Kéfer, aber
auch parasitoide Wespen um etwa 40 % inner-
halb weniger Generationen ab. Auch die Diver-
sitat von aquatischen Insekten wurde geringer.
Damit veréndern sich Rauber-Beute-Beziehungen,
worunter etwa auch die natlrliche Kontrolle von
Schéadlingen oder die Bestdubungsleistung von
Nachtfaltern leiden kann.

Eine durch Kunstlicht bedingte Reduzierung von
Verbundfunktionen und eine Fragmentierung

von Lebensrdumen bis hin zur Reduzierung von
Populationen ist moglich.

Gefahrdungspotenzial

Das Gefahrdungspotenzial der Lichtverschmut-
zung ist erheblich. Vor allem flr nachtaktive
Schmetterlinge muss Lichtverschmutzung als ein
ernsthaftes Bestandsrisiko gelten. Mit einer evolu-
tiven Selektion in kunstlichtbeeinflussten Lebens-
raumen zu Gunsten von lichtunempfindlichen
Arten und Genotypen ist zu rechnen (HOLKER 2013).
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Als Hauptverursacher fur den allgemeinen Insek-
tenrlickgang erscheint die Lichtverschmutzung
hingegen wenig plausibel. MaBgebliche Einflisse
auf stark ricklaufige tagaktive Insektengruppen
wie Tagfalter und Bienen wurden bisher nicht
festgestellt.

Vor dem Hintergrund gefdhrdeter und bereits
geschwaéchter Populationen durch andere
Faktoren, wie Habitatverluste, intensive Landnut-
zung und Belastungen durch Pestizide, sollten
Kumulationseffekte jedoch dringend vermieden
werden.

3. Empfehlungen fiir eine umweltfreundliche
Beleuchtung

Die moderne energiesparende und langlebige
LED-Technik verleitet geradezu, die Einsparungen
in zusatzliche Lichtenergie zu investieren. Die
Weiterentwicklung der LED zielt unter anderem
auf ein immer breiteres und naturlicheres
Lichtspektrum ab. In Innenrdumen mag das
erstrebenswert sein, im Aullenbereich hingegen
sind die Folgen fatal. Dort sollten vor allem die
kurzwelligen Spektralbereiche mit besonders
hoher Anlockwirkung (UV-Bereich) moglichst
vollig vermieden werden.

Nach derzeitiger Kenntnis stellen LED-Lampen in
der Lichtfarbe ,warmweif3" die umweltvertrag-
lichste Form der kinstlichen Beleuchtung dar. Auf
diese Lichtfarbe sollte unbedingt geachtet werden,
da auch fur die LED ,kaltweil}" beziehungsweise
,neutralweill” hdhere Anlockwirkungen von
Insekten dokumentiert sind.
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Neben geeigneten Leuchtmitteln gibt es weitere
Malnahmen, welche die Lichtverschmutzung
erheblich einddmmen kénnen (MoHAR et al. 2014).
Vorrangig gilt es, nicht notwendige Beleuchtung
abzuschalten oder darauf ganz zu verzichten.
Streulicht ist zu vermeiden sowie Leuchtdauer
und Lichtintensitat auf das nétige Maf3 zu
begrenzen (URL 1). Unbeleuchtete Bereiche
sollen explizit auch im besiedelten Bereich
erhalten bleiben.
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1 Ausgangssituation
1.1 Planungswille der Gemeinde Neureichenau

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Gsenget" /7/ beabsichtigt die
Gemeinde Neureichenau die Neuausweisung eines Gewerbegebiets nach § 8 BauNvVO
auf den Grundsticken FI. Nrm. 182/5, 185 (T), 185/5 und 187 der Gemarkung Gsenget. Die
Planung umfasst insgesamt finf Gewerbeparzellen in der GréBenordnung von ca.
3.800 m2 bis 13.500 m2, wobei die kleinste Gewerbeparzelle im SUdwesten bereits durch
die Schreinerei Url genutzt wird. Im Zuge der Planung soll dort unter anderem Baurecht
fUr eine zukUnftige Betriebserweiterung /15/ geschaffen werden.

Mit Ausnahme der vorgenannten Parzelle wird das Plangebiet Uber eine neu zu schaf-
fende StraBe mit zentral gelegenem Wendekreis erschlossen, welche im Westen von der
KapellenstraBe und im Siden von der HauptstraBe abzweigt. Konkrete Ansiedlungsab-
sichten von Gewerbebetrieben sind dabei nach Auskunft der Gemeinde /15/ noch nicht
bekannt. Der FIdchennutzungsplan wird im Parallelverfahren fortgeschrieben.

2 Lsao
¥ L}

I:?l?.m Bayerischer

Abbildung 1: Planzeichnung zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Gsenget" /7/
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1.2 Ortslage und Nachbarschaft

Der Geltungsbereich der Planung befindet sich im Norden der Gemeinde Neureichenau
im Ortsteil Gsenget. Die umliegende Nachbarschaft im Norden und Osten ist gepréagt
von landwirtschaftlichen Nutzfldchen, wéhrend im SUdwesten und Westen Wohnnutzun-
gen an die HauptstraBe sowie an die KapellenstraBe angrenzen. Die Betriebsgebdude
der Altendorfer Kunststofftechnik sind darUber hinaus im Nordwesten zu verorten.

T k&-‘;} sy
idAltendorfer Kunststofftechni
"l | » . ==

Abbildung 2: Luftbild mit Darstellung des Geltungsbereichs der Planung und der umliegenden
Nachbarschaft /16/
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1.3 Bauplanungsrechtliche Situation

FUr den Uberwiegenden Teil der Nachbarschaft existiert derzeit kein rechtskraftiger Be-
bauungsplan. Lediglich die Wohnsiedlung an der FirmianstraBe in ca. 250 m Entfernung
im Westen der Planung befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungs-
plans "Gsenget" der Gemeinde Neureichenau /8/, der fir den gesamten Geltungsbe-
reich ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festsetzt.

Biatop . L
T28-106 |
Y

Abbildung 3: Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan "Gsenget" der Gemeinde Neurei-
chenau /8/
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Im FA&chennutzungsplan der Gemeinde Neureichenau /9/ wird die sGdwestliche Wohn-
bebauung an der HauptstraBe als Dorfgebiet gekennzeichnet, wohingegen die weitere
Bebauung im Westen und Norden an der KapellenstraBe im AuBenbereich dargestellt
wird.

Abbildung 4: Auszug aus dem Fidchennutzungsplan der Gemeinde Neureichenau /9/
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2 Aufgabenstellung

Es ist eine Larmkontingentierung durchzufUhren, die dem geplanten Gewerbegebiet —
unter RGcksichtnahme auf zuldssige/mogliche Vorbelastungen durch anlagenbezogene
Gerdusche anderer bereits bestehender gewerblicher Emittenten — maximal mogliche,
eVvil. richtungsabhdngig optimierte Emissionskontingente Lex nach der DIN 45691 zuweist,
welche die Einhaltung der geltenden Orientierungs- bzw. Immissionsrichtwerte in der
schutzbedurftigen Nachbarschaft im Rahmen der Bauleitplanung sicherstellen.

Im Ergebnis der Begutachtung wird ein Vorschlag zur Festsetzung der Emissionskontin-
gente im Bebauungsplan entwickelt und vorgestellt.
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3 Anforderungen an den Schallschutz

3.1 Anlagenbezogener Larm im Bauplanungsrecht

FUr stadtebauliche Planungen empfiehlt das Beiblatt 1 zur DIN 18005 /6/ schalltechnische
Orientierungswerte (OW), deren Einhaltung im Bereich schutzbedurftiger Nutzungen als
"sachverstindige Konkretisierung der Anforderungen an den Schallschutz im Stdidtebau" aufzu-
fassen sind. Diese Orientierungswerte sollen nach geltendem und praktiziertem Baupla-
nungsrecht an den maBgeblichen Immissionsorten im Freien eingehalten oder besser un-
terschritten werden, um schadlichen Umwelteinwirkungen durch Lé&rm vorzubeugen und
die mit der Eigenart des Baugebiets verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz
vor Larmbel&stigungen zu erflllen.

Orientierungswerte (OW) der DIN 18005 [dB(A)]
Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm (sowie vergleichbare WA MI/MD GE
Anlagen)
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 55 60 65
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 40 45 50
Verkehrslarm WA MI/MD GE
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 55 60 65
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 45 50 55
WA e, allgemeines Wohngebiet
MI/MD: ........... Misch-/Dorfgebiet
GE:ene Gewerbegebiet

3.2 Anlagenbezogener Larm in der Praxis

Die Orientierungswerte der DIN 18005 stellen in der Bauleitplanung ein zweckmdéBiges
Aquivalent zu den in der Regel gleich lautenden Immissionsrichtwerten der Sechsten All-
gemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anlei-
tung zum Schutz gegen Larm, TA L&arm) /2/ dar. Die TA Larm gilt fir genehmigungsbedrf-
tige und nicht genehmigungsbedUrftige Anlagen, die dem zweiten Teil des Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes (BImSchG) unterliegen (mit den unter Nr. 1 aufgefGhrten Ausnah-
men), und wird Ublicherweise als normkonkretisierende Verwaltungsvorschrift zur Beurtei-
lung von Gerduschen gewerblicher Anlagen in Genehmigungsverfahren und bei Be-
schwerdefdllen herangezogen. Demzufolge werden die Berechnungsverfahren und Be-
urteilungskriterien der TA L&rm regelmdBig und sinnvollerweise bereits im Rahmen der
Bauleitplanung fUr die Beurteilung von Anlagengerduschen angewandt, um bereits im
Vorfeld die IGrmimmissionsschutzrechtliche Konfliktfreiheit abzusichern.

Nach den Regelungen der TA Larm ist der Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerd@usche dann sichergestellt, wenn sémiliche Betriebe auf gewerblichen Grund-
stOcken im Einwirkungsbereich schutzbedurftiger Nutzungen dort in der Summenwirkung
keine Beurteilungspegel bewirken, die die in Nr. 6.1 der TA L&rm genannten Immissions-
richtwerte Uberschreiten. Die Beurteilungszeiten sind identisch mit denen der DIN 18005,
jedoch greift die TA L&rm zur Bewertung ndchtlicher Gerduschimmissionen die ungUns-
tigste volle Stunde aus der gesamten Nachtzeit zwischen 22:00 und 6:00 Uhr heraus.
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3.3 MaBgebliche Immissionsorte und deren Schutzbedurftigkeit
MaBgebliche Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3 der TA L&rm liegen entweder:

o "bei bebauten Fldchen 0,5 m auf3erhalb vor der Mitte des gedffneten Fensters des vom Ge-
rdusch am stdrksten betroffenen schutzbediirftigen Raumes nach DIN 4109..."

oder

o "bei unbebauten Fldchen, oder bebauten Flichen, die keine Gebdude mit schutzbediirftigen
Réumen enthalten, an dem am stirksten betroffenen Rand der Fldiche, wo nach dem Bau-
und Planungsrecht Gebdude mit schutzbediirftigen Riumen erstellt werden diirfen."

Als schutzbedUrftig benennt die DIN 4109 /1/ vor allem Aufenthaltsrdume wie Wohnrdu-
me einschlieBlich Wohndielen, Schlafréume, Unterrichtsrdume sowie BUrordume. Als nicht
schutzbedurftig werden Ublicherweise KUchen, Bader, Abstellrdume und Treppenhduser
angesehen, weil diese RGume nicht zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen vorge-
sehen sind.

Im vorliegenden Fall sind alle bestehenden sowie kinftig mdglichen schutzbedurftigen
Nutzungen auBerhalb des Geltungsbereichs der Planung als maBgebliche Immissionsorte
(10) zu berUcksichtigen. Beispielhaft werden die folgenden Einzelpunkte herausgegriffen
(vgl. Abbildung 5):

10 6 (MI/MD): Wohnhaus "KapellenstraBe 16", FIl.Nr. 182/1, Gem. Gsenget

Nicht als explizite Immissionsorte aufgefUhrt werden die im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans "Gsenget" gelegenen Wohnnutzungen mit dem Schutzanspruch eines allge-
meinen Wohngebiets (WA) oder die &stlich im AuBenbereich gelegenen Wohnnutzun-
gen an der BachstraBe, da diese nach den diesbeziglich durchgefUhrte Kontfingentie-
rungsberechnungen nicht emissionsbeschrénkend wirken.

Ahnliches gilt auch im Falle des GrundstUcks Fl. Nr. 1/4 der Gemarkung Gsenget, das im
Fldchennutzungsplan als Dorfgebiet dargestellt ist. Unabh&ngig von der Frage, ob fUr die-
ses GrundstUck konkrete Bauabsichten vorliegen, was nach der diesbeziglichen Recht-
sprechung wiederum die Ausdehnung des Schutzanspruchs nach TA L&rm auf unbe-
baute Grundsticke erst rechtfertigen wirde, hatte ein etwaiger Immissionsort keine be-
schrinkende Wirkung fUr die Larmkontingentierung (vgl. fldchenhafte Darstellung der
aufsummierten Immissionskontfingente in Kapitel 8.2).
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GemdaB Nr. 6.6 der TA Larm richtet sich die Zuordnung der maBgeblichen Immissionsorte
zu Gebieten nach Nr. 6.1 der TA Ladrm und damit auch ihr Anspruch auf Schutz vor unzu-
lassigen oder sch&dlichen Larmimmissionen zun&chst nach den Festsetzungen im jewei-
ligen Bebauungsplan.

Da sich die Immissionsorte 10 1 =10 é nicht im Geltungsbereich eines rechtskréftigen Be-
bauungsplans befinden, erfolgt deren Gebietseinstufung nach der Darstellung im FI&-
chennutzungsplan der Gemeinde Neureichenau (vgl. Kapitel 1.3) als Dorfgebiet (101,
102,104und 10 5).

Den Immissionsorten 10 3 und 10 6 wird— wie bei Nutzungen im AuBenbereich Ublich — der
Schutzanspruch eines Misch- bzw. Dorfgebiets zugewiesen.

Abbildung 5: Luftbild mit Darstellung der maBgeblichen Immissionsorte
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3.4 Planwerte fur den Bebauungsplan

3.4.1 Genehmigungssituation bestehender Gewerbebetriebe im Planungs-
umfeld

Im Planungsumfeld befinden sich sowohl die Altendorfer Kunststofftechnik GmbH als

auch die Schreinerei Url. FUr beide Betriebe liegen baurechtliche Genehmigungsbe-
scheide des Landratsamtes Freyung-Grafenau vor.

o Altendorfer Kunststofftechnik GmbH

Der Betrieb der Altendorfer Kunststofffechnik GmbH wurde erstmalig mit Bescheid /10/
vom 23.06.1998 genehmigt. Relevante Auflagen zum Schallimmissionsschutz sind darin
nicht enthalten. Zum 17.10.2000 wurde anschlieBend mit Bescheid, Az. lll/31-1-C03%91/00
/11/, die baurechtliche Genehmigung fir die Betriebserweiterung durch Neubau einer
Lagerhalle erteilt, wéhrend mit Bescheid /12/ vom 01.10.2007 die baurechtliche Geneh-
migung fur den Neubau einer Lagerhalle vorliegt. Beide Bescheide enthalten keine rele-
vanten Auflagen zum Schallimmissionsschutz. Die vorerst lefzte Genehmigung fUr den
Neubau eines BUrogebdudes wurde mit Bescheid, Az. 31-2-BG-534-2013 /13/, vom
21.01.2014 ausgestellt.

Dort sind die nachfolgenden, relevanten Auflagen zum Schallimmissionsschutz zu finden:

4. Zum Lérmschutz sind die Imm|ssionsrichiwerte der Technischen Anleilung zum Schulz
gegen Lérm (TA Larm) vom 26.08.98 einzuhalten, wobel Beuriellungspegel der vom An-
lagenbetrieb, einschllellich vom Fahrverkaehr sowle von Park- und Ladetéiigkeitan auf
dam Belrisbsgelinda, ausgehende Gerdusche nicht dazu fihren dirfen, dass zusam-
men mit Lememisslonan anderer Anlagen die nach TA LA&rm unter Ziffer 6.1 festgesetz-
tan Immissionsrichiwera (IRW)

an den umliegendan Anwesan und Grundstiicken in Wohngebislen (insbesondere aul
FINr. 29/45) von

tmgsibar 55 dB(A) und
nachis 40 dB{A)

sowie an umliegendan Wohn- und Aufanthaltsréuman im Aulanbaraich (insbasondera
guf FINm. 40, 28, 29) von

tagslber 60 dB(A) und
nachis 45 dB{A)

Ubarschritten wardan,

Kurzzeilige Gerduschspitzen dirfen dis IRW am Tage um nich! mehr als 30 dB{A) und
In der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Oberschreilen,

Die o, g. IRW beziehen sich auf folgende Zeiten:

lags 06.00 bis 22.00 Uhr
rachts £2.00 bis 06.00 Lihr
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Die IRW beziehen sich wehrend des Tages aufl eine Beurtellungszsit von 16 Stundan
und flr die Nachizeit auf 8 Stunden, wobei malgebend fir die Baurteilung der Nacht dis
volle Nachistunde mit dem hichsten Baurteilungspege! ist, in der die Anlage (z. B. be-
ding! durch nachtliche Lisferddtigkeitan) relevant beitragl,

Bel dar Ermittiung der Baurtellungspegel flr Immissionsans im Wohngebiet ist zur Ba-
ricksichtigung der erhiihten Storwirkung durch Gerduscha wihrend der Zeiten von
06.00 bis 07.00 Uhr und 20.00 bis 22.00 Unr an Werktagen sowia wihrand der Zeilan
von 06.00 bis 09.00 Uhr, 13.00 bis 15.00 Uhr und 20.00 bis 22.00 Uhr an Sonn- und
Felertagen ain Zuschlag von 6 dB(A) zu berloksichligan.

§. Die Beurtellungspegel der vom Betrieb, sinschileflich zugehdrigem Liefer- und Fahrver-
kehr, durch Haustechnik sowie von Kfz-Stefiplatzen und vom Zufahrisbereich suf dem
Betriebsgol@nds ausgehendan Gerdusche difen an den néchsigelegenan maltgebil-
chen Immissicnsorten folgende Immissionsgrenzwerts (sind wegen Vorbelastung als re-
duziarie Immissionsrichtwerte festzusstzen) nicht lberschraiten:
lags 48 dB(A) und nachls 34 dB(A) auf FINr. 28/45, im sidlichen Wehngebiet
tags 54 dB{A) und nachis 38 dB{A) auf FINr. 40, Anwasen Jagerstrala 11
tags 54 dB{A) und nachts 398 dB(A) auf FINr. 28 bzw. 29, Anwesen Kapalleanweg 10

l=gs 54 dB{A) und nachts 38 dB{A) auf FINr. 26/6, Anwesen Kapslienweg 12
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e Schreinerei Url

Mit Bescheid, Az. 31-2-BG-252-2011 /14/ vom 13.07.2011, wurde durch das Longlrofsgmt
Freyung-Grafenau die baurechtliche Genehmigung zur Errichtung eines Schreinereige-
bdudes auf dem GrundstUck FI.Nr. 185 (T) erteilt.

Darin sind folgende Auflagen zum Schallimmissionsschutz enthalten:

3. Zum Larmschutz sind die Bestimmungen der TA Larm (Technischen Anleitung zum
Schutz gegen Larm, z. Zt. in der Fassung v. 26.08.1998, GMBI 1998, S.503 ff) einzuhal-
ten, wonach der Beurteilungspegel des Schreinereibetriebes (durch die auf dem Be-
triebsgeldnde ausgehenden Gerausche einschlieRlich Liefer- und Ladeverkehr) an den
umliegenden Anwesen im Dorfgebiet und AuRenbereich die Immissionsrichtwerte von

tagsiiber (06.00 bis 22.00 Uhr) 60 dB(A)
nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) 45 dB(A)

nicht Giberschreiten darf.

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen durfen die Immissionsrichtwerte tags (06.00 bis
22.00 Uhr) um nicht mehr als 30 dB(A) und nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) um nicht mehr
als 20 dB(A) Uiberschreiten.

4. Wahrend der Nachtzeit (von 22.00 bis 06.00 Uhr) sind Iarmrelevante Arbeiten und Tatig-
keiten durch den gewerblichen Schreinereibetrieb (Holzbearbeitung, Lackierung, Durch-
fahrung von Liefer- und Ladetatigkeiten, etc.) unzulassig und Liefer- und Verladearbeiten
sind auf die Tagzeit auerhalb der Ruhezeit (d. h. von 07.00 bis 20.00 Uhr) zu be-
schranken,

5. Die Bauausfilhrung der Auenwande und des Dachbereichs ist in fugendichter Bauwei-
se vorzunehmen und Fenster, Ttren und Tore missen fugendicht schlieRen.

6. Bei Betrieb larmintensiver Maschinen (z. B. Fras-, Schleif- und Hobelmaschine, Kreissa-
ge, Bandschleifer, Absauganlagen usw.) sind die nach aufien ins Freie filhrenden Tiiren
und Fenster geschlossen zu halten,

7. Kérperschallemittierende Anlagen und Anlagenteile (insbesondere die Absaug- und Ab-
gasreinigungsanlagen) sind mittels elastischer Elemente oder durchgehenden Trennfu-
gen von luftschallabstrahlenden Gebude- und Anlagenteilen zu entkoppeln.

Seite 13 von 31
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3.4.2 Herleitung der Planwerte

GemdaB den vorliegenden Genehmigungsunterlagen (vgl. Kapitel 3.4.1) ist an den Wohn-
nutzungen im Dorfgebiet und im AuBenbereich (IO 1 - 10 3) bereits eine Ausschépfung
der geltenden Immissionsrichtwerte nach TA Larm bzw. gleichlautenden Orienfierungs-
werte nach DIN 18005 durch den Beftrieb der Schreinerei Url zumindest rechtlich zuldssig.
Von Seiten der Verfasser wird daher empfohlen dem Bebauungsplan an den entspre-
chenden Immissionsorten Planwerte Le zur Verfigung zu stellen, die um 10 dB(A) unter
den entsprechenden Orientierungswerten liegen.

Wird die Bedingung dieser Vorgehensweise, die sich an den unter Nr. 2.2 der TA L&rm
definierten Einwirkungsbereich einer Anlage anlehnt, erfUllt, so fUhrt die von der Planung
ausgehende Zusatzbelastung Ls rechnerisch nicht zu einer Erhéhung der vorhermrschen-
den bzw. rechtlich zuldssigen Gesamtbelastung Lges.

An den zum Beftriebsgebd&ude ausgerichteten Nordwestfassaden der Immissionsorte 10 4
und IO 5 ist hingegen eine Ausschdpfung der Orientierungswerte durch den Betrieb der
Altendorfer Kunststofftechnik GmbH zu erwarten. Die geplanten Gewerbefldchen wer-
den allerdings auf der gegenUberliegenden Seite im SUGdosten zu liegen kommen (vgl.
Kapitel 1.2), weswegen die maBgeblichen Immissionsorte an den Stdostfassaden als re-
levant zu betrachten sind. Im Hinblick auf die Gebdudelage kann somit davon ausge-
gangen werden, dass durch die Eigenabschirmung des Baukdrpers an den Sudostfasso-
den der beiden exemplarisch gewdhlten Immissionsorte 10 4 und 1O 5 keine nennens-
werte Vorbelastung mehr durch die Altendorfer Kunststofftechnik GmbH vorliegen wird.

Es wird dennoch empfohlen an den Immissionsorten 1O 4 — 1O 6 Planwerte zu wdahlen, die
um é dB(A) unter den geltenden Orientierungswerten liegen um unter anderem Pegelre-
serven fUr eine eventuelle, zukUnftige Erweiterung des Gewerbegebiets zurickzuhalten.
Dies liegt darin begrindet, dass eine Anlage, welche die geltenden Immissionsrichtwerte
der TA L&rm an den relevanten Immissionsorten um mindestens 6 dB(A) unterschreitet
gemdaB Nr. 3.2.1 Abs. 2 der TA Larm nicht relevant zu einer Uberschreitung der Immissions-
richtwerte beitragen wird.

Zusammenfassend lassen sich nach den oben genannten Erl&uterungen die nachfolgen-
den Planwerte Lp fixieren:

Planwerte Lpi fir den Bebauungsplan "Gewerbegebiet Gsenget' [dB(A)]

Bezugszeilraum 101 102 103 104 105 10 6
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 50 50 50 54 54 54
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 35 35 35 39 39 39

101 (MD)........ Wohnhaus "HauptstraBe 1", FI.Nr. 257/1, Gem. Gsenget
102 (MD)........ Wohnhaus "HauptstraBe 4", F.Nr. 1/1, Gem. Gsenget

10 3 (MI/MD): . Wohnhaus "KapellenstraBe 2", FI.Nr. 23/1, Gem. Gsenget
104 (MD)........ Wohnhaus "KapellenstraBe 12", FI.Nr. 29, Gem. Gsenget

10 5 (MD)........ Wohnhaus "KapellenstraBe 10", FI.Nr. 28, Gem. Gsenget

10 6 (MI/MD): . Wohnhaus "KapellenstraBe 16", FL.Nr. 182/1, Gem. Gsenget
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4 Gerauschkontingentierung
4.1 Kontingentierungsmethodik

4.1.1 Moglichkeit 1: Das "starre" Emissionsmodell

Mit dem konventionellen ("starren”) Emissionsmodell der DIN 45691 /3/ werden an Ge-
biete nach § 8, 9 und 11 BauNVO maximal zul&ssige Ladrmemissionskontingente Le verge-
ben, die unabhdngig von der Abstrahlrichtung als Konstante fUr alle Immissionsorte GuUl-
tigkeit haben. Somitist eine Ausschdpfung der zuldssigen Planwerte L meist nur an einem
- dem ungunstigsten - Immissionsort méglich. An allen Ubrigen Immissionsorten ergeben
sich zwangsldufig je nach Schutzbedirftigkeit und Entfernung zur Emissionsfldche mehr
oder minder deutliche Planwertunterschreitungen.

e Vorteile

o einfache Handhabung bei der Berechnung und bei der Festsetzung im Bebauungs-
plan

o unter Umstdnden bessere Erweiterungsmaoglichkeiten fUr die Gewerbegebiete

e Nachteile

0 unndtig strenge betriebliche Schallschutzanforderungen, schlimmstenfalls Betriebs-
ansiedlungen nicht méglich

4.1.2 Moglichkeit 2: Das richtungsabhangige Emissionsmodell

Differenzierter und anspruchsvoller sind die im Anhang A der DIN 45691 beschriebenen
Methoden richtungsabhdngiger Emissionsmodelle, die entweder den emittierenden Ge-
bieten in verschiedenen Abstrahlrichtungen gesonderte maximal zul&ssige Emissionskon-
tingente zuteilen, oder in Bezug auf bestimmte Immissionsorte entsprechende Uberschrei-
tungen der pauschalen Lex zulassen. So kann bei Bedarf eine vollstGndige Ausreizung aller
vakanten Larmemissionsmoglichkeiten erreicht werden, ohne die verfigbaren Planwerte
in der Nachbarschaft zu verletzen.

e Vorteile

o optimaler Wirkungsgrad der Kontingentierung

e Nachteile

o kompliziertere Handhabung bei der Berechnung und bei der Festsetzung im Bebau-
ungsplan

o kinftige Gewerbegebietserweiterungen sind sorgfaltiger vorzuplanen
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4.1.3 Wahl des Emissionsmodells

Aufgrund der unterschiedlichen Entfernungsverhdlinisse der Immissionsorte zum Gel-
tungsbereich der Planung fallt die Wahl auf das "richtungsabhdngige Modell’, um hohe
Pegelverluste zu vermeiden. Die Abstrahlrichtungen gestalten sich folgendermaBen (vgl.
Abbildung 6:

— AR1 (180° - 276°): MaBgebliche Immissionsorte im SUdwesten und Westen an der
KapellenstraBe und HauptstraBe

— AR2 (276° - 180°): MaBgebliche Immissionsorte im Nordwesten und Norden an der
KapellenstraBe

Der Bezugspunkt der richtungsabhé&ngigen Kontingentierung besitzt die UTM 32-Koordi-
naten x = 848695,02 (Rechtswert) und y = 5408244,53 (Hochwert). Die Gradzahl der Sek-
toren steigt im Uhrzeigersinn an. Null Grad liegt im geografischen Norden.
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Abbildung 6: Lageplan mit Darstellung der Abstrahlrichtungen und des Bezugskoordinatensys-
tems

Projekt: NRA-6167-01 / 6167-01_E03.docx vom 18.03.2025 Seite 16 von 31



Hoock & Partner Sachverstandige PartG mbB
Beratende Ingenieure .

Immissionsschutz - Bauphysik - Akustik

4.1.4 Wahl der Bezugsflachen fur die Emissionskontingente

Bezogen wird die Berechnung der zuldssigen Emissionskontingente Lex auf die in Abbil-
dung 7 abgebildeten Emissionsbezugsfldchen Sex, welche im vorliegenden Fall den Gber-
baubaren GrundstUcksfldchen der vorgesehenen Gewerbeparzellen entsprechen.

Abbildung 7: Darstellung der schalltechnischen Gliederung des Geltungsbereichs

Ergeben sich im Laufe der weiteren Planung erhebliche Abweichungen bei der Aufteilung
der Grundsticksflachen im Vergleich zum Planungskonzept, welches dieser Begutach-
tung zugrunde liegt, so dndern sich auch die Emissionsbezugsflachen Sex. Dies erfordert
zwangsweise eine Neubeurteilung der Emissionskontingente.

FUr die Gewerbeparzelle im SUdwesten des Geltungsbereichs (Betriebsgrundsticke der
Schreinerei Url) wird bewusst auf die Vergabe von Emissionskontingenten verzichtet, da
dem dort ansdssigen Betrieb bereits durch dessen Genehmigungsinhalte (vgl. Kapi-
tel 3.4.1) die Ausschoépfung der vollen Immissionsrichtwerte nach TA L&rm in der Nach-
barschaft gewdhrt wird. Wirde man der entsprechenden Fléche theoretische, auf die
vollen Immissionsricht- bzw. Orientierungswerte ausgelegte Emissionskontingente nach
DIN-45691 zuweisen, so ldgen diese in der GréBenordnung von ca. 74 dB(A)/m2 zur Tag-
und 59 dB(A)/m?2 zur Nachtzeit. Derart hohe Emissionskontingente (> 70 dB(A)/m2) wer-
den erfahrungsgemdB weder von typisch gewerblichen noch industriellen Nutzungen
bendtigt, sodass die Festsetzung entsprechend hdherer Kontingente aus fachlicher Sicht
nicht notwendig erscheint.
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4.2 Verfahren zur Berechnung der Emissionskontingente

Kernpunkt fUr die Ermittlung und Festsetzung maximal zuldssiger anlagenbezogener Ge-
réuschemissionen im Rahmen der Bauleitplanung und diesbeziglich Stand der Technik
sind entsprechend der DIN 45691 /3/ Emissionskontingente L, welche —in der Regel ge-
trennt fUr verschiedene Teilfldchen i innerhalb des Planungsgebietes — nach dem unter
Nr. 4.5 der DIN 45691 genannten Berechnungsverfahren ermittelt werden.

Dabei werden die Emissionskontingente L, der Teilflédchen iim Planungsgebiet so einge-
stellt, dass in Summenwirkung aller daraus resultierenden Immissionskontingente Lk die
verfugbaren Planwerte Ls an den maBgeblichen Immissionsorten nicht Uberschritten wer-
den.

Die Differenz zwischen dem Emissionskontingent Lexiund dem Immissionskontingent L ei-
ner Teilfldche, das sogenannte Abstandsmal, errechnet sich in Abhdngigkeit des Ab-
stands des Schwerpunkts der Teilfldche zum jeweiligen Immissionsort unter ausschlieBli-
cher BerUcksichtigung der geometrischen Ausbreitungsddmpfung (vgl. hierzu Nr. 4.5 der
DIN 45691). Zusatzdampfungen aus Luftabsorption, Boden- und Meteorologieverhaltnis-
sen, Abschirmungen und Reflexionsflachen bleiben bei der Ermittlung der Lex definitions-
gemdB auBer Betracht! Diese Faktoren werden erst dann bericksichtigt, wenn im Einzel-
genehmigungsverfahren der Nachweis der Einhaltung des jeweils zuldssigen Emissions-
kontingentes erbracht wird.

4.3 Errechnete Emissionskontingente Lex

Unter den geschilderten Voraussetzungen errechnen sich die folgenden maximal zul@ssi-
gen Emissionskontingente Lex:

Zulassige Emissionskontingente Lex [dB(A) je m?]
Abstrahlrichtung (AR) AR1 AR2
Bauquartier mit Emissionsbezugsfldche Sex LEk Tag LEk Nacht LEk Tag LEk Nacht
GE 1: Sex ~ 13.460 m? 57 42 68 53
GE 2: Sex ~ 6.440 m? 60 45 69 54
GE 3: Sex ~ 12.215 m? 57 42 69 54
GE 4: Sex ~ 13.000 m? 57 42 68 53

SEK: eveeeerenniiene Emissionsbezugsfléiche = Uberbaubare Grundsticksfléche

ART: s MaBgebliche Immissionsorte im SUdwesten und Westen an der KapellenstraBe und

HauptstraBe
AR2: s MaBgebliche Immissionsorte im Nordwesten und Norden an der KapellenstraBe
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4.4 Aufsummierte Immissionskontingente } Lik

Aufsummierte Immissionskontingente 3 Li

Bezugszeilraum 101 10 2 103 10 4 105 10 6
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 44,2 44,6 50.0 52,9 53.1 52,1
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 29,2 29,6 35,0 37.9 38,1 37,1

101 (MD)........ Wohnhaus "HauptstraBe 1", FL.Nr. 257/1, Gem. Gsenget
102 (MD)........ Wohnhaus "HauptstraBe 4", F.Nr. 1/1, Gem. Gsenget

104 (MD)........ Wohnhaus "KapellenstraBe 12", FI.Nr. 29, Gem. Gsenget

10 5 (MD)........ Wohnhaus "KapellenstraBe 10", FI.Nr. 28, Gem. Gsenget
10 6 (MI/MD): . Wohnhaus "KapellenstraBe 16", FL.Nr. 182/1, Gem. Gsenget
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5 Beurteilung der Gerauschkontingentierung
5.1 Allgemeine Beurteilungshinweise zur Kontingentierung

e Die Kontingentierung als Instrument in der Bauleitplanung

Mit der Festsetzung von Emissionskontingenten Lex nach DIN 45691 auf gewerblich oder
industriell nutzbaren GrundstUcken kann bauleitplanerisch darauf hingewirkt werden,
dass nicht einige wenige Betriebe oder Anlagenteile die in der Nachbarschaft geltenden
Orientierungswerte bzw. Immissionsrichtwerte frGhzeitig ausschdépfen und dadurch eine
Nutzung der bis dahin noch unbebauten Fl&dchen bzw. eine Erweiterung bereits beste-
hender Betriebe erschweren oder gar verhindemn.

Larmkontingentierungen liefern weiterhin ein gutes Hilfsmittel zur schalltechnischen Beur-

teilung ansiedlungswilliger Betriebe und geplanter Anlagenerweiterungen sowie zur Ent-
wicklung diesbezUglich eventuell notwendiger LdrmschutzmaBnahmen.

e Hohe der Flachenschallleistungspegel

Die leider auch in der Neufassung der DIN 18005-1 aus dem Jahr 2023 /5/ unverdndert
genannten fldchenbezogenen Schallleistungspegel Lv" von tagsuber wie auch nachts
pauschal 60 dB(A) je m? fUr unbebaute Gewerbegebiete bzw. 65 dB(A) je m? fUr unbe-
baute Industriegebiete kbnnen — entsprechend dem Anwendungsbereich dieser Norm —
unter Vorbehalt zwar von Sté&dteplanern als grobe Anhaltswerte zur Feststellung einer
eventuellen Notwendigkeit von SchutzmaBnahmen oder zur Uberschlégigen Prifung von
Abstanden zwischen Emissionsquellen und Immissionsorten herangezogen werden. FOr
eine zuverlassige fachtechnische Begutachtung sind sie allerdings unbrauchbar!

Nach den einschldgigen Erfahrungen der Verfasser reichen die Pauschalanséize der
DIN 18005 in verschiedenen Situationen nicht aus, um Firmen mit relevanten Gerdusch-
entwicklungen im Freien tagsiiber die notwendigen Betriebsabl&ufe ohne allzu strenge
Schallschutzauflagen zu ermdglichen. Je nach GrundsticksgroBe und Position der maB-
geblichen Schallguellen sind hier unter Umstdnden hdhere Fidchenschallleistungen win-
schenswert oder sogar unerl@sslich.

Nachts hingegen herrscht bei vielen Firmen kein oder nur ein deutlich reduzierter Betrieb,
d.h., die in der DIN 18005 getroffene Gleichsetzung der L&rmemissionen fir die Tag- und
Nachtzeit geht — abgesehen von wenigen Ausnahmen — sehr oft an der Wirklichkeit vor-
bei. Auf eine Nennung alternativer Fldchenschallleistungspegel wird aufgrund der gro-
Ben Bandbreite an unterschiedlichen Nachtbetriebsformen bewusst verzichtet.
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e Einfluss der GrundsticksgroBen

Die zuldssigen L&rmemissionen eines Betriebes stehen in unmittelbarem Zusammenhang
mit dessen GrundstUcksgroBe bzw. Emissionsbezugsfldche. Mit einer Verdopplung der
GrundstUcksfléche verzweifacht sich auch die mégliche Einwirkzeit einer Ldrmquelle. Die
— bei kleinen Fidchen ganz besonders ausgeprdgte — Abhdngigkeit der erreichbaren be-
trieblichen Ger&uschabstrahlung von den GrundstUcksgroBen bzw. von den Emissionsbe-
zugsfléchen ist deutlich herauszustellen, weil sie zeigt, dass die schalltechnische Taxierung
einzelner Gewerbegrundsticke nach dem Pauschalkriterium Lw»" = 60 dB(A) je m? der
DIN 18005 unzureichend ist bzw. zu verfdlschten Ergebnissen fUhrt.

e Keine unmittelbare Vergleichbarkeit zwischen Lv" und Lek

Die in der DIN 18005 genannten fldchenbezogenen Schallleistungspegel Lw" kdnnen auf-
grund ihrer prinzipiell unterschiedlichen Definition bezUglich der Schallausbreitungsbedin-
gungen nicht unmittelbar mit den in der DIN 45691 definierten Emissionskontingenten Lex
verglichen werden. Lediglich bei sehr geringen Entfernungen zwischen einem Gewerbe-
oder Industriegebiet und den Immissionsorten weichen Lv" und Lex kaum voneinander ab.

e |Installierbare Schallleistungen

Die auf einem GrundstUck tatséchlich installierbaren Schallleistungspegel kénnen unter
Umsté&nden spUrbar hdéher liegen als die Emissionskontingente L. Voraussetzung hierfir
ist eine Planung, die beispielsweise mittels optimierter Gebd&udestellung und Positionie-
rung relevanter betrieblicher Schallquellen méglichst sorgfdltig auf die Anforderungen
des Schallschutzes RUcksicht nimmt.
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5.2 Qualitat der Emissionskontingente

Die in Kapitel 4.3 fUr die Abstrahlrichtung AR2 angegebenen Emissionskontingente L re-
prdsentieren mit 68 - 69 dB(A) je m? wdhrend der Tagzeit und 53 - 54 dB(A) je m? in der
Nachtzeit Werte, die fUr Ubliche Gewerbenutzungen als sehr gut geeignet bezeichnet
werden kdnnen. Emissionskontfingente der genannten GréoBenordnung kénnen wéhrend
der Tagzeit von nahezu allen Betrieben ohne relevante planerische und/oder betriebli-
che Einschrénkungen eingehalten werden. Die zur Tagzeit ermittelfen Emissionskontin-
gente entsprechen theoretisch sogar den Empfehlungen der DIN 18005 fUr ein Industrie-
gebiet.

FUr die Abstrahlrichtung AR1 k&nnen den auszuweisenden Parzellen aufgrund der nur ge-
ringen Entfernung zur ndchstgelegenen Wohnbebauung an der KapellenstraBe 2 im Au-
Benbereich sowie der rechtlich zuldssigen Vorbelastung durch die Schreinerei Url nur
deutlich niedrigere Werte zugewiesen werden, die fir die Ansiedlung gewerbegebiets-
typischer Betriebe erfahrungsgemdadB oft nur unter Voraussetzung der Abstimmung der
Planung auf die Belange des Schallschutzes ausreichen. Die Planung von Betrieben im
Gewerbegebiet ist daher insbesondere in Richtung SUdwesten und Westen u.a. nach
folgenden Gesichtspunkten schallfechnisch zu optimieren:

— Art und Dauer der Betriebsabldufe

— Gebdudestellung

- Gebdudehdhen

- Gebdudeodffnungen (z.B. Sektionaltore, Abluft)

Ob bzw. unter welchen Voraussetzungen die ermittelten Kontingente auch nachts zur
Abdeckung der zu erwartenden Ger&uschentwicklungen ausreichen, kann im Vorfeld
nicht allgemeingUlltig beantwortet werden. Dies ist erst dann mdglich, wenn im Einzelge-
nehmigungsverfahren der Nachweis Uber die Einhaltung der jeweils zuldssigen Emissions-
kontingente zu erbringen ist und der eventuell notwendige Umfang planerischer, bauli-
cher und technischer SchallschutzmaBnahmen qualifiziert ermittelt wird.

Nachdem es sich durch die Festsetzung von Emissionskonfingenten um ein Gewerbege-
biet mit Einschrdnkung handelt, in dem sich unter Umst&dnden nicht jeder nach
§ 8 BauNVO zulGssige Betrieb ansiedeln kann, muUsste das Gewerbegebiet baugebiets-
Ubergreifend, d. h. im Verhdltnis zu einem anderen Gewerbegebiet im Gemeindegebiet
gegliedert werden, um die Zweckbestimmung des Baugebiets zu wahren und der aktu-
ellen Rechtsprechung zu entsprechen.

Nach der aktuellen Rechtsprechung wird die Zweckbestimmung eines intern geglieder-
ten Gewerbegebiets auch dann gewahrt, wenn es innerhalb des Geltungsbereichs eine
Teilfldiche ohne jegliche Emissionsbeschrénkungen gibt oder wenn es eine Teilfléche gibt,
fUr die so hohe Emissionskontingente gelten, dass die Ansiedlung eines jeden gemdaRi § 8
BauNVO zul&ssigen Betriebs moglich ist. Die Frage, ab welchem Wert ein festgesetztes
bzw. festzusetzendes Emissionskontingent zur Nachtzeit den vorgenannten Anforderun-
gen entspricht, blieb durch das Gericht jedoch unbeantwortet, wobei die 0. g. Entschei-
dung des Bayerischen Verwaltungsgerichtshofs die Vermutung nahelegt, dass diesbe-
zUglich auf die Regelungen der DIN 18005 "Schallschutz im Staddtebau" zurlckgegriffen
werden kann. So heiBt es unter Nr. 5.2.3 der DIN 18005:
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"Wenn die Art der unterzubringenden Anlagen nicht bekannt ist, ist fiir die Berechnung der in der
Umgebung eines geplanten Industrie- oder Gewerbegebiets ohne Emissionsbegrenzung [...] zu
erwartenden Beurteilungspegel dieses Gebiet als Flichenschallquelle mit folgenden Schallleis-
tungspegeln grundsdtzlich tags und nachts anzusetzen:

Industriegebiet, Hafenanlagen, Ly" = 65 dB;
Gewerbegebiet, Ly" = 60 dB."

Im vorliegenden Fall liegt mit der Gewerbeparzelle auf dem GrundstUck FI.Nr. 185/5 eine
nach Auffassung der Verfasser ausreichend groBe Teilfldche (Sex ~ 3.810 m2) innerhalb
des Geltungsbereichs vor, fUr die im Rahmen der Bauleitplanung bewusst keine Emissi-
onskontingente festgelegt wurden (vgl. Kapitel 4.1.4) und die somit auf bauplanungs-
rechtlicher Ebene keiner Emissionsbeschrénkung unterliegt.

BerUcksichtigt man die faktfische emissionsbeschrankende Wirkung der ndchstgelegenen
schutzbedurftigen Nutzungen, ergdbe sich ein zur Nachfizeit theoretisch verfGgbares Kon-
tingent von 59 dB(A)/m?2. Dieses Kontingent I&ge damit in der GréBenordnung der voran-
stehenden Planungsempfehlungen der DIN 18005 fUr ein Gewerbegebiet, sodass diese
Gewerbegebietsparzelle auch den Ansprichen genUgen sollte, die gemdB den voran-
gegangenen AusfUhrungen im Kontext der aktuellen Rechtsprechung /4/ an die Auswei-
sung eines Gewerbegebiets nach § 8 BAuNVO zu stellen sind.
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6 Schallschutz im Bebauungsplan
6.1 Musterformulierung fir die textlichen Festsetzungen

e Festsetzung von Emissionskontingenten gemaB der DIN 45691:2006-12

Das Gewerbegebiet ist nach § 1 BauNVO hinsichtlich der maximal zuldssigen Gerduschemissio-
nen gegliedert. Zuldssig sind nur Betriebe und Anlagen, deren Gerdusche in ihrer Wirkung auf
mafgebliche Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3 der TA Ldrm die in der nachfolgenden Ta-
belle richtungsabhdngig fiir zwei verschiedene Abstrahlrichtungen angegebenen Emissionskon-
tingente Lgx nach DIN 45691:2006-12 weder wihrend der Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) noch zur
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) iiberschreiten.

Zulassige Emissionskontingente Lex [dB(A) je m?]
Abstrahlrichtung (AR) AR1 AR2
Beginn - Ende 180°-276° 276°-180°
Bauquartier mit Emissionsbezugsfldche Sex Lek Tag LEk Nacht Lek Tag LEk Nacht
GE 1: Sex ~ 13.460 m? 57 42 68 53
GE 2: Sex ~ 6.440 m? 60 45 69 54
GE 3: Sex ~ 12.215 m? 57 42 69 54
GE 4: Sex ~ 13.000 m? 57 42 68 53

SEK: eveeeerenniiene Emissionsbezugsfléiche = Uberbaubare GrundstUcksfléche

ART: (i, MaBgebliche Immissionsorte im SUdwesten und Westen an der KapellenstraBe und

HauptstraBe
AR2: e, MaBgebliche Immissionsorte im Nordwesten und Norden an der KapellenstraBe

Der Bezugspunkt der richtungsabhdngigen Kontingentierung besitzt die UTM 32-Koordinaten
x = 848695,02 (Rechtswert) und y = 5408244,53 (Hochwert). Die Gradzahl der Sektoren steigt
im Uhrzeigersinn an, Null Grad liegt im geografischen Norden.

Die Einhaltung der zuldssigen Emissionskontingente ist nach den Vorgaben der
DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 zu priifen. Die Ermittlung der Immissionskontingente erfolgt

nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 4.5 unter ausschlieflicher Beriicksichtigung der geometri-
schen Ausbreitungsddmpfung.

Uberschreitungen der Emissionskontingente auf Teilflichen sind nur dann méglich, wenn diese
nachweislich durch Unterschreitungen anderer Teilflichen des gleichen Betriebes/Vorhabens so
kompensiert werden, dass die fiir die untersuchten Teilfldchen in der Summe verfiigbaren Immis-
sionskontingente eingehalten werden.

Unterschreitet das sich aus den festgesetzten Emissionskontingenten ergebende zuldssige Immis-
sionskontingent Lk eines Betriebes/Vorhabens den an einem mafigeblichen Immissionsort jeweils
geltenden Immissionsrichtwert der TA Ldrm um mehr als 15 dB(A4), so erhoht sich das zuldssige
Immissionskontingent auf den Wert Lix = IRW — 15 dB(A). Dieser Wert entspricht der Relevanz-
grenze nach DIN 45691.
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6.2 Musterformulierung fir die textlichen Hinweise

In den Einzelgenehmigungsverfahren soll durch die Bauaufsichtsbehorde nach § 1 Absatz 4 Bau-
VorlV die Vorlage schalltechnischer Gutachten angeordnet werden. Qualifiziert nachzuweisen
ist darin fiir alle mafsgeblichen Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3 der TA Ldrm, dass die zu
erwartende anlagenbezogene Gerduschentwicklung durch das jeweils geplante Vorhaben mit den
als zuldssig festgesetzten Emissionskontingenten Lek respektive mit den damit an den mafsgebli-
chen Immissionsorten einhergehenden Immissionskontingenten Lix tibereinstimmt.

Dazu sind die Beurteilungspegel unter den zum Zeitpunkt der Genehmigung tatsdchlich anzuset-
zenden Schallausbreitungsverhdltnissen (Einrechnung aller Zusatzddmpfungen aus Luftabsorp-
tion, Boden- und Meteorologieverhdltnissen und Abschirmungen sowie Reflexionseinfliisse) ent-
sprechend den geltenden Berechnungs- und Beurteilungsrichtlinien (in der Regel nach der
TA Ldrm) zu ermitteln und vergleichend mit den Immissionskontingenten zu bewerten, die sich
aus der vom jeweiligen Vorhaben in Anspruch genommenen Teilfldche der Emissionsbezugsfld-
che nach der festgesetzten Berechnungsmethodik der DIN 45691:20006-12 errechnen.

Bei Anlagen oder Betrieben, die kein relevantes Ldrmpotential besitzen (z.B. Biironutzungen),
kann nach Riicksprache mit der zustindigen Genehmigungsbehorde von der Vorlage eines schall-
technischen Gutachtens abgesehen werden.

e Nachweis der Einhaltung zuldssiger Immissionsrichtwerte bei Vorhaben auf dem
Grundstiuck FI.Nr. 185/5

Die Beurteilung der Gerduschsituation bei Neugenehmigungen, Erweiterungen oder wesentli-
chen Anderungen auf dem Grundstiick FI.Nr. 185/5 erfolgt iiber einen quantifizierenden Ver-
gleich der betrieblichen Beurteilungspegel mit den jeweils geltenden Immissionsrichtwerten der
TA Lédrm. Die jeweils zuldssigen Immissionsrichtwerte sind dabei im Rahmen einer Einzelfallbe-
urteilung, die die Umstinde und Randbedingungen des jeweiligen Vorhabens wiirdigt, zu bestim-
men und festzulegen.

e Zugdnglichkeit der Normen, Richtlinien und Vorschriften

Alle genannten Normen, Richtlinien und Vorschriften konnen bei der Gemeinde Neureichenau
VOn ....... bis ...... zusammen mit den tibrigen Bebauungsplanunterlagen eingesehen werden. Sie
sind beim Deutschen Patentamt archivmdf3ig gesichert hinterlegt und bei der Beuth Verlag GmbH
in Berlin zu beziehen (Beuth Verlag GmbH, Saatwinkler Damm 42/43, 13627 Berlin).
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7 Zitierte Unterlagen
7.1 Literatur zum Larmimmissionsschutz

1. DIN 4109, Schallschutzim Hochbau, Anforderungen und Nachweise, November 1989

2. Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Tech-
nische Anleitung zum Schutz gegen L&rm, TA L&rm) vom 26.08.1998, gedndert durch
Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 BS5)

3. DIN 45691:2006-12, Gerduschkontingentierung, Dezember 2006

4. Schreiben der Landesanwaltschaft Bayern vom 07.11.2019 zum Urteil des Bay. VGH
vom 12.08.2019

5. DIN 18005:2023-07, Schallschutz im Stédtebau — Grundlagen und Hinweise fUr die
Planung, Juli 2023

6. Beiblatt 1 zur DIN 18005:2023-07, Schallschutz im Stddtebau - Schalltechnische Ori-
entierungswerte fUr die stddtebauliche Planung, Juli 2023

7.2 Projektspezifische Unterlagen

7. Bebauungsplan "Gewerbegebiet Gsenget”, Vorentwurf vom 27.06.2022, Huber Pla-
nungs-GmbH, 83022 Rosenheim

8. Bebauungsplan "Gsenget" der Gemeinde Neureichenau, 14.03.1997

9. Deckblatt Nr. 2 zum Fldchennutzungsplan der Gemeinde Neureichenau, 19.03.1993

10. "Neubau einer Produktionshalle”, baurechtliche Genehmigung Az. lll/31-1-C0190/98
vom 23.06.1998, Landratsamt Freyung-Grafenau

11. "Betriebserweiterung durch Neubau einer Lagerhalle”, baurechtliche Genehmigung
Az. lll/31-1-C0391/00 vom 17.10.2000, Landratsamt Freyung-Grafenau

12. "Neubau einer Lagerhalle”, baurechtliche Genehmigung Az. 31-2-BG-514-2007 vom
01.10.2007, Landratsamt Freyung-Grafenau

13. "Neubau eines BUrogebdudes", baurechtliche Genehmigung Az. 31-2-BG-534-2013
vom 21.01.2014, Landratsamt Freyung-Grafenau

14. "Errichtung eines Schreinereigebdudes”, baurechtliche Genehmigung Az. 31-2-BG-
252-2011 vom 13.07.2011, Landratsamt Freyung-Grafenau

15. Abstimmung beziglich Vorgehen bei der Kontingentierung, KlGrung bauplanungs-
rechtlicher Fragen sowie Darstellung der Planungsalbsicht, Telefonat vom
17.01.2022, Teilnehmer: Hr. Wagner (Gemeinde Neureichenau), Hr. Schmied (Hoock
& Partner Sachverstédndige)

16. Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung, Landesamt fUr Digitalisierung,
Breitband und Vermessung, 80538 Minchen
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8.1 Avufteilung der Immissionskontingente Lk auf die einzelnen Bau-
quartiere
101 HauptstraBe 1 1 Kontingentierung AR1 Einstellung: H&P: Standard
x = 848587,55 m y = 5407877,26 m z=550m
Tag Nacht
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
GE4 - AR1 40,6 40,6 25,6 25,6
GE3 - AR1 38,4 42,7 23,4 27,7
GE1- AR1 36,3 43,6 21,3 28,6
GE2 - AR1 35,1 44,2 20,1 29,2
Summe 44,2 29,2
102 HauptstraBe 4 1 Kontingentierung AR1 Einstellung: H&P: Standard
X = 848544,15 m y = 5407931,66 m z=550m
Tag Nacht
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
GE4 - AR1 40,8 40,8 25,8 25,8
GE3 - AR1 39,1 43,0 24,1 28,0
GE1- AR1 37,2 44,0 22,2 29,0
GE2 - AR1 35,4 44,6 20,4 29,6
Summe 44,6 29,6
103 KapellenstraBBe 2 1 Kontingentierung AR1 Einstellung: H&P: Standard
x = 848589,81 m y =5408106,71 m z=550m
Tag Nacht
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
GE3 - AR1 46,2 46,2 31,2 31,2
GE1- AR1 43,9 48,2 28,9 33,2
GE4 - AR1 43,9 49,6 28,9 34,6
GE2 - AR1 39,2 50,0 24,2 35,0
Summe 50,0 35,0
104 KapellenstraBRe 12 2 Kontingentierung AR2 Einstellung: H&P: Standard
x = 848419,13 m y = 5408310,47 m z=550m
Tag Nacht
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
GE1-AR2 48,9 48,9 33,9 33,9
GE3 - AR2 47,7 51,3 32,7 36,3
GE4 - AR2 457 52,4 30,7 37,4
GE2 - AR2 43,8 52,9 28,8 37,9
Summe 52,9 37,9
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105 KapellenstraRe 10 2 Kontingentierung AR2 Einstellung: H&P: Standard
x = 848493,76 m y = 5408402,35 m z=550m
Tag Nacht

LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
GE1-AR2 49,3 49,3 34,3 34,3
GE3 - AR2 47,4 51,5 32,4 36,5
GE4 - AR2 45,2 52,4 30,2 37,4
GE2 - AR2 44,6 53,1 29,6 38,1
Summe 53,1 38,1

106 KapellenstraBBe 16 2 Kontingentierung AR2 Einstellung: H&P: Standard

x = 848634,11 m y = 5408524,69 m z=550m
Tag Nacht

LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
GE1-AR2 48,2 48,2 33,2 33,2
GE3 - AR2 46,2 50,3 31,2 35,3
GE2 - AR2 44,9 51,4 29,9 36,4
GE4 - AR2 441 52,1 29,1 37,1
Summe 52,1 371

8.2 Planunterlagen
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Plan 1 Aufsummierte Immissionskontingente } Lk zur Tagzeit
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Plan 2 Aufsummierte Immissionskontingente } Lk zur Nachtzeit
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1. Allgemeine Angaben

1.1 Vorgang

Die Gemeinde Neureichenau beabsichtigt die ErschlieBung des ,Gewerbegebietes
Gsenget” in 94089 Neureichenau im Ortsteil Gsenget. Das Ingenieurbiiro Geoplan
GmbH aus Osterhofen wurde auf Grundlage des Angebots A2112-498-BAU vom
17.12.2021 beauftragt, im Bereich des geplanten Baugebietes eine Baugrunderkundung
durchzufihren, die Béden mittels bodenmechanischer Versuche zu untersuchen und ein
Baugrundgutachten zu erstellen.

Die Felderkundungen wurden auf dem Grundstick mit den Flurnummern 182/5, 184,
185 und 187, Gemeinde Neureichenau, in 94089 Neureichenau Ortsteil Gsenget durch-
gefuhrt.

Im vorliegenden Bericht werden die durchgefuhrten Feld- und Laborarbeiten dokumen-
tiert und bewertet. Die erkundeten Untergrundverhaltnisse werden beschrieben und be-
urteilt, Bodenklassen und Bodenparameter werden angegeben. Weiterhin erfolgen An-
gaben zum Strallen- und Kanalbau sowie zur Versickerungsfahigkeit des Untergrundes
aus geotechnischer und hydrogeologischer Sicht.

Bei den durchgefiihrten geotechnischen Untersuchungen handelt es sich im Sinne der
DIN 4020 um eine Untersuchung des Baugrundes fir den Bereich der ErschlieBungsfla-
che. Untersuchungen hinsichtlich umweltrelevanter Schadstoffbelastungen wurden im
Zuge der Erkundungen bisher nicht vorgenommen.

1.2 Verwendete Unterlagen

Fir die Bearbeitung des geotechnischen Berichtes wurden folgende Unterlagen verwen-

det:

- Geologische Karte von Bayern, M 1 : 25.000, Internetauftritt des Bayerischen
Landesamts fur Umwelt

- Informationsdienst Gberschwemmungsgefahrdeter Gebiete in Bayern, Internet-
auftritt des Bayerischen Landesamts fiir Umwelt

- Bohrprofile und -beschriebe der Bohrungen B 1 bis B 10, Geoplan GmbH
- Rammsondierprofile DPH 1 bis DPH 5, Geoplan GmbH
- Analysenergebnisse der bodenmechanischen Laborversuche, Geoplan GmbH

- Zeichnerische Festsetzungen zum geplanten Baugebiet, o0.U.
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1.3 Angaben zum Bauvorhaben

Im Ortsteil Gsenget in 94089 Neureichenau soll ein neues Gewerbegebiet erschlossen
werden. Das Gebiet erstreckt sich Gber ein bisher tUberwiegend als Acker- / Wiesenfla-
che genutztes Areal. Rund 230 m sudlich des geplanten ErschlieBungsgebietes verlauft
der Kleine Michelbach auf einem Héhenniveau von ca. 624 m NN. Das geplante Gewer-
begebiet besitzt hierbei eine Flache von ca. 7,3 ha und soll mittels einer Stichstralle mit
Anbindung an die Kapellenstral’e erschlossen werden. Informationen zu geplanten Ge-
landeeinschnitten oder -auffillungen liegen zum Zeitpunkt der Berichterstellung noch
nicht vor.

Das betrachtete Gelande befindet sich in einer topographisch nach Siidosten hin abfal-
lenden Lage mit einer maximalen Hohendifferenz von ca. 15 m. Es liegt auf einer abso-
luten Hohe von ca. 654 m NN bis 639 m NN.

Es handelt sich um eine vollstandige ErschlieBung des Baugebiets, sodass neben Stra-
Ren auch Kanale, Kabel, Leitungen sowie Entwasserungsanlagen anzulegen sind. Um-
fangreiche GelandeangleichungsmalRnahmen oder Gelandeeinschnitte sind gemaf der
vorliegender Informationen nicht bekannt und belaufen sich daher unseren Annahmen
nach auf lediglich maximal etwa 1,0 m Tiefe. Nahere Angaben Uber geplante Gelande-
modellierungen im Zuge der ErschlieBung bzw. zu den geplanten Verlegetiefen der Lei-
tungen stehen uns derzeit nicht zur Verfigung. Genauere Informationen sind den Plan-
unterlagen zur ErschlieBung des Baugebietes zu entnehmen.

2. Durchgefihrte Untersuchungen

2.1 Felderkundung

Die Felderkundungen wurden am 23.03.2022 und 24.03.2022 auf dem Grundstuck mit
den Flurnummern 182/5, 184, 185 und 187, Gemeinde Neureichenau, in 94089 Neurei-
chenau Ortsteil Gsenget durchgefiihrt. Die Lage der Ansatzpunkte wurde entsprechend
dem Anforderungsprofil dieses Berichts gewahlt und gleichmaRig Uber das Untersu-
chungsgelande verteilt.

Zur Erkundung der Untergrundverhaltnisse wurden insgesamt zehn Rammkernboh-
rungen nach DIN EN ISO 22475 bis maximal 4,00 m unter Gelandeoberkante (GOK)
niedergebracht. In Anlage 3 sind die entsprechenden Bohrbeschriebe und -profile dar-
gestellt.

Die Béden wurden nach DIN EN ISO 14688-1 angesprochen. Die Zuordnung zu Boden-
gruppen erfolgte nach DIN 18196. Des Weiteren sind Bodenproben aus den einzelnen
Bodenschichten entnommen und zur Ermittlung von bodenmechanischen Kennwerten
im Erdbaulaboratorium zurtickgestellt worden.

Zur Feststellung von Lagerungsdichte und Konsistenz der Schichten sind zusatzlich fiinf
Rammsondierungen mit der schweren Rammsonde (DPH) gemafl DIN EN ISO 22476-
2 niedergebracht worden. Die Sondierungen wurden bis in eine Tiefe von max. 5,00 m
durchgefiihrt. Anlage 4 enthalt die Rammdiagramme. Bei Schlagzahlen von > 100
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Schlagen pro 10 cm Eindringtiefe wurden die Sondierungen aufgrund des hohen
Rammwiderstandes vorzeitig beendet.

Nach Durchfiihrung der Aufschlussarbeiten wurden die Erkundungspunkte nach Lage
und Héhe mittels GPS eingemessen. Rechts- und Hochwerte sowie die Ansatzhdhen
aller Ansatzpunkte kdnnen den Bohrprofilen der Anlage 3 enthommen werden. Die Lage
der Erkundungspunkte geht aus dem Lageplan in Anlage 2 hervor. In den folgenden
Tabellen 1 und 2 sind die durchgefiihrten Erkundungen zusammengestellt:

TABELLE 1: KENNZEICHNENDE DATEN DER RAMMKERNBOHRUNGEN

Boh- | Ansatzhdhe | Endteufe |Endteufe| Grundwasser | Grundwasser Datum

rung [MNN] | [mu. GOK]| [m NN] [m u. GOK] [m NNJ

B 1 653,57 3,00 650,57 kein Wasser eingemessen 24.03.2022
B2 643,33 2,00 641,33 kein Wasser eingemessen 24.03.2022
B3 650,12 2,90 647,22 kein Wasser eingemessen 24.03.2022
B4 651,89 3,20 648,69 kein Wasser eingemessen 24.03.2022
B5 647,41 1,90 645,51 kein Wasser eingemessen 24.03.2022
B 6 650,59 4,00 646,59 kein Wasser eingemessen 23.03.2022
B7 647,79 3,60 644,19 kein Wasser eingemessen 23.03.2022
B8 651,44 1,20 650,24 kein Wasser eingemessen 23.03.2022
B9 648,93 3,50 645,43 kein Wasser eingemessen 23.03.2022
B 10 647,24 2,30 644,94 kein Wasser eingemessen 23.03.2022

B... Rammkernbohrung DN 60-120 mm nach DIN EN ISO 22475

TABELLE 2: KENNZEICHNENDE DATEN DER RAMMSONDIERUNGEN

Ramm- Ansatzhéhe | Endteufe | Endteufe| kennzeichn. Eindringwiderstand nqo

sondierung [m u. GOK]

[m NN]J [mu. GOK] | [m NN] 0,0-1,0 1,0-3,0 | 3,0-—Ende
DPH 1 653,57 4,20 649,37 1-2 2-13 10 ->100
DPH 2 643,33 4,10 639,23 1-21 3-21 3->100
DPH 3 650,59 5,00 645,59 1-11 1-14 3-17
DPH 4 648,93 5,00 643,93 1-3 2-7 6-14
DPH 5 647,24 2,90 644,34 1-12 4 ->100
DPH... schwere Rammsondierung nach DIN EN ISO 22476-2

2.2 Bodenmechanische Laborversuche

Zur Uberpriifung der Bodenansprache vor Ort, zur Klassifizierung der Bodengruppen
gemal DIN 18196 und zur Ermittlung von bodenmechanischen Kennwerten sowie zur
Einschatzung der Tragfahigkeit der Béden wurden insgesamt zehn Bodenproben im
Erdbaulaboratorium naher untersucht. Es wurden folgende Versuche durchgefihrt.
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TABELLE 3: DURCHGEFUHRTE LABORUNTERSUCHUNGEN

)
2
g 2
- © P =
2| % S 5 |5 o 2
£ o 2 = S = 2
) 5 = o ] g ® € =
» I IS 2 S o Q <N = g ® © g5
2 g | 3 SN |28 |28 |12Y |88 |88 |28 |38
5 S g 8o |5% |22 |7% |52 |82 |82 |g%
2 8 5 8z |Ez |€z |2z |8z |5z |5z |8=
< a = =n |0 |80 |Co |ao |oa |©oao |[=n0
B1 D4 | 220-300 | «x X
B2 D2 | 030-130 | x X
B3 D2 | 050-160 | X
B4 D4 | 200-320 | x X
B5 D2 | 040-100 | X
B6 D5 | 260-400 | X
B7 D2 | 1,30-230 | «x
BS D2 | 060-100 | X X
B9 D4 | 300-350 | X X
B 10 D4 | 1,90-230 | «x X

Die Laborergebnisse und Versuchsprotokolle sind in der Anlage 5 detailliert dargestellt.

3.

31

Geologischer Uberblick

Beschreibung der Untergrundverhaltnisse

Aus geologischer Sicht befindet sich das hier behandelte Untersuchungsgebiet gemaf
vorliegenden Kartenwerken und weiteren Informationsgrundlagen im Bereich des kristal-
linen Grundgebirges des Bayerischen Waldes, dessen kompakter Fels hier mittels
Rammkernbohrung nicht direkt aufgeschlossen werden konnte. Uberlagert wird das kris-
talline Grundgebirge von dessen Verwitterungs- und Zersatzschichten, welche hier ober-
flachennah von humosen Oberbéden und anthropogenen Auffillungen Uberlagert wer-
den. Diese allgemeinen Kenntnisse wurden im Rahmen der Bodenaufschlussarbeiten
auch bis in die erkundeten jeweiligen Endtiefen bestatigt. Der Untergrund im Baufeldbe-
reich lasst sich somit vereinfacht wie folgt zusammenfassen:

Oberboéden / Auffiillungen
(erkundet bis max. 0,60 m u. GOK)

- Mutterboden (Schluff, teils schwach
tonig bis tonig, schwach sandig bis
sandig, teils schwach kiesig bis kie-
sig, teils mit Bauschuttresten durch-
setzt, humos);

Konsistenz: steif bis halbfest

@ GeoPlan
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- Schluff, schwach sandig, schwach
kiesig, teils mit Ziegelresten durch
setzt;

Konsistenz: steif

Verwitterungsschichten - Schluff, stark sandig;
(erkundet bis max. 2,20 m u. GOK) Konsistenz: steif bis halbfest

- Ton, schwach sandig bis sandig,
schwach schluffig bis schluffig;
Konsistenz: steif bis halbfest

Zersatzschichten

(frihestens erkundet ab 0,30 m u. GOK) - Sand, teils schwach kiesig bis kiesig,
schwach bis stark schluffig,
Lagerung: mitteldicht bis dicht

- Kies, sandig, teils schluffig;
Lagerung: dicht

3.2 Beschreibung der Bodenschichten und qualitative Wertung

Oberboéden / Auffiillungen

Ab Gelandeoberkante wurde in allen Bohrungen B 1 bis B 10 eine 0,15 m bis
0,60 m starke humose Mutterbodenschicht in Form von teils schwach tonigen bis toni-
gen, schwach sandigen bis sandigen und teils schwach kiesigen bis kiesigen Schluffen
in steifer bis halbfester Konsistenz erkundet. Im Bereich der Bohrung B 5 wurden in die-
sen Ablagerungen noch Bauschuttreste erkundet.

In der Bohrung B 6 auf dem Feldweg folgen darunter bis in eine Tiefe von 0,60 m unter
GOK (= 649,99 m NN) anthropogene Auffullungen in Form von schwach sandigen und
schwach kiesigen Schluffen in steifer Konsistenz, welche mit Ziegelreste durchsetzt sind.
Die steife bis halbfeste Konsistenz dieser Schichten konnte anhand der Ergebnisse der
Rammsondierungen mit Schlagzahlen von 1 bis 11 Schlagen pro 10 cm Eindringtiefe
Uberwiegend bestatigt werden.

Verwitterungsschichten

Unter den Oberbdden wurden bei allen Bohrungen mit Ausnahme der Bohrungen B 2
und B 8 bis zu den Tiefen von 0,40 m unter GOK bis 2,20 m unter GOK bindige Verwitte-
rungsschichten erkundet. Diese wurden hier als stark sandige Schluffe in steifer bis halb-
fester Konsistenz sowie in den Bohrungen B 6, B 7 und B 10 als schwach sandige bis
sandige und schwach schluffige bis schiluffige Tone in steifer bis halbfester Konsistenz
angesprochen. Mit Schlagzahlen von 1 bis 7 Schldgen pro 10 cm Eindringtiefe konnte
die steife bis halbfeste Konsistenz weitestgehend bestatigt werden.
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Zersatzschichten

Unter den Oberbdden, Auffullungen bzw. Verwitterungsschichten wurden in allen Boh-
rungen bis zum maximalen Endteufenbereich von 1,20 m unter GOK bis 4,00 m unter
GOK gemischtkornige Zersatzschichten erkundet. Diese wurden hier als teils schwach
kiesige bis kiesige und schwach bis stark schluffige Sande in mitteldichter bis dichter
Lagerung sowie in B 8 als sandige und teils schiuffige Kiese in dichter Lagerung erkun-
det. In diesen Schichten wurden Schlagzahlen von 3 bis > 100 Schlagen pro 10 cm Ein-
dringtiefe ermittelt. Dies bestatigt die mitteldichte bis dichte Lagerung der Zersatzschich-
ten. Die Rammsondierung DPH 1 wurde bei einer Schlagzahl von > 100 Schlagen pro
10 cm Eindringtiefe bei einer Tiefe von 4,20 m unter GOK und die Rammsondierung
DPH 2 bei einer Tiefe 4,10 m unter GOK aufgrund des hohen Rammwiderstandes vor-
zeitig beendet. Hier ist in diesem Tiefenbereich von einem Ubergang in die kristalline
Felszone bzw. mit dem Antreffen von gréferen Steinen und Blécken zu rechnen.

Qualitative Wertung der Bodenschichten

Nachfolgende Tabelle 4 zeigt eine Korrelation der Schlagzahlen fur bindige und grob-
kérnige Béden sowie deren Zuordnung in Bezug auf Lagerungsdichte und Konsistenz.

TABELLE 4: KORRELATION SCHLAGZAHLEN FUR GROBKORNIGE UND BINDIGE BODEN

Lagerung Spitzendruck g, DPH DPM DPL
[MN /m?] Nia N Nio
Locker <5 1—4 4-11 6-10
Mitteldicht 5,0-7,5/10 4-18 11-26 10-50
Dicht 7.5—-18/20 1824 26—-44 50-64
Sehr dicht = 18/20 > 24 > 44 > 64
Konsistenz Spitzendruck g5 DPH DPM DPL
[MN/m?] Nig Nig Nia
Weich 1,0—1,5 2-5 (4) 3-8 3-10
Steif 1,5-2,0 (4) 5-9 (8) 8-14 10-17
Halbfest 2,0-50 (8) 9=17 14—28 17 -37
Fest = 50 = 17 = 28 > 37

In nachfolgender Tabelle 5 werden die bodenmechanischen und bautechnischen Eigen-
schaften der erkundeten Bdden beschrieben und im Hinblick auf die Baumalnahme
qualitativ beurteilt.
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TABELLE 5: BAUTECHNISCHE EIGENSCHAFTEN DER ERKUNDETEN BODEN

Bewertungskriterien | Oberboden | Verwitterungs- | Zersatzschichten Kristallines
schichten / Grundgebirge
Anthropogene
Auffillungen
humose Schiuf-| Schluffe, Tone Sande, Kiese Fels
fe
Homogenbereich 01 B1 B2 X1
Tragfahigkeit gering gering — mittel mittel — grofl grof® — sehr gro3
Kompressibilitat grofy mittel — grof’ gering — mittel gering — sehr
gering
Standfestigkeit gering — mittel mittel — gut mittel — gut mittel — gut
Wasserempfindlichkeit grofy grofd — sehr groR grofy nicht — gering
Frostempfindlichkeits- . .
) grof® grof® nicht — grof3 nicht
I1<I7asse nach ZTV E-StB F3 F3 F15 — F39 F1
FlieRempfindlichkeit bei gering — mittel | gering — mittel mittel — grofl} nicht

Wasserzufluss

Wasserdurchlassigkeit

gering — mittel

gering — sehr

gering — mittel

gering — abhéangig

gering von Kiluftigkeit
. . leicht — mittel- . 3) . .
Rammbarkeit leicht schwer leicht — schwer nicht mdglich
. . . . . leicht bis schwer
- )
Loésbarkeit leicht mittelschwer leicht — schwer* l6sbarer Fels
Wiedereinbaufahigkeit Landschafts- wenig geeignet"? mafig b'SZ?Ut -5
gestaltung geeignet

) wiedereinbauféhig nur bei = steifer Konsistenz des Materials mit maRiger Tragfahigkeit

2) bei einer Zwischenlagerung wird ein Abdecken mit Folien erforderlich

%) bei 2 dichter Lagerung bzw. verfestigten Abschnitten kdnnen massive Einbringhilfen
(z. B. Lockerungsbohrungen) erforderlich werden

4 bei Grobeinlagerungen kénnen je nach Masse und GroRe dieser Anteile die Bodenklassen 5 — 7 nach
DIN18300 (2012) (schwer I6sbare Boden, leicht bis schwer I6sbarer Fels) malRgebend werden

5 bei einen Feinkornanteil < 5,0 M.-%

6 bei einen Feinkornanteil = 5,0 M.-%

3.3 Grundwasserverhaltnisse

Im Rahmen der Erkundungsarbeiten konnte in keiner der zehn durchgefiihrten Ramm-
kernbohrungen bis zu den jeweiligen Endteufen von maximal 1,20 m unter GOK bis 4,00
m unter GOK ein geschlossener Grundwasserleiter eingemessen werden. Grundwasser
ist hier an diesem Standort erst in gréRerer Tiefe zu erwarten.

Grundsatzlich ist witterungsbedingt mit Schichtwasserhorizonten in durchlassigeren Bo-
den Uber stauenden Horizonten, wie z. B. in den bindigen bis gemischtkérnigen Bdden,
in allen Tiefen bis GOK, auch uber einem geschlossenen Grundwasserhorizont, zu
rechnen. Dies ist auch hinsichtlich der Bauausfihrung zu beachten.
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Nach dem Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdeter Gebiete in Bayern liegt die
Baumalinahme weder im Bereich einer Hochwassergefahrenflache noch in einem was-
sersensiblen Bereich. Wasserhaltungsmalinahmen wahrend der Bauausfihrung be-
schranken sich aller Voraussicht nach Uberwiegend auf die Ableitung von anfallendem
Oberflachen- und evtl. Schichtwasser.

4. Bodenmechanische Kennwerte

In den Abschnitten 2 und 3 wurden die im Rahmen der Baugrunderkundung angetroffe-
nen Bodenschichten naher beschrieben und beurteilt. Im Folgenden werden die fiir den
Erdbau notwendigen Bodenklassen und die fur erdstatische Berechnungen erforderli-
chen Bodenparameter angegeben.

In der nachfolgend dargestellten Tabelle 6 werden die wichtigsten Bodenkennwerte und
erdbautechnischen GréRen zusammengestellt. In der Tabelle 7 sind die wichtigsten bo-
denmechanischen Kennwerte nach Homogenbereichen dargestellt. Sofern in den Tabel-
len Schwankungsbreiten angegeben werden, darf in der Regel mit Mittelwerten gerech-
net werden. In kritischen Bauzustadnden oder Einzelabschnitten sollte jedoch der un-
gunstigere Wert in der Berechnung angesetzt werden.

Nach DIN 18196 sind die Bodenarten fiir bautechnische Zwecke in Gruppen mit anna-
hernd gleichem stofflichem Aufbau und ahnlichen bodenphysikalischen Eigenschaften
zusammengefasst.

Nach DIN 18300 (2012) werden die Boden- und Felsarten entsprechend ihrem Zustand
beim Losen klassifiziert. Dabei erfolgt die Klassifizierung unabhangig von maschinen-
technischen Leistungswerten allein nach boden- bzw. felsmechanischen Merkmalen.
Nach DIN 18301 (2012) werden Bdden und Fels aufgrund ihrer Eigenschaften fir Bohr-
arbeiten eingestuft.

Die in den Tabellen angegebenen Bodenkenngrofien (Rechenwerte) beruhen auf Erfah-
rungswerten sowie den Erkenntnissen der Ortlichen Untersuchungen und stutzen sich
auf die Empfehlungen des Arbeitsausschusses Ufereinfassungen (EAU), die Empfeh-
lungen des Arbeitsausschusses Baugruben (EAB) und dariber hinaus auf die Angaben
des Grundbautaschenbuches Teil 1. Die Parameter gelten dabei fir die anstehenden
Schichten im ungestoérten Lagerungsverband. Bei Auflockerungen und/oder bei Auf-
weichungen, z. B. im Zuge der BaumalRnahme, konnen sich diese Parameter deutlich
reduzieren. Bei Berechnungen ist bezlglich der Schichteinteilung auf den nachstliegen-
den Schurf Bezug zu nehmen.
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TABELLE 6: CHARAKTERISTISCHE BODENMECHANISCHE KENNWERTE
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) Ersatzkohasion durch mineralische Restbindung

TABELLE 7: EINTEILUNG DER HOMOGENBEREICHE GEMAR DIN 18300, DIN 18301 UND

DIN 18304
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2) Ersatzscherfestigkeit durch mineralische Restbindung
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Homogenbereich X1:

Isoliert betrachtet handelt es sich bei den anzutreffenden Felsblécken bzw. dem ange-
witterten bis blanken Fels des Homogenbereiches X1 um Gneis, ein metamorphes Ge-
stein des kristallinen Grundgebirges. Das Gestein besitzt eine Dichte von 2,3 t/m® - 2,5
t/m3. Es weist eine einaxiale Druckfestigkeit bis 200 N/mm? und eine Gebirgsdurchlas-
sigkeit 10-4 m/s bis 10-11 m/s auf. Der genaue Trennflachenabstand ist aufgrund fehlen-
der Aufschlisse nicht genau bestimmbar, liegt in aber i.d.R. zwischen 0 - 30 cm. Es ist
abrasiv bis stark abrasiv (250 g/t — 2000 g/t) und mittel bis sehr schwer brechbar (0 % —
75 %). Fir eine genauere Bestimmung waren tiefere Aufschlisse des Felshorizontes
erforderlich.

Die angegebenen Wasserdurchlassigkeiten sind als Anhaltswerte fur die Wasserent-
nahme anzusehen und kénnen starkeren Schwankungen () unterliegen. In Abschnitt
5.5 wird auf die maRgebenden Werte bezlglich der Versickerung von Wasser in den
Untergrund eingegangen.

5. Bauausfiihrung / Grindung

5.1 Allgemeines

Im Rahmen des vorliegenden Baugrundgutachtens zur ErschlieRung des geplanten
Baugebietes in Gsenget in 94089 Neureichenau werden nachfolgend geotechnische und
hydrogeologische Angaben zum Kanal- und Strallenbau sowie zu Versickerungs-
moglichkeiten im anstehenden Untergrund zusammengestellt. Da derzeit keine nadheren
Angaben vorliegen, werden abgesehen von maximal ca. 1,0 m tiefen Einschnitten bzw.
ca. 1,0 m hohen Dammen keine weiteren Gelandemodellierungen bertcksichtigt.

5.2 Kanalbau

5.2.1 Allgemeines

Da uns keine Informationen Uber die Grindungstiefe der Kanale vorliegen, wird von ei-
ner Verlegung im Ublichen Tiefenbereich von ca. 1,5 m — 3,5 m unter Gelandeoberkante
ausgegangen.

Im Grundungsbereich der Kanale stehen somit voraussichtlich iberwiegend die bindigen
bis gemischtkérnigen Ablagerungen in meist steifer bzw. mitteldichter bis dichter Lage-
rung an. Im Tieferen kénnen hier je nach Grindungstiefe abschnittsweise bereits die
Zersatzschichten bzw. das kristalline Grundgebirge sowie gréfiere Blocke/Steine anste-
hen (vgl. B 8 / DPH 1/DPH2).

Ein geschlossener Grundwasserspiegel wurde in keiner der durchgefiihrten Erkundun-
gen bis zu den maximalen Aufschlusstiefen von 1,20 m unter GOK bis 4,00 m unter
GOK erkundet. Schwebende Schichtwasserkorper in wasserleitenden Schichten Uber
Stauhorizonten sind aber, insbesondere in Verbindung mit Niederschlagsereignissen, in
allen Tiefen bis Gelandeoberkante mdglich.
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Bezuglich Einbau und Prufung der Kanadle wird auf die ATV-DVWK-A 139 verwiesen.
Nachfolgend werden die erforderlichen Angaben fir den Kanalbau zusammengestellt.

5.2.2 Baugruben / Verbau

Bei den erforderlichen Aushubtiefen zur Verlegung der Kanadle von ca. 1,5 m — 3,5 m
unter Gelandeoberkante ist die Ausfuhrung von offenen, gebdschten Baugruben (Bo-
schungswinkel nach DIN 4124 < 60° in den Tonen und Schluffen = steifer Konsistenz;
Bdschungswinkel < 45° nach DIN 4124 in weichen Bdden bzw. nichtbindigen Bdden) zur
Verlegung der Kanéle Uber dem Grundwasser theoretisch denkbar, jedoch aufgrund der
zu erwartenden, groRen Aushubmengen vermutlich nicht wirtschaftlich. Aus diesen
Grinden empfehlen wir generell, einen im Kanalbau Ublichen Stahlplattenverbau zur
Verlegung der Kanale einzusetzen.

Die Verbauelemente und Aussteifungen sind dabei statisch ausreichend zu dimensionie-
ren. Der Verbau ist kraftschlissig abzuteufen und schrittweise mit der Verflllung wieder
rickzubauen. Der Aushub darf der Graben- bzw. Baugrubensicherung nur in einem dem
Untergrund angemessenen Abstand von ca. 0,2 m, bei Grund- und Schichtwasserzutrit-
ten auch weniger, vorauseilen.

Voraussetzung fur den Einsatz eines Stahlplattenverbaus ist weiterhin ein ausreichender
Abstand zu evtl. bestehender Bebauung. Zwischen Grabensohle und AulRenkante der
Grindungssohle bestehender Bauwerke bzw. Bauteile darf dabei der Winkel zur Hori-
zontalen maximal 45° (horizontaler Abstand > Aushubtiefe bei oberflachig gegriindeten
Bauteilen / Bauwerken) betragen, um mdgliche Verformungen und damit einhergehende
Setzungen zu minimieren. Gleiches gilt fir bestehende Kanale oder sonstige Sparten.

Ist ein ausreichender Abstand nicht gegeben und ein Abriicken der Kanaltrasse von un-
weit angrenzenden Bauteilen nicht moglich, waren Zusatzmafnahmen (z.B. Unter-
fangungen von Bauwerken) und/oder Auflagen hinsichtlich des Vorgehens bei der Ka-
nalverlegung (z. B. Vorgehen in kurzen Abschnitten) notwendig. Dabei ist in kritischen
Abschnitten das genaue Vorgehen vor Ort mit der Baufirma, dem Planer und dem Gut-
achter festzulegen. Da es sich vorliegend um ein Neubaugebiet handelt, welches grof3-
tenteils auf einer bestehenden Acker- / Wiesenflache zum Liegen kommt, ist die geschil-
derte Problematik aber voraussichtlich h6chstens an den Randbereichen relevant.

5.2.3 Wasserhaltung

Ein geschlossener Grundwasserspiegel wurde im relevanten Tiefenbereich im Untersu-
chungsgebiet nicht angetroffen. Der Bemessungswasserstand ware auf Niveau Unter-
kante Bauwerksdrainage anzusetzen.

Stehen auf Héhe der Aushubsohle, wie hier zu vermuten, bindige bis gemischtkérnige
Schichten der Verwitterungsschichten bzw. des Kristallinzersatzes an, empfehlen wir
den Einbau einer Filterkieslage (d > 0,20 m) aus feinkornarmen Kies oder vergleichba-
rem Material in geotextiler Umhdllung (Vlies GRK IIl) sowie die Anordnung von Pumpen-
simpfen mit Schmutzwasserpumpen nach Bedarf. Bei Erfordernis sind zusatzlich aus-
gefilterte Drainageleitungen einzubauen, die den Pumpensumpfen bzw. -schachten zu-
zufuihren sind. Die temporar anfallenden Wassermengen belaufen sich hierbei allerdings
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voraussichtlich auf vergleichsweise geringe 0 — 5 I/s bei einer Haltungslange von ca.
30 m im Kanalgraben. Hohere Wassermengen sind in Zusammenhang mit Extremnie-
derschlagen aber nicht auszuschlief3en.

Die Ableitung des geférderten Wassers erfolgt am zweckmaRigsten, evtl. Gber einen
Absetzcontainer, direkt in eine Kanalisation oder einen naheliegenden Vorfluter. Die
Wasserhaltung muss solange durchgefiihrt werden bis eine ausreichende Auftriebssi-
cherheit gegeben ist und die Hinterfullung durchgefiihrt wurde.

5.2.4 Grundung

Nach den Aufschlissen ist davon auszugehen, dass im Grindungsbereich weitflachig
bindige Ablagerungen in steifer Konsistenz bzw. gemischtkérnige Schichten in mittel-
dichter bis dichter Lagerung anstehen werden.

Die Grundung der Kanadle bzw. der statisch erforderlichen Rohrauflager kann in den
mindestens steifen Schluffen bzw. sandigen und gemischtkérnigen Ablagerungen auf
der fUr die Wasserhaltung notwendigen, > 20 cm machtigen Entwasserungsschicht er-
folgen. Die Kiestragschicht muss ausreichend verdichtet bzw. nachverdichtet (Dpr >
100 %) in geotextiler Umhiillung (Vlies GRK Ill) eingebaut werden.

Bei Grundung in bindigen Bdden (Schluffen / Tonen) mit < weicher Konsistenz wird es
zuerst erforderlich, Schroppenmaterial (Kornung z.B. 50/150 mm) in die anstehenden,
bindigen Bbden statisch einzudriicken, um ein besser tragfahiges Arbeitsplanum herzu-
stellen. Dies gilt auch, sofern sich witterungsbedingt (z. B. durch Schichtwasser oder
Niederschlage) sehr weiche, wassergesattigte Zustandsformen auf HOhe der Aus-
hubsohle ergeben. Uber diesem Schroppenmaterial ist eine ca. 20 cm machtige Aus-
gleichsschicht (Kérnung 0/45 mm; Bodengruppe Gl nach DIN 18196) als Grindungs-
schicht flir den Kanal bzw. die Leitung einzubauen. Alternativ kénnen Bereiche in
< weicher Zustandsform auch bis zu darunter anstehenden, besser tragfahigen bindigen
Schichten in = steifer Konsistenz bzw. gemischtkérnigen Ablagerungen weiter ausgekof-
fert und durch ein feinkornarmes Kies-Sand-Gemisch in Geotextilummantelung ersetzt
werden. Hierfir sollte gut verdichtbares Kies-Sand-Material (Feinkornanteil <10,0 M.-%)
bei ausreichender Verdichtung (Der>100 %) und einem lagenweisen Einbau (Lagen-
starke < 0,35 m) verwendet werden.

Die Rohrbettung und die Auffillung der Bettungszone ist mit wasserunempfindlichem
Material, z. B. Rollkies oder Split der Kérnung 4/8 mm oder 8/16 mm, herzustellen.

Bei Grindung in beschriebener Weise kénnen bei einer Kanalverlegung in den vorlie-

genden Béden die zu erwartenden Setzungen auf maximal 1,0 cm begrenzt werden.

5.2.5 Sonstige Hinweise zur Kanalerstellung

Rohrstatik / Bauwerksstatik / Auftriebssicherheit / Verbaustatik

Zur Ermittlung der Erddrucke auf Verbauten und Bauwerke und fir sonstige statische
Berechnungen sind die in Abschnitt 4 angegebenen Bodenparameter heranzuziehen.
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Die dort gemachten weiteren Angaben sind zu beachten. Beziiglich der Untergrund-
schichtung ist dabei auf das jeweils nachstliegende Profil Bezug zu nehmen oder ist das
ungunstigste Profil vereinfachend zu bertcksichtigen. Der Bemessungswasserstand ist
entsprechend den Angaben in Kapitel 3.3 / 5.2.3 festzulegen.

Filterkiesschichten

Fir Filterkiesschichten, welche zur Wasserableitung oder flir Wasserhaltungsmal}-
nahmen erforderlich werden, wird vorliegend die Verwendung von hohlraumreichem
Frostschutzkies mit geringem Sandanteil (Feinkornanteil < 5,0 M.-%, Sandanteil
< 15,0 M.-%) in geotextiler Umhullung (Vlies GRK Ill) empfohlen. Auch Kies der Kérnung
8/16 mm kann bei der Verwendung von geeigneten, geotextilen Trennlagen eingesetzt
werden. Fir sonstige Bodenaustauschmaflinahmen (ohne Wasserhaltungserfordernis)
kann auch Wandkies bzw. Schotter (Feinkornanteil < 10,0 M.-%) Verwendung finden.

Graben- und Arbeitsraumverfiillung

Stark schluffige Sande bzw. Kiese sowie bindige Ablagerungen sind generell fur eine
Ruckverfullung der Kanalgraben nur maRig geeignet; nur bei > steifer Konsistenz bzw.
bei den gemischtkérnigen Ablagerungen ist ein lagenweiser, ausreichend verdichteter
Wiedereinbau (geringe Lagenstarken) mit geeignetem Verdichtungsgerat denkbar. Auf-
grund der teils angetroffenen bindigen Bdden sind hier voraussichtlich auch walkende
Verdichtungsgerate (SchaffuRwalzen und vergleichbares Gerat) erforderlich. Nach dem
Aushub der bindigen und sandigen Schichten wird eine geschutzte Zwischenlagerung
der Materialien erforderlich, um starkere Vernassungen zu vermeiden. Bei einem Einbau
unter befestigten Flachen bzw. setzungs- und rutschungsempfindlichen Bauwerken wird
fur die = steifen bindigen und stark schluffigen B6den (Homogenbereiche B1) generell
eine Bodenverbesserung mit Mischbindemittel empfohlen, um die erforderlichen Ver-
dichtungswerte (Der > 98 %) in diesen Bereichen (z. B. unter Strafen) zu erreichen.
Hierfur ware eine Eignungsprifung vor dem Einbau erforderlich. Insbesondere weiche
Bdden sind aufgrund ihrer erhdhten Wassergehalte in ihrem natirlichen Zustand nicht
fur RuckverfullmaBnahmen heranzuziehen und wie auch die humosen Oberbdden (Ho-
mogenbereich O1) besser abzufahren.

Im Bereich der Aufschlusspunkte B 2, B 5 und DPH 1 sowie DPH 2 ist ab einer Tiefe von
1,20 m unter GOK bzw. 4,20 m unter GOK der Ubergang in den Felshorizont bzw. das
Antreffen von groReren Steinen und Bldcken zu erwarten. Das Lésen von harten Gneis-
gestein sowie von eingelagerten Felsblocken kann somit nach derzeitiger Einschatzung
gegebenfalls erforderlich werden. Es handelt sich dabei um leicht bis schwer Idsbaren
Fels der Bodenklasse 6 und 7 nach DIN 18300 (2012). Uber Trennflachenabstande und
Klaftigkeit liegen keine genauen Erkenntnisse vor. Es ist davon auszugehen, dass der
Fels mit einem zeitlichen Mehraufwand durch Reillen und MeiReln im oberflachennahen
Bereich noch abgebaut werden kann. Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass der
Felshorizont mit zunehmender Tiefe immer fester wird und nur noch mit groRem Auf-
wand (Sprengen) zu lésen sein wird.

Als Ruckverfullmaterial (Fremdmaterial) kdnnen generell feinkornarme Kies-Sand-Gemi-
sche der Bodengruppen GW / Gl / SW / Sl / GU / SU nach DIN 18196 eingesetzt wer-
den. Hierbei sind innerhalb der bindigen Bdden abschnittsweise Lehmsperren vorzuse-
hen, um einen Drainageeffekt und somit einen dauerhaft wassergesattigten Graben zu
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vermeiden. ZielfUhrend ware dort die Verwendung von geringer durchlassigem, schluffi-
gen Kies- und Sandmaterial mit einem Feinkornanteil zwischen 15 M.-% und 20 M.-%.

Die Grabenruckverfillung muss lagenweise bei ausreichender Verdichtung (Der > 97 %
bzw. 100 %) erfolgen. Wir halten es flir erforderlich, hier im Rahmen der Ruickverfillar-
beiten Dichtepriifungen in einem Uberwachungsumfang gemaR den Vorgaben der ZTV
E-StB 17 durchzuflihren, um auch im Falle von nicht ausreichenden Ergebnissen bei der
Verdichtung entsprechende Gegenmallnahmen ergreifen zu koénnen. Unterhalb von
Strallenoberbauten bzw. auf dem Planum sind die Qualitdtsanforderungen gemafy ZTV
E-StB 17, z.B. mittels Lastplattendruckversuchen, nachzuweisen.

Im Weiteren sind neben der ZTV E-StB 17 (u.a. Tabelle 2) die ,Zusatzlichen Vertragsbe-
dingungen und Richtlinien fur Aufgrabungen in Verkehrsflachen der ZTVA-StB 89 und
das ,Merkblatt Uber den Einfluss der Hinterflllung auf Bauwerke“ der Forschungsgesell-
schaft fir das Strallenwesen zu beachten.

5.3 StraRenbau

5.3.1 Allgemeines

Im Rahmen des vorliegenden Gutachtens werden fiir die geplanten ErschlieRungsstra-
3en nachfolgend die erforderlichen geotechnischen Angaben zur Bauausfihrung zusam-
mengestellt. Es erfolgen Angaben zum Stralenaufbau und zur Tragfahigkeit des Pla-
nums fir die ErschlieRungsstrallen im betrachteten Baugebiet in Gsenget in 94089 Neu-
reichenau.

Grundsatzlich wird dabei davon ausgegangen, dass die Stralengradienten ohne um-
fangreiche Gelandemodellierungen tberwiegend entsprechend der aktuellen Bestands-
hohen * 1,00 m errichtet werden und somit keine zusatzlichen Auflasten durch Damm-
schittungen entstehen.

Sollten Einschnitte vorgesehen werden, wird in den hier vorliegenden bindigen Bdden
eine Bdschungsneigung von maximal 1 : 1,6 empfohlen. Bei heterogener Schichtung
bzw. bei Schichtwasserzufluss kénnen auch Sicherungsmal3nahmen, wie z. B. Stein-
schittungen, erforderlich werden.

Es wird hier darauf hingewiesen, dass Dammschittungen und daraus resultierende zu-
satzliche Auflasten auf die erkundeten, i.d.R. nur gering — maRig tragfahigen bindigen
bis gemischtkdrnigen Bodenschichten generell zu hdéheren absoluten Setzungen der
Bauwerke filhren und tendenziell eher nicht empfohlen werden. Sofern Dammschttun-
gen auf diesem Material notwendig werden, wird in jedem Fall zunachst eine Verbesse-
rung des unterliegenden Erdplanums, bspw. eine mindestens einlagige Stabilisierung mit
einem Kalk-Zement-Mischbindemittel, empfohlen. Sofern der Aufbau von Dammschiit-
tungen ebenfalls aus in-situ-Aushubmaterial der bindigen bis stark schluffigen Ablage-
rungen erfolgen soll, wird hier ebenfalls zu einer durchgehenden chemischen Stabilisie-
rung des Schittmaterials und einem Einbau in mehreren Lagen d < 0,40 m geraten. Die
Bdschungen von mdaglichen Schittungen sind in Abhangigkeit von dem verwendeten
Schuttmaterial mit einer maximalen Béschungsneigung von 1 : 1,5, besser jedoch mit <
1: 2,0, auszubilden.
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5.3.2 Mindestdicke des frostsicheren StraBRenaufbaus

Zur Ermittlung der erforderlichen Dicke des frostsicheren Stralenaufbaus ist das Trag-
und Verformungsverhalten sowie die Frostempfindlichkeit des Untergrundes zu beach-
ten. Der frostsichere StralRenaufbau ist so auszufilhren, dass auch wahrend der Frost-
und Auftauperioden keine schadlichen Verformungen am Oberbau entstehen.

Im Rahmen der Erkundungsarbeiten wurden im Bereich des zukinftigen Planums der
Erschlieungsstralle des Baugebiets Gberwiegend bindige bzw. gemischtkérnige Béden
erkundet, welche der Frostempfindlichkeitsklasse F3 nach ZTV E-StB 17 zuzuordnen
sind.

Das hier zu begutachtende Baugebiet liegt gemafR der Karte Frosteinwirkungszonen der
RStO 12 in der Frosteinwirkungszone lll. Es ist somit ein Zuschlag von 15 cm zu be-
rucksichtigen.

Fir die erforderliche Mindestdicke des frostsicheren StralRenaufbaus sind deshalb die in
nachfolgender Tabelle 8 zusammengestellten Werte, die nach RStO 12 festgelegt wur-
den, zu berucksichtigen.

TABELLE 8: MINDESTDICKE DES FROSTSICHEREN STRASSENAUFBAUS NACH RSTO 12

Frostempfindlichkeit Ausgangswert fir die Zuschlag auf ~ Summe Min-

des anstehenden Untergrun- Bestimmung der Dicke Grund Frost- destdicke

des (nach ZTV E-StB 17) fur die Belastungsklassen einwirkungs- frostsicherer

zone |l Aufbau

Soderauslusth i Schoter | gy woom  +lson  Ssom
L - i Bk 1,0 bis Bk 3,2 50 cm +15cm 65 cm

reiche Boden (F2)

Schluffe, Tone, stark schluffi- Bk 0,3 50 cm +15cm 65 cm

ge Sande (F3) Bk 1,0 bis Bk 3,2 60 cm +15cm 75 cm

Wie der Tabelle 8 zu entnehmen ist, ist fir die Frostempfindlichkeitsklasse des anste-
henden Untergrundes F3 bei der Belastungsklasse Bk 0,3 eine Mindestdicke des frostsi-
cheren Strallenaufbaus von 65 cm und bei der Belastungsklasse Bk 1,0 bis Bk 3,2 eine
Mindestdicke des frostsicheren Strallenaufbaus von 75 cm nach RStO 12 maligebend.

Fir den Fall, dass auf Hohe des Erdplanums der Stral’en im Bereich der Schiuffe und
stark schiuffigen Sande grundsatzlich eine mindestens 30 cm dicke Kiesschicht einge-
bracht wird (zur Verbesserung der Tragfahigkeit des Planums oder zur Gelandeerh6-
hung) oder sofern eine mindestens 30 cm machtige, qualifizierte chemische Bodenstabi-
lisierung dieser Boden (Mischbindemittelanteil mind. 3,0 M.-% nach ZTV E-StB 17)
durchgefuhrt wird, kann dies auch auf die Festlegung der Frostempfindlichkeit des an-
stehenden Untergrundes Einfluss haben. Bei entsprechenden kiesigen Bdden (Fein-
kornanteil < 10 M.-% und damit als GU zu klassifizieren) bzw. bei 2 einlagig stabilisierten
Boden ware dann die Frostempfindlichkeitsklasse F2 durchgehend maRgebend. Hier
ware bei der Belastungsklasse Bk 0,3 eine Mindestdicke des frostsicheren Stral3enauf-
baus von 55 cm und bei der Belastungsklasse Bk 1,0 bis Bk 3,2 eine Mindestdicke des
frostsicheren Stralenaufbaus von 65 cm nach RStO 12 zu bertcksichtigen.
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Erfolgt die Entwasserung der Fahrbahn und der Randbereiche Uber Rinnen bzw. Ablaufe
und Rohrleitungen, kénnen die 0.g. Schichtdicken ggf. um 5 cm reduziert werden.

Die endgultige Dimensionierung hat aber durch den Planer zu erfolgen.

Als frostsichere Tragschicht kénnen z. B. Kiese bzw. Kies-Sand-Gemische der Boden-
gruppen GW und GI nach DIN 18196 (Feinkornanteil < 5,0 M.-%) der Frostempfindlich-
keitsklasse F1 nach ZTV E-StB 17 verwendet werden. Die weiteren MalRgaben (z. B. die
malfigebenden Kérnungsbander) der ZTV SoB-StB 04 und der ZTV T-StB 09 sind hier
ebenfalls zu beachten.

5.3.3 Tragfahigkeitsanforderungen an das Erdplanum und die Tragschicht
des Oberbaus

Zusatzlich zur Machtigkeit des erforderlichen frostsicheren Aufbaus ist im Hinblick auf
Verformungen des Oberbaus die Tragfahigkeit des Untergrundes zu betrachten.

Gemal der ZTV E-StB 17 ist in den anstehenden, nicht frostsicheren Béden (Frostem-
pfindlichkeitsklasse F3) auf dem Erdplanum der Strafte ein Verformungsmodul von E,; >
45 MN/m? nachzuweisen. Bei Durchfiihrung einer qualifizierten Bodenverbesserung ist in
den genannten Bdden ein Verformungsmodul von E,, > 70 MN/m? einzuhalten.

Stehen auf Hohe des Erdplanums wider Erwarten Schluffe in < weicher Konsistenz an,
wird voraussichtlich ein zusatzlicher Bodenaustausch von = 40 cm auf einer geotextilen
Vliestrennlage (GRK IlIl) erforderlich. Sofern auf Erdplanumsniveau bindige Bdden in
mindestens steifer Konsistenz bzw. die stark schiluffige Boden anstehen, wie hier derzeit
erkundet, kann die erforderliche Austauschstarke voraussichtlich auf ca. 20 cm bis 30
cm vermindert werden. Die erforderliche Austauschstarke sollte in situ zu Beginn der
Bauarbeiten durch entsprechende statische Lastplattendruckversuche nach DIN 18134
auf Probefeldern ermittelt werden.

Fir Bodenaustauschmaterial kann z. B. ein gebrochenes Kies-Sand-Gemisch der Bo-
dengruppen GW / Gl / GU nach DIN 18196 herangezogen werden.

Alternativ kann im Baugebiet bei einer Griindung von Verkehrsflachen auf einem bindi-
gen bzw. stark schluffigen Erdplanum auch eine Bodenverbesserung durch Einfrasen
von Kalk bzw. Kalk-Zement-Binder zumindest in genannter Starke (d = 0,40 m) durchge-
fuhrt werden, um die geforderten Werte zu erreichen. Die erforderliche Verbesserungs-
starke konnte in situ an Testfeldern differenziert festgelegt werden. Bei dieser Ausfih-
rungsvariante ist allerdings die mdgliche Staubentwicklung zu berticksichtigen.

Erforderliche Zugabemengen bei einer Bodenverbesserung mit Bindemitteln sind mittels
Eignungspriifung festzulegen. Uberschlagig kann von Bindemittelzugaben in einer Gro-
enordnung von etwa 1,5 — 3,0 M.-% (z. B. im Rahmen der Ausschreibung) ausgegan-
gen werden, was bei einer Lagenstarke von 40 cm etwa einer Aufstreumenge zwischen
15 kg/m? und 25 kg/m? entsprechen diirfte.

Das im Baufeldbereich angetroffene, schluffige bzw. gemischtkérnige Erdplanum erweist
sich als stark witterungsempfindlich und neigt durch Walkbeanspruchung je nach Witte-
rungseinfluss zur Verbreiung. Eine direkte Befahrung des anstehenden Bodens ist daher
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unbedingt zu vermeiden. Sofern zur Erhéhung der Tragfahigkeit keine chemische Stabi-
lisierung des Bodens angestrebt wird, sondern ein Griindungspolster eingebaut werden
soll, hat der Aushub bei feuchter Witterung im Rickwarts- und der Materialeinbau im
Vor-Kopf-Verfahren zu erfolgen. Zudem ist eine Durchfeuchtung des Planums durch
geeignete MalRnahmen nachhaltig zu verhindern. Sofern die bindigen bzw. sandigen
witterungsbedingt stark durchfeuchtet sind, wird vorgeschlagen, als unterste Lage ge-
brochenes Schroppenmaterial, z. B. Kérnung 50/150 mm, einzubauen und bestméglich
statisch in den anstehenden Boden einzudriicken (keine Vibrationsverdichtung). Alterna-
tiv kann zur Erhéhung der Tragfahigkeit auch eine Verbesserung des Erdplanums mit
einem Mischbindemittel (Kalk-Zement-Mischbinder, bspw. Produkt Terramix) vorge-
nommen werden, welches einlagig mit einer Einfrastiefe von = 40 cm eingefrast werden
sollte.

Zur Entwasserung des StralRenunterbaus ist das Erdplanum mit einem ausreichenden
Quergefalle gemal ZTV E-StB 17 auszubilden und mittels Drainagen dauerhaft zu ent-
wassern.

5.3.4 Verdichtungsanforderungen an Bodenaustausch und
Frostschutzschicht

Das genannte Bodenaustauschmaterial zur Verbesserung der Tragfahigkeit des Erdpla-
nums (Untergrund) soll einen Feinkornanteil von < 10,0 M.-% aufweisen und ist zumin-
dest mit einem Verdichtungsgrad von De; > 100 % einzubauen (nach ZTV E-StB 17). Auf
OK Erdplanum (UK Frostschutzschicht) ist, wie auch zuvor beschrieben, ein E..-Wert
von > 45 MN/m? nachzuweisen.

Nach Einbau der Tragschicht des Oberbaus und den anschlieRenden Verdichtungsmalf}-
nahmen auf der Frostschutzschicht bzw. der Schotter- oder Kiestragschicht muss unter-
halb der Asphaltdecke ein ausreichender Verformungsmodul von Eyv,; =2 100 MN/m? bzw.
120 MN/m? (je nach Bauklasse) nachgewiesen werden. Zusatzlich ist dabei ein Verhalt-
niswert von Ev./Evs < 2,2 einzuhalten. Wenn der Evs-Wert bereits 60 % des vorgenann-
ten Ev.-Wertes erreicht, sind auch hohere Verhaltniswerte Ev./Ev¢ zuldssig. Dies ist an-
hand statischer Lastplattendruckversuche nach DIN 18134 nachzuweisen. Bezlglich
des Umfangs der Eigenuberwachung und den Verdichtungsanforderungen wird auf die
ZTV E-StB 17 verwiesen.

5.4 Bauwerksgrindung und Hinweise zur Bauausfiihrung
Allgemeines

Gemal dem derzeitigen Informationsstand ist davon auszugehen, dass geplante Ge-
baude in erster Linie in den schluffigen bzw. gemischtkérnigen Verwitterungs- und Zer-
satzschichten, welche sich als maRig tragfahig erweisen, griinden. Dies ist voraussicht-
lich auch beim Bau eines Kellergeschosses zu erwarten. Da zu den Gebauden aktuell
noch keine detaillierten Planungsinformationen vorliegen, werden hier nur allgemeine
Grundungsempfehlungen gegeben.

Die Bodenplatten bzw. Einzel- und Streifenfundamente werden voraussichtlich Gberwie-
gend in bindigen bis gemischtkdrnigen Ablagerungen zum Liegen kommen. Deshalb
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wird hier voraussichtlich ein (Teil-) Bodenaustausch mit gut tragfahigem Kies- / Schot-
termaterial von = 0,60 m Machtigkeit (je nach Gebaude und Last) unter den Griindungs-
elementen erforderlich. Alternativ kann eine Grindung auf einem mittels Sand-Zement-
Saulen (CSV) verbesserten Baugrund durchgefihrt werden. Die maogliche Ausfiihrung
kann sowohl punktuell bzw. streifenartig unter Fundamentsohlen von Einzel- und Strei-
fenfundamente als auch rasterartig verteilt unter der Gesamtflache von tragenden Bo-
denplatten erfolgen. Die anstehenden bindigen Boden werden durch dieses Verfahren
verdichtet und durch Wasserentzug verbessert. In Wechselwirkung zwischen Saulen
und Boden werden die Bauwerkslasten abgetragen. Dadurch sind magliche (Differenz-)
Setzungen deutlich zu verringern. Die genaue Festlegung der Griindungsmethode be-
darf jeweils einer Einzelfallprifung, wobei eine CSV-Grindung als eher unwahrschein-
lich zu bewerten ist.

Weiterhin ist eine Bauwerksabdichtung nach DIN 18533-1:2017-7 notwendig. Gemal}
genannter Norm waren Bauvorhaben aufgrund der Lage im Bereich eines wasserun-
durchlassigen Baugrundes in den Fall W1.2-E einzuordnen, sofern dauerhaft funktions-
fahige, ruckstaufreie Ringdrainagen auf Unterkante der Fundamente angebracht
werden. Damit kann neben dem in die Hinterfiillung eindringenden Niederschlags- und
Oberflachenwasser auch evtl. zustromendes Schichtwasser aus dem Hinterfillbereich
abgeleitet werden.

Fir unterkellerte Bauteile wird in Abhangigkeit von der Tiefenlage ggf. auch eine was-
serdichte Ausflihrung des Bauteils als zielfiihrend erachtet, da aufgrund der Tiefenlage
eine Ableitung der Drainage in freiem Gefélle unter Umstanden nicht mdglich sein
kann. Gemall DIN 18533-1:2017-7 ergibt sich dann der Abdichtungsfall W2.1-E ohne
Drainage, Situation 1. Es wird dann notwendig, samtliche unter Gelandeoberkante
einbindende Bauwerksteile wasserdicht auszubilden. Dies kann z. B. mit wasserun-
durchlassigem Beton oder mit bitumindsen Abdichtungsmafllnahmen bzw. Kunststoff-
dichtungsbahnen erfolgen. Auch samtliche Anbauten sind an das Bauwerk dann was-
serdicht anzuschlieen und mittels eines geschlossenen Systems zu entwassern. Die
einschlagigen Vorschriften hinsichtlich der wasserdichten Ausbildung der Bauwerke,
z. B. in betontechnischer Hinsicht etc., sind zu beachten.

Geotechnische Kategorie / Erdbebenzone / Frosteinwirkungszone

Entsprechend den Untersuchungsergebnissen konnen die Bauvorhaben nach
DIN 1054:2010-12, Tabelle AA.1 und Eurocode 7 voraussichtlich der geotechnischen
Kategorie GK 2 zugeordnet werden.

Nach DIN EN 1998-1/NA:2011-01 befindet sich Neureichenau in keiner Erdbebenzone
und somit muss keine Erdbeschleunigung bertcksichtigt werden.

Das zu bebauende Grundstiick mit den Flurnummern 182/5, 184, 185 und 187, Gemar-
kung Gsenget, in 94089 Neureichenau sind der Frosteinwirkungszone Il zuzuordnen
und somit liegt das frostfreie Grindungsniveau bei 1,20 m unter GOK. Eine frostsichere
Grindung kann mittels entsprechender Einbindung, umlaufender Frostschirzen oder
einem frostsicheren Unterbau sichergestellt werden.
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Wasserhaltung

Im Rahmen der Bodenaufschlussarbeiten wurde in keiner der Bohrungen ein Grundwas-
serspiegel bis zu einer Tiefe von maximal 1,20 m unter GOK bis 4,00 m unter GOK er-
kundet. Schichtwasser kann aber aufgrund der geschichteten Untergrundverhaltnisse in
allen Abschnitten, besonders in den bindigen Ablagerungen, in jeder Tiefenlage in ge-
ringem Umfang bis Gelandeoberkante auftreten.

Die Wasserhaltung wahrend der Bauausflihrung beschrankt sich voraussichtlich wei-
testgehend auf das Fassen und Ableiten von Oberflachen-, Niederschlags-, Schicht- und
Tagwasser. Demnach sind um die Gebaude dauerhaft funktionsfahige rickstaufreie
Ringdrainagen vorzusehen, womit neben dem in die Hinterfullung eindringenden Nieder-
schlags- und Oberflachenwasser auch evtl. zustrémendes Schichtwasser dauerhaft ab-
geleitet werden kann.

Detaillierte und bauwerksbezogene geotechnische Grundbruch- und Setzungsberech-
nungen und detaillierte Aussagen zu moglichen WasserhaltungsmalRnahmen kdnnen
erst bei Vorliegen spezifischer Planungsunterlagen bzw. statischer Berechnungen
durchgefihrt werden. Fur statische und erdstatische Berechnungen sind grundsatzlich
die in Kapitel 4 angegebenen Bodenkennwerte heranzuziehen.

5.5 Versickerungsfahigkeit des Untergrundes /
Entwéasserungseinrichtungen

Fir eine Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Oberflachenwasser aus Dach-
flachen etc. sind die hier angetroffenen bindigen bzw. sandigen und teils stark schluffi-
gen Ablagerungen, welche bis zu den jeweiligen Endteufen vorliegen, aufgrund ihrer
geringen Wasserdurchlassigkeit entsprechend nicht geeignet (k-Werte Gberwiegend < 1
- 10 m/s). AuRerdem ist eine Entwasserung des StraBenunterbaus lber das Erdplanum
nicht moglich. Es wird daher eine Drainage im Straltenkoffer empfohlen. Auch die im
Tieferen anstehenden Zersatzschichten eignen sich aufgrund der geringen Konnektivitat
und sehr dichten Lagerung nicht fiir eine Versickerung.

Die Dimensionierung von Versickerungsanlagen ist gemal dem Arbeitsblatt DWA-A 138
der Deutschen Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. durchzu-
fuhren. GemalR diesem Arbeitsblatt soll der versickerungsrelevante k~-Wert im Bereich
von 1 -102 m/s bis 1 - 10 m/s liegen. Dieser Versickerungsbereich beriicksichtigt auch
eine ausreichend lange Aufenthaltszeit des Niederschlagswassers im Untergrund, um
eine gewisse Vorreinigung vor dem Eintritt in das Grundwasser zu gewahrleisten.
Gleichzeitig sollen die Bdden einen ausreichenden Durchlassigkeitsbeiwert aufweisen,
um langfristig eine Versickerung in ausreichendem Umfang sicherzustellen.

In den vorliegenden Bodenschichten liegen jedoch weitestgehend Wasserdurchlassig-
keiten im Bereich von ki< 1 - 10 m/s sowie eine geringe Konnektivitat des sickerfahigen
Porenraums vor, was Stauwasserbildung zur Folge haben kann. Es wird hier von einer
Versickerung von Oberflachenwasser vor Ort eher abgeraten und es wird eine direkte
Einleitung der Entwasserungseinrichtungen in einen Kanal oder eine Vorflut empfohlen.

Dabei wird eine gewisse Rickhaltung sowie Drosselung des anfallenden Wassers in
einem Stauraumkanal oder einem Ruckhaltebecken erforderlich werden. Bei einem
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Rickhaltebecken sind die Béschungen in den erkundeten bindigen bzw. gemischtkdrni-
gen Bdden mit einer maximalen Neigung von < 1 : 1,25, besser 1 : 1,6, auszubilden. Vor
der Profilierung und Erstellung eines Beckens in den anstehenden Schichten sind vorab
die evtl. starker humosen Schichten abzutragen. Uberwiegend diirften somit in den Bé-
schungsbereichen und auch im Sohlbereich eines Beckens 2 steife bindige Boden bzw.
stark schluffige Sande anstehen.

Zur Sicherstellung ausreichend stabiler Béschungsbereiche sind im Wasserwechselbe-
reich auf Hohe der Sande ggf. auch zusatzliche OberflachensicherungsmalRhahmen (z.
B. mit Wasserbausteinen bzw. Lehmabdichtung) im Bdschungsbereich vorzusehen. Die
Abdichtung der Beckensohle kann innerhalb der Sandschichten mit einem Tonschlag
oder z.B. mit Bentonitmatten erfolgen.

6. Schlussbemerkungen

Mit den durchgefihrten Felduntersuchungen kénnen naturgemafR nur punktuelle Auf-
schliusse gewonnen werden. Des Weiteren sind gemaR DIN 4020 Aufschlisse in Boden
und Fels als Stichproben zu bewerten. Fur die dazwischenliegenden Bereiche lassen
sich nur Wahrscheinlichkeitsaussagen machen.

Vorrangiges Ziel des Gutachtens war es, die vor Ort relevanten Untergrunddaten durch
Beschreibung der Bodenschichten, Zuordnung von Bodenklassen und physikalischen
Bodenparametern fur den Planer und die Baufirma aufzubereiten. Weiterhin erfolgten
Angaben zum Stralenbau und zu den Erfordernissen hinsichtlich der Wasserhaltung
und der Kanalverlegung.

Bei allen Aushub- und Grundungsarbeiten sind die aktuellen Bodenschichten mit den
Ergebnissen der vorliegenden Baugrunderkundung zu vergleichen. Bei nicht auszu-
schliefenden Abweichungen des Untergrundes zwischen und auflerhalb der Auf-
schlussstellen und in allen Zweifelsfallen bezliglich Baugrund und Griindung ist ein Bau-
grundsachverstandiger einzuschalten. Unter guinstigen Umstanden kdnnen die Aufwen-
dungen fur empfohlene Verbesserungsmaflinahmen zumindest teilweise eingespart wer-
den.

Zum Zeitpunkt der Ausarbeitung des vorliegenden Berichtes lagen uns die genannten
Arbeitsunterlagen vor. Da dem Baugrundsachverstandigen derzeit nicht alle relevanten
Gesichtspunkte der Planung und Bauausfiihrung bekannt sein kénnen und weiterhin die
punktuellen Baugrundaufschliisse nur oOrtlich begrenzte Aussagen liefern, kann dieser
Bericht keinen Anspruch auf Vollstandigkeit hinsichtlich aller bodenmechanischen und
hydrogeologischen Detailpunkte erheben. Zusatzliche Untersuchungen bzw. geotechni-
sche Beurteilungen kénnen im Zuge der weiteren Planung erforderlich werden.

Es wird davon ausgegangen, dass die an Planung und Bauausflihrung beteiligten Inge-
nieure unter Zugrundelegung der hier aufgezeichneten Daten und Angaben alle erfor-
derlichen statischen Nachweise etc. entsprechend den Regeln der Bautechnik fihren.
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Fir weitere Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung.

Osterhofen, den 28.04.2022

T

. Tobias Kufner Jasmin Kossl
Dipl.-Geodkologe (Univ.) M.Sc. GeoThermie

@ GeoPlan -2 -
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Projektnr.  B2201027

1\ GeoPlan Donau-Gewerbepark 5

94486 Osterhofen

Datum

24.03.2022

09932-95440

Rechtswert 4628226 Hochwert 5400439

B5

Ansatzpunkt: 647.41 mNN

647.41mNN 0.00m
- Mutterboden (Schluff, tonig,
D1! | 0.40m O> 647.01mNN 0.40m sandig, kiesig, humos), teils
N Bauschuttreste, maRig
- schwer zu bohren, steif,
m braun, OH, 1
D2[ 1.10m \|_ 646.31mMNN__ 1.10m Schluff, stark sandig, maRig
N schwer zu bohren, steif,
braun, UL, 4
E\:' Sand, schwach kiesig,
D3| | 1.80m 645.61TmNN _ 1.80m schluffig, schwer zu bohren,
D4 ]1.90m >< 645.51mNN 1.90m mitteldicht gelagert, braun,

Endtiefe grau, SU, 3
Sand, kiesig, schluffig,
schwer zu bohren, mitteldicht
bis dicht gelagert, braun,
grau, SU, 3/5

MaRstab: 1:50




Geoplan GmbH

Projekt Aufstellung BBP GE Gsenget, Neureichenau

Donau-Gewerbepark 5

Projektnr.  B2201027

GeoPlan
94486 Osterhofen Datum 23.03.2022
09932-95440 Rechtswert 4628343 Hochwert 5400425
Ansatzpunkt: 650.59 mNN
650.59mNN 0.00m
D1 10.15m OA? 650.44mNN 0.15m Mutterboden (Schluff, kiesig,
schwach sandig, humos),
p2[ ] 0.60m 649.99mNN  0.60m 'g'ﬁhtf“ bohren, steif, braun,
- Auffillung (Schluff, schwach
m sandig, schwach kiesig,
Ziegelbruch), schwer zu
bohren, steif, braun, [UL], 4
Ton, sandig, schwach
D3[ [1.70m S 648.89mNN 1.70m |8 S L schluffig, maRig schwer zu
. [2: \ bohren, steif bis halbfest,
ee |'c® \Draun, TL, 4
. |.{.  Sand, schwach schluffig,
* .al... mAaBig schwer bis schwer zu
D4[ [2.60m 647.99mNN___2.60m e -x-  bohren, mitteldicht bis dicht
8 - RE gelagert, braungrau, SU, 3
T
*. ° .7 Sand, stark schiuffig, maRig
*. sa .. schwer bis schwer zu bohren,
*. ... mitteldicht bis dicht gelagert,
*. ee |-~ graubraun, SU*, 4/5
D5| |4.00m N\l 646.59mNN 4.00m |, B
N Endtiefe
Mafistab: 1:50




Geoplan GmbH

Projekt

Aufstellung BBP GE Gsenget, Neureichenau

Projektnr.  B2201027

T\ GeoPlan Donau-Gewerbepark 5

94486 Osterhofen

Datum

23.03.2022

09932-95440

Rechtswert 4628263 Hochwert 5400367

647.79mNN

B7

Ansatzpunkt: 647.79 mNN
0.00m

VO1

D1/ | 0.60m

B1

D3] ]1.30m o

D3] | 2.30m
o
D4 [ ]3.60m N

Mutterboden (Schluff, tonig,
schwach sandig, humos),

0.60m leicht zu bohren, steif bis

647.19mNN
N

646.49mNN

halbfest, braun, OH, 1

Ton, schwach schluffig,
schwach sandig, maRig
schwer zu bohren, halbfest,

1.30m

<=~ steif, braun, TM, 4

Sand, stark schluffig, maRig
schwer zu bohren, mitteldicht
bis dicht gelagert, graubraun,
SuUx, 4

645.49mNN 2.30m .
. Sand, stark schluffig, kein
: Weiterkommen moglich,
©  MéaRig schwer bis schwer zu
. bohren, mitteldicht bis dicht
. gelagert, graubraun, SU*, 4/5
644.19mNN 3.60m .
N Endtiefe

MaRstab: 1:50




Geoplan GmbH Projekt Aufstellung BBP GE Gsenget, Neureichenau
1\ GeoPlan Donau-Gewerbepark 5 |Projektnr.  B2201027
' 94486 Osterhofen Datum 23.03.2022
09932-95440 Rechtswert 4628390 Hochwert 5400355
Ansatzpunkt: 651.44 mNN
651.44mNN 0.00m
Mutterboden (Schluff, sandig,
5 schwach kiesig, schwach
tonig, humos), leicht zu
D1...0.60m >< 650 84mNN - 0.60m [Mu _ e bohren, halbfest, steif, braun,
~ ° %00 . OH, 1
D2| | 1.00m m | 65044mNN  1.00m ;% " |l “Kjes sandig, schwer zu
D3| |1.20m >< 650.24mNN 1.2Qm . bohren, dicht gelagert,
Endtiefe braungrau, Gl, 3/5
Kies, sandig, schluffig, kein
Weiterkommen maglich,
schwer zu bohren, dicht
gelagert, grau, GU, 3/5
Mafistab: 1:50




Geoplan GmbH

Projekt Aufstellung BBP GE Gsenget, Neureichenau

Donau-Gewerbepark 5

. GeoPlan Projektnr.  B2201027
94486 Osterhofen Datum 23.03.2022
09932-95440 Rechtswert 4628270 Hochwert 5400330
Ansatzpunkt: 648.93 mNN
N 648.93mNN 0.00m
Mutterboden (Schluff, tonig,
6 schwach sandig, schwach
kiesig, humos), leicht zu
D1 [M li 648.33mNN 0.60m bohren, halbfest, steif, braun,
OH, 1
o Schluff, stark sandig, leicht
bis maRig schwer zu bohren,
halbfest, graubraun, UL, 4
D2 [ 2.20m Li 646.73mNN 2.20m
Sand, schwach kiesig, stark
schluffig, maRig schwer bis
schwer zu bohren, mitteldicht
AN *
D3[ | 3.00m @ | 645.93mNN_ 3.00m gelagert, graubraun, SU*, 4
Sand, stark schluffig, kein
Weiterkommen maglich,
D4 ]3.50m A< 645.43mNN 3.50m . schwer zu bohren, mitteldicht
Endtiefe bis dicht gelagert, braungrau,
SuU*, 4
Mafistab: 1:50




Geoplan GmbH

Projekt

Aufstellung BBP GE Gsenget, Neureichenau

Projektnr.  B2201027

1\ GeoPlan Donau-Gewerbepark 5

94486 Osterhofen

Datum

23.03.2022

09932-95440

Rechtswert 4628459 \ Hochwert 5400348

B10

Ansatzpunkt: 647.24 mNN

Mutterboden (Schluff,
schwach sandig, schwach
tonig, schwach kiesig,

humos), leicht zu bohren,
steif, braun, OH, 1

Ton, schluffig, schwach
sandig, mafig schwer z

bohren, steif bis halbfest,
braun, TM, 4

Sand, schwach kiesig,
schluffig, maRig schwer bis

schwer zu bohren, mitteldicht
bis dicht gelagert, grau, SU, 3

- 647.24mNN__ 0.00m
o
D1[ | 0.60m \_ 646.64mNN__ 0.60m
m
D2[ | 1.20m A B46.04mNN___1.20m
AN .
D3| | 1.90m @ | 645.34mNN_ 1.90m
D4[ | 2.30m N 644.94mNN__2.30m

Endtiefe Sand, kiesig, schluffig, kein
Weiterkommen maoglich,
schwer zu bohren, dicht
gelagert, grau, SU, 3/5

MaRstab: 1:50
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Geoplan GmbH Projekt Aufstellung BBP GE Gsenget, Neureichenau

A\ GeoPlan Donau-Gewerbepark 5 | Projektnr.  B2201027

7 T 94486 Osterhofen Datum 23.03.2022
09932-95440 Rechtswert 4628220 ‘Hochwert 5400565

Tiefe N1o

010 1

020 2 DPH1

828 f Ansatzpunkt: 653.57 mNN

: 0O 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100

050 2 0 ~

060 1

070 2 653.00m

080 2 v

090 2

1.00, 2 1

1.10| 2

1.20| 2 652.00m

130 3 S

140| 4 ]

150 | 4 £ 21

160 4 qE; <

1.70| 5 651.00m ©

180, 5 R S )

1.90| 5 5 'l

200 7 i 3 1

210 6 —

2.20 7 v 650.00m :

230 5 L

240| 5 ] :

250 6 4 ]

2.60| 10

2.80| 11

2.90| 10

3.00| 13 5v

310 15

3.20| 17

3.30| 12

3.40| 10

3.50| 10

3.60| 12

3.70| 14

3.80| 16

3.90| 18

4.00| 28

4.10| 52

4.20 100

Malstab: 1: 50
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Donau-Gewerbepark 5 |Projektnr.  B2201027

4 94486 Osterhofen Datum 23.03.2022

09932-95440 Rechtswert 4628402 ‘ Hochwert 5400601

Tiefe N1o
0.10

0.20

DPH2

1

1

. 2
0.30 5 Ansatzpunkt: 643.33 mNN

0.40 0 10 20 30 40 50 60 70 8 90 100
050 5 0 =

0.60| 10 643.00m

0.70| 14

0.80| 16

090 21 |

1.00] 21 1

1.10| 21 642.00m

(VARG
120 1

1.30

1.40

1.50

N

641.00m

1.60 Vi

1.70

1.80

1.90

Eindringtiefe in m

w

2.00

210 640.00m

2.20

2.30

2.40

2.50

639.00m

2.60 \/

2.70

2.80

—

2.90

3.00

3.10

3.20

3.30

3.40

3.50

3.60

Alhab OB WRPROALOOOO NG| WSO OOOO

3.70
3.80

~N (W

3.90

4.00

(=]
N

4.10

-
(=}
o

Malstab: 1: 50




Geoplan GmbH Projekt Aufstellung BBP GE Gsenget, Neureichenau
™ GeoPlan Donau-Gewerbepark 5 | Projektnr.  B2201027
4 94486 Osterhofen Datum 23.03.2022
09932-95440 Rechtswert 4628343 \Hochwert 5400425
Tiefe Nio
0.10| 7
020 11 DPH3
828 z Ansatzpunkt: 650.59 mNN
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100
050, 2 0 : ~
060 2 ]
070 1
0.80 1 Vm
090, 1
1.00| 1 1
110 1 ‘
1201 2 649.00m ]
1.30] 5 Y ‘
1.40| 7 ‘
150, 7 £ 2 I
160 5 =
1.70| 5 648.00m o
180 4 Y B .|
1.90| 4 5 )
c 1
200 9 o3 1
2.10| 14
220 12 7 647.00m ]
230 12 C
240 12 A ]
250 12 ]
260 11
270! 12 v 646.00m
2.80| 12
290 10
3.00| 13 SV
3.10| 14
320, 16
3.30| 16
3.40| 16
3.50| 17
3.60| 16
3.70| 12
3.80| 14
3.90| 16
4.00| 16
410| 15
420 11
430 8
440 6
450| 5
460 3
470 3
480 3
490 4
500, 4

Malstab: 1: 50
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4 94486 Osterhofen Datum 23.03.2022

09932-95440 Rechtswert 4628270 ‘ Hochwert 5400330

Tiefe N1o
0.10

0.20

DPH4

0.30

040 Ansatzpunkt: 648.93 mNN

0 10 20 30 40 5 60 70 80 90 100
0.50

0.60

0.70

0.80

0.90 648.00m

1.00

1.10

1.20

1.30

647.00m

1.40 Vi

1.50

1.60

1.70

1.80

1.90 646.00m

Vo

Eindringtiefe in m

2.00

2.10

2.20

2.30

645.00m

2.40
2.50

2.60

2.70

2.80

v 644.00m

2.90

3.00

3.10

3.20

3.30

3.40

3.50

3.60

NoNoOOoONONOWwWwwhrOGOOdoOh b NNOOGOGERINNOWOWNDND=DN=SE=IN =
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3.80
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4.00
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—
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Malstab: 1: 50
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94486 Osterhofen

Datum 23.03.2022

09932-95440

Rechtswert 4628459 \ Hochwert 5400348

Tiefe N1o

0.10

0.20

0.30

0.40

0.50

0.60

DPH5

Ansatzpunkt: 647.24 mNN

10 20 30 40 5 60 70 80 90 100

647.00m

0.70

0.80

0.90
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Donau-Gewerbepark 5
94486 Osterhofen
Tel.: 09932/9544-0

@ GeoPlan

Bodenmechanische Untersuchungen

BaumaBnahme:

Gewerbegebiet Gemeinde Neureichenau

Entnahme am: 24.03.2022
Projektnummer: B2201027
Probe Nr. B1D4
Entnahmetiefe: 2,20 m - 3,00 m u. GOK U= 23,12
Benennung nach DIN 4022: Sand, schluffig, C.= 15,41
schwach kiesig
Entnahmewassergehalt: 18,18% ki = 1,33E-05
Bodengruppe nach DIN 18196: SuU di = 0,020
Art der Entnahme: Rammkernbohrung djp = 0,164
Untersuchungsart: kombinierte Siebschlamm deo = 0,471
KorngroBenverteilung nach DIN 18 123
Korndurch- Siebriickstand Siebdurchgang
messer
mm M.-% M.-%
63,00 0,0 100,0
56,00 0,0 100,0
45,00 0,0 100,0
31,50 0,0 100,0
16,00 0,0 100,0
8,00 0,0 100,0
4,00 1,9 98,1
2,00 7,5 90,6
1,00 13,5 771
0,50 14,6 62,5
0,25 21,2 41,3
0,125 16,4 24,9
0,063 8,0 16,8
0,020 7,0 9,8
0,006 59 3,9
0,002 0,0 3,9
0 3,9
KorngréRenverteilung
Ton Schluffkorn Sandkorn Kieskorn Stein
100 Fein Mittel- Grob-  Fein- Mittel Grob-  Fein- ittel-¢ (‘rog— -
90
80
® 70 bid
= o ¥
(=]
i 50
S 40 /0/
§ 30 Vi
5 » INE4
P
10
0,002 0,0063 0,02 0,063 0,2 0,63 2 6,3 20 63 100

Korndurchmesser [mm]




Donau-Gewerbepark 5
94486 Osterhofen
Tel.: 09932 9544-0

Bodenmechanische Untersuchungen

BaumaRBnahme: Gewerbegebiet Gemeinde Neureichenau
Entnahme am: 24.03.2022
Projektnummer: B2201027
Probe Nr. B2D2
Entnahmetiefe 0,30 m - 1,30 m u. GOK Cy= 16,26
naturlicher Wassergehalt w,, [%] 9,82% C.= 1,49
Benennung nach DIN 4022 Sand, kiesig, schwach schluffig ks = 7,02E-05
d1o = 0,08
Bodengruppe nach DIN 18196 SuU djo = 0,39
Untersuchungsart: Rammkernbohrung deo = 1,30
KorngroBenverteilung nach DIN 18 123
Korndurch- Siebriickstand Siebdurchgang
messer
[mm] [M.-%] [M.-%]
63,0 , 100,0
56,0 0,0 100,0
45,0 0,0 100,0
31,5 0,0 100,0
16,0 2,4 97,6
8,0 9,2 88,4
4,0 6,7 81,7
2,0 8,1 73,6
1,0 19,5 54,1
0,5 18,8 35,3
0,25 12,6 22,7
0,125 8,5 14,2
0,063 5,8 8,4
< 0,063 8,4
KorngréRenverteilung
Ton Schluffkorn Sandkorn Kieskorn Steine
100 Fein- Mittel- Grob- Fein- Mittel- Grob- Fein- Mittel- Grob;
90 >
'
80 A
= o
=
= . /
o /
_(8“’ 50 ,'
g 40
o
= /
& 7
20
10 ny
0,002  0,0063 0,02 0,063 0,2 0,63 2 6,3 20 63 100
Korndurchmesser [mm]




Donau-Gewerbepark 5 Y GeoPlan
94486 Osterhofen
Tel.: 09932 9544-0

Bodenmechanische Untersuchungen

BaumaRBnahme: Gewerbegebiet Gemeinde Neureichenau

Entnahme am: 24.03.2022

Projektnummer: B2201027

Probe Nr. B4D4

Entnahmetiefe 2,00 m - 3,20 m u. GOK Cy= n.b.

naturlicher Wassergehalt w,, [%] 15,00% C.= n.b.

Benennung nach DIN 4022 Sand, schluffig ks = 2,19E-05
dyg = n.b.

Bodengruppe nach DIN 18196 SuU djo = 0,17

Untersuchungsart: Rammkernbohrung deo = 0,42

n.b. = nicht bestimmt

KorngroRBenverteilung nach DIN 18 123

Korndurch- Siebriickstand Siebdurchgang
messer
[mm] [M.-%] [M.-%]
63,0 0,0 100,0
56,0 0,0 100,0
45,0 0,0 100,0
31,5 0,0 100,0
16,0 0,0 100,0
8,0 0,0 100,0
4,0 0,0 100,0
2,0 2,6 97,4
1,0 11,7 85,7
0,5 18,3 67,4
0,25 23,3 44,1
0,125 21,6 22,5
0,063 9,5 13,0
< 0,063 13,0
KorngréRenverteilung
Ton Schluffkorn Sandkorn Kieskorn Steine
100 Fein- Mittel- Grob- Fein- Mittel- Grob- Fein- Mittel- N GrobA
/
90 ’/
80
£ 70 /
= 4
60
(=]
& 50
g
S 40
3 /
@ 30
(7]
20 /
/
10 | d
0,002  0,0063 0,02 0,063 0,2 0,63 2 6,3 20 63 100
Korndurchmesser [mm]




Donau-Gewerbepark 5
94486 Osterhofen
Tel.: 09932/95440

@ GeoPlan

Bodenmechanische Untersuchungen

BaumaBnahme: Gewerbegebiet Gemeinde Neureichenau
Entnahme am: 24.03.2022
Projektnummer: B2201027
Probe Nr. B6D5
Entnahmetiefe: 2,60 - 4,00 m u. GOK U= 21,64
Benennung nach DIN 4022: Sand, stark schluffig C.= 2,85
Entnahmewassergehalt: 28,13% ki = 1,33E-06
Bodengruppe nach DIN 18196: SuU* dy = 0,012
Art der Entnahme: Rammkernbohrung djp = 0,095
Untersuchungsart: kombinierte Siebschlamm deo = 0,262
KorngroBenverteilung nach DIN EN-ISO 17892-4
Korndurch- Siebriickstand Siebdurchgang
messer
mm M.-% M.-%
63,00 0,0 100,0
56,00 0,0 100,0
45,00 0,0 100,0
31,50 0,0 100,0
16,00 0,0 100,0
8,00 0,0 100,0
4,00 0,2 99,8
2,00 0,8 99,0
1,00 5,7 93,3
0,50 14,6 78,6
0,25 19,5 59,1
0,125 24,0 35,1
0,063 10,5 24,6
0,020 9,8 14,8
0,006 10,9 3,9
0,002 0,8 3,1
0 3,1
KorngréRenverteilung
Ton Schluffkorn Sandkorn Kieskorn Stein
100 Fein Mittel- Grob-  Fein- Mittel Grob- __ Fein, ittel- . ("rog— PO
90 y A
80
g 70 /
Z 60 //
g 50
2 0 /
3
3 30 }
“ 20
10 »: A
0,002  0,0063 0,02 0,063 02 063 2 6,3 20 63 100

Korndurchmesser [mm)]




Donau-Gewerbepark 5

94486 Osterhofen
Tel.: 09932 9544-0

Bodenmechanische Untersuchungen

BaumaBnahme:

Gewerbegebiet Gemeinde Neureichenau

Entnahme am: 23.03.2022
Projektnummer: B2201027
Probe Nr. B8D2
Entnahmetiefe 0,60 m - 1,00 m u. GOK Cy= 145,40
naturlicher Wassergehalt w,, [%] 7,36% C.= 0,37
Benennung nach DIN 4022 Kies, sandig ks = 3,35E-04
d1o = 0,18
Bodengruppe nach DIN 18196 Gl djo = 1,32
Untersuchungsart: Rammkernbohrung deo = 25,96
KorngroBenverteilung nach DIN 18 123
Korndurch- Siebriickstand Siebdurchgang
messer
[mm] [M.-%] [M.-%]
63,0 ; 100,0
56,0 0,0 100,0
45,0 20,7 79,3
31,5 13,8 65,5
16,0 15,4 50,1
8,0 10,2 39,9
4.0 4,5 35,4
2,0 2,6 32,8
1,0 4.1 28,7
0,5 6,6 221
0,25 8,1 14,0
0,125 7,0 7,0
0,063 2,5 4,5
< 0,063 4,5
KorngréRenverteilung
Ton Schluffkorn Sandkorn Kieskorn Steine
100 Fein- Mittel- Grob- Fein- Mittel- Grob- Fein- Mittel- Grob-
90
80
= /
£ 70
b=
= 60 //
2 Wi
g % 7
T 4 /
> —"—
%) P
20 A
10 I,‘/
| anl
0,002  0,0063 0,02 0,063 0,2 0,63 2 6,3 20 63 100
Korndurchmesser [mm]




Donau-Gewerbepark 5
94486 Osterhofen
Tel.: 09932 9544-0

Bodenmechanische Untersuchungen

BaumaRBnahme: Gewerbegebiet Gemeinde Neureichenau
Entnahme am: 23.03.2022
Projektnummer: B2201027
Probe Nr. B9D4
Entnahmetiefe 3,00 m - 3,50 m u. GOK Cy= n.b.
naturlicher Wassergehalt w,, [%] 17,27% C.= n.b.
Benennung nach DIN 4022 Sand, stark schluffig ks = 7,16E-06
dyg = n.b.
Bodengruppe nach DIN 18196 SuU* djo = 0,12
Untersuchungsart: Rammkernbohrung deo = 0,39
n.b. = nicht bestimmt
KorngroBenverteilung nach DIN 18 123
Korndurch- Siebriickstand Siebdurchgang
messer
[mm] [M.-%] [M.-%]
63,0 0,0 100,0
56,0 0,0 100,0
45,0 0,0 100,0
31,5 0,0 100,0
16,0 0,0 100,0
8,0 0,0 100,0
4,0 0,7 99,3
2,0 1,9 97,4
1,0 10,5 86,9
0,5 18,4 68,5
0,25 19,7 48,8
0,125 18,4 30,4
0,063 11,1 19,3
< 0,063 19,3
KorngréRenverteilung
Ton Schluffkorn Sandkorn Kieskorn Steine
100 Fein- Mittel- Grob- Fein- Mittel- Grob- Fein- Mittel- Grob;
90 7
80
= /
o 70 /
=
= 60 /
> /
c:U 50 /
2
S 40 /
2, VA
%) p
20
10
0,002  0,0063 0,02 0,063 0,2 0,63 2 6,3 20 63 100
Korndurchmesser [mm]




Donau-Gewerbepark 5
94486 Osterhofen
Tel.: 09932 9544-0

Bodenmechanische Untersuchungen
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1 Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Neureichenau, Lkrs. Freyung-Grafenau, beabsichtigt, in der Gmkg. Gsenget den Be-
bauungsplan ,,GE Gsenget-Kapellenstral3e* aufzustellen.

Fir die Abarbeitung der Eingriffsreglung in der Bauleitplanung ist eine Kartierung der Biotop- und
Nutzungstypen (BNT) entsprechend Biotopwertliste notwendig. Hierfir ist ein Ausgleich nach Bay-
KompV zu erbringen. Das als Ausgleichsfldche fiir das Gewerbegebiet Gsenget vorgesehene Areal
der ehemaligen Klaranlage in der Gmkg. Lackenhduser ist etwa 3,5 ha groff und bietet Lebensrdume
fur verschiedenste artenschutzrechtlich relevante Artengruppen (Vogel, Fledermduse, Amphibien,
Reptilien). Damit die vorgesehenen AusgleichsmalRnahmen auf die méglicherweise vorhandenen
Arten abgestimmt werden kénnen und negative Auswirkungen vermieden werden, ist nach Riick-
sprache mit der unteren Naturschutzbehérde zwar keine spezielle artenschutzrechtliche Untersu-
chung notwendig, jedoch eine fundierte Potenzialabschdtzung mit Begehung vor Ort.

Mit der flachendeckenden Kartierung der BNT und der Erfassung des faunistischen Potenzials
wurde das Planungsbiiro ONUBE GmbH, Bruckmdihl, beauftragt.

1.2 Datengrundlagen

Hauptsachliche Grundlage sind die eigenen Geldndeerhebungen. Zusatzlich wurden folgende Un-

terlagen verwendet:

e Planungsunterlagen des Vorhabentrdgers

e Planungsunterlagen des Landschaftsarchitekturbiiros Huber Planungs-GmbH, Rosenheim
e Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde (Hr. Simmet) vom 08.09.2022

e amtliche Biotopkartierung des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt (LfU), Stand Juli

2024

1.3 Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet (UG) liegt auf einer Héhe von ca. 700 m im Naturraum ,,Passauer Abtei-
Land u. Neuburger Wald“. Es umfasst zum einen die umzaunte eigentliche Klaranlage mit zwei klei-
neren Klarteichen (je ca. 400 bis 500 m?), einigen Gebduden und umgebenden Griinflachen nérdlich
der Staatsstralle 2630 und zum anderen, sudlich der StraBe auf frei zuganglichem Geldnde, drei
weitere grolere Nachklarteiche (zwischen 1.500 und 2.500 m?), die von Griinland und Wald umge-
ben sind. Als Vorfluter dient der Gegenbach am Ostrand des Untersuchungsgebietes, der auch die
Staatsgrenze zu Osterreich bildet. Er ist in der Biotopkartierung des LfU erfasst:

Teilflachen-Nr. = 7248-0134-001 Gehdlzsaum und gehdlzfreie Abschnitte am Gegenbach von Rosen-
berger Gut bis stid6stlich von Lackenhduser

Auf Hohe des UG ist der Bach von Felsblécken gepragt und unverbaut.
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Abbildung 1: Untersuchungsgebiet
[Quelle: Huber Planungs-GmbH, Rosenheim]
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2 Methodik

Das Untersuchungsgebiet wurde entsprechend der Arbeitshilfe zur Biotopwertliste (LFU, 2014) fl&-
chendeckend im Mal3stab 1:1.750 erfasst, in Luftbilder eingetragen und entsprechend der Bay-
KompV bewertet (STMUV 2014, LFU ebd.). Da unter bestimmten Umstdnden eine Aufwertung der
Flachen um einen Wertpunkt méglich ist, wurde zusatzlich untersucht, ob es sich um einen nach
§ 30 BNatSchG oder Art. 23 BayNatSchG geschiitzten Biotoptyp, einen FFH-Lebensraumtyp oder
einen sonstigen Biotoptyp im Sinne der Kartieranleitung der Biotopkartierung Bayern handelt (LFU
2022a bis ¢, LFU & LWF, 2022). Naturschutzfachlich relevante, also geschiitzte und/oder gefédhrdete
(inkl. Vorwarnlisten) Pflanzenarten wurden notiert. Dazu erfolgten zwei Geldndebegehungen im
April und Juli 2024.

Die Geldndeaufzeichnungen wurden im geographischen Informationssystem QGIS erfasst und da-
mit auch Karten im pdf-Format erstellt.

Fir die faunistische Potenzialanalyse wurden die Vegetation und weitere Habitatstrukturen, insbe-
sondere die Gewasser, auf ihre Eignung fiir artenschutzrechtlich relevante Tierarten aus den Grup-
pen der Végel, Fledermduse, Amphibien und Reptilien tiberpriift. Auch eine Eignung fiir weitere
naturschutzfachlich relevante Artengruppen wie Heuschrecken, Libellen und Tagfalter wurde ggf.
mitberiicksichtigt. Falls im Rahmen der Geldandebegehungen fiir die Erfassung der BNT relevante
Tierarten festgestellt wurden, wurden diese miterfasst.
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3 Ergebnisse

3.1 Biotop- und Nutzungstypen, Flora

3.1.1  Stillgewasser

Die Stillgewasser des UG sind, soweit erkennbar, sehr ndhrstoffreich und mit Ausnahme des grof-
ten Teiches alle von dichten Wasserlinsendecken gekennzeichnet. Andere Schwimmblattpflanzen
oder eine Unterwasservegetation waren nirgends festzustellen (Biotop- und Nutzungstyp S14 Poly-
bis hypertrophe Stillgewdsser, S132 Eutrophe Stillgewdsser, bedingt naturnah oder S22 Sonstige
naturfremde bis kiinstliche Stillgewasser). Am Ful§ der steilen Uferb&schungen weisen sdmtliche
Teiche einen schmalen Streifen aus Waldsimsen (Scirpus sylvaticus) und vereinzelten GroRRseggen
(Steife Segge Carex elata) und Binsen (Flatterbinse Juncus effusus) auf (BNT R322 GrofRseggenriede
eutropher Gewasser). Flutender Schwaden (Glyceria fluitans) bedeckt oft grofe Flachen, und
Sumpfbinsen (Eleocharis palustris) bilden Streifen und kleine Fldchen, die den Uferbdschungen vor-
gelagert sind (R22 Kleinréhrichte eutropher Gewdsser).

3.1.2 FlieBgewasser

Der etwa zwei bis drei Meter breite, rasch flieBende Gegenbach ist in einem naturnahen Zustand
und weist keine erkennbare Wasservegetation auf (F15-FW00BK). In den flacheren Uferbereichen
ist er stellenweise von fragmentarisch ausgebildetem Auwald gesaumt (L542 Sonstige gewasser-
begleitende Walder, mittlere Auspragung).

Die Abfliisse der Klarteiche durchziehen als kiinstliche schmale Bachlein (F212 Graben mit naturna-
her Entwicklung) mit begleitenden Binsen- und Waldsimsensdaumen (R322 Grof3seggenriede eu-
tropher Gewdsser) die unterhalb liegenden Rodungs- und Waldflachen, bevor sie in den Gegenbach
miinden.

Weitere Bachlein und Graben (F14 MaRig veranderte FlieRgewasser bzw. F212 Graben mit naturna-
her Entwicklung) entspringen einem quelligen Bereich mit Rinnsalen, kleinen Timpeln und Réhrich-
ten aus Waldsimse, Flutendem Schwaden und vor allem Bitterem Schaumkraut (Cardamine amara),
das als Quellzeiger kennzeichnend ist fiir Kleinréhrichte oligo- bis mesotropher Gewasser (R21). Alle
diese Bestande lassen sich kartographisch und fachlich meist nicht sinnvoll abgrenzen und wurden
daher unter dem BNT Q21 (Kalkarme Quellen, natirlich oder naturnah) zusammengefasst. Nur ein
groRerer Tumpel wurde gesondert erfasst. Er weist ein nicht abgrenzbares Kleinréhricht aus Flu-
tendem Schwaden (Glyceria fluitans) auf und liegt am Ful§ einer kinstlichen, von Brennnesseln (K11
Artenarme Sdume und Staudenfluren) bewachsenen Béschung und wurde daher als S132 (Eutro-
phe Stillgewasser, bedingt naturnah) kartiert.
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3.1.3 Gehdlze (inkl. Staudenfluren und Kleingewdsser im Wald)

Die potenzielle natiirliche Vegetation im UG stellt der montane Hainsimsen-Tannen-Buchenwald
dar (FFH-Lebensraumtyp 9110, BNT L23 Buchenwalder basenarmer Standorte mit Buche als Haupt-
baumart, Fichte und Tanne als Nebenbaumart entsprechend LRT-Baumartenliste). An nassen Stel-
len wie im UG tritt die Buche zuriick und stattdessen kdnnen natiirlicherweise Fichten beigemengt
sein (Tendenz zum LRT 9410, BNT N31 Beerstrauchreiche Fichten-Tannenwalder mit Fichte und
Tanne als Hauptbaumart und Buche als Begleiter). Dies bedeutet, dass der unterhalb der Teiche
stockende Bestand aus Buchen und Fichten mittleren Alters und Tannen teils hohen Alters bereits
einem FFH-LRT entspricht (N313 Beerstrauchreiche Fichten-Tannenwalder, alte Auspragung, ent-
sprechend LRT9410). Da entsprechend LRT-Handbuch schon ein Buchen-Anteil von 30 % genligt,
sind auch die an Buchen reichen Bestande auf den Béschungen, die das UG im Westen und Osten
(jenseits des Gegenbaches auf Gsterreichischer Seite) begrenzen, einem FFH-LRT zuzuordnen (L232
Buchenwalder basenarmer Standorte, mittlere Auspragung, entsprechend LRT 9110).

Der haufigste Waldtyp im UG ist jedoch der strukturreiche Fichtenforst (N722 Strukturreiche Nadel-
holzforste, mittlere Auspragung). Weitere Waldtypen sind strukturarmer Fichtenforst (N712 Struk-
turarme Altersklassen-Nadelholzforste, mittlere Auspragung) und L62 (Sonstige standortgerechte
Laub(misch)walder, mittlere Auspragung).

Im Siiden des UG wurden zwischen Teichen und Wald vor einigen Jahren kleinere Waldbereiche
gerodet. Diese Flachen, die meist von Himbeeren und anderen Rubus-Arten dominiert werden, teils
auch von Rohrglanzgras (Phalaris arundinacea), wurden als K123 (Mafig artenreiche Sdume und
Staudenfluren nasser Standorte), K122 (MaRig artenreiche Sdume und Staudenfluren frischer bis
mafig trockener Standorte) oder — wo die Geholzsukzession weiter fortgeschritten ist — als W21
(Vorwalder auf natirlich entwickelten Béden) kartiert. Vorwald W21 bedeckt auch die Boschung
nordwestlich der eigentlichen Kldranlage, nérdlich der StralRe.

Weitere Gehdlze im UG sind Sumpf- und Auengebiische aus Grau- und Ohrweiden sowie Faulbaum.
Diese Gebiische wurden als B113 Sumpfgebiische erfasst (isoliert in einer nassen Senke am Nord-
rand des UG) bzw. nicht auskartiert und dem fragmentarisch ausgebildeten Auwald aus Eschen,
Graupappeln und Fichten (L542 Sonstige gewasserbegleitende Walder, mittlere Auspragung) ent-
lang des Gegenbaches zugerechnet.

Entlang der Straenb&schungen wurde B112 (Mesophile Gebiische | mesophile Hecken) kartiert.

AuBerdem wurden zahlreiche Einzelbdume und Baumgruppen unterschiedlichen Alters kartiert,
v.a. entlang der Teichrander. Dabei handelt es sich meist um Birken und Fichten, seltener Waldkie-
fern, Eschen, Bergahorn und Graupappeln (je nach Alter B311 bis 313).

Artenarme Staudenfluren (K11) aus Brennnesseln und Driisigem Springkraut (Neophyt Impatiens
glandulifera) wurden kleinflachig an mehreren Béschungen festgestellt, wo offenbar in der Vergan-
genheit ndhrstoffreicher Aushub oder Griingut, Gehdlzschnitt etc. abgelagert wurde. Ganz am Nor-
drand des UG wachst ein Bestand des extrem invasiven Neophyten Japanischer Staudenknéterich
(Fallopia japonica).
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3.1.4 Wiesen und Magerrasen, Sdume, Ruderalfluren und anderes Offenland

Schwierig zu beurteilen sind die von Grasern und Grasartigen dominierten Offenlandfldchen des
UG:

In sehr nassen, wahrscheinlich kaum je gemahten Bereichen dominiert Waldsimse (Scirpus sylvati-
cus, R31 GroRseggenriede aullerhalb der Verlandungsbereiche).

Die Fldchen mittlerer Feuchtigkeit werden von der Seegras-Segge (Carex brizoides) dominiert und
als G221 (MaRig artenreiche seggen- oder binsenreiche Feucht- und Nasswiesen) kartiert, sie wur-
den offenbar gelegentlich freigemaht, zumindest nahe der Teiche.

Stellenweise ist der Boden so nahrstoffarm, dass liickige, moosreiche Pfeifengrasbestande gedei-
hen, die als weitere Kennart nur die Blutwurz (Potentilla erecta) aufweisen. Nur sehr vereinzelt tre-
ten weitere Arten der (Feucht-)Wiesen und der Borstgrasrasen hinzu. Diese Flachen wurden als
G321 (Artenarme oder brachgefallene Pfeifengraswiesen) nicht extra erfasst, sondern mit den fol-
genden Vegetationstypen zusammengefasst.

Entlang der Teiche lassen sich oft keine reinen Vegetationstypen abgrenzen, es handelt sich um
eine meist unausgewogene, klienflachig wechselnde Mischung aus Pfeifengras und Arten der mehr
oder weniger nahrstoffreichen Nasswiesen (Calthion) und der Borstgrasrasen (Nardetalia), mit vie-
len Magerkeitszeigern und teils mit aufkommenden Ohr- und Grauweiden bzw. ihren Hybriden (Sa-
lix aurita/ S. cinerea/ S. x multinervis). Stidlich der Strafe sind die Bestédnde meist artenarm und we-
nig durchmischt, sie wurden daher als Komplex von G221 (MaRig artenreiche seggen- oder binsen-
reiche Feucht- und Nasswiesen), G321 (Artenarme oder brachgefallene Pfeifengraswiesen) und
G331 (Artenarme oder brachgefallene Borstgrasrasen) erfasst, haufig mit dem fur feuchte Trittflu-
ren charakteristischen Neophyt Zarte Binse (Juncus tenuis). Alle diese Einheiten entsprechen den
Kriterien des §30-Schllssels und werden mit 10 Wertpunkten bewertet.

Nur stellenweise lassen sich stidlich der StraRe kleinflachig artenreiche, eher feuchte Borstgrasra-
sen auskartieren, die iber ein gutes Repertoire an typischen Arten verfiigen (u.a. Nardus stricta,
Agrostis capillaris, Carex pallescens, Carex ovalis, Danthonia decumbens, Hypericum maculatum, Lu-
zula campestris, Pilosella lactucella, Pilosella officinarum, Pedicularis sylvatica, Potentilla erecta, Vero-
nica officinalis) und daher als G332 (Artenreiche Borstgrasrasen) erfasst wurden.

Nordlich der Strafe sind solche gut durchmischten Bestande allerdings flachig vertreten, hier tre-
ten neben den oben genannten Arten und Polygala vulgaris auch trockenheitsvertraglichere Arten
auf, die zu den Sandmagerrasen uberleiten (Dianthus deltoides, Lychnis viscaria, Thymus pulegioi-
des). Die nasseren Flachen entlang der Klarbecken nérdlich der Straf3e sind von gut durchmischten
Feucht- und Nasswiesen geprdgt (G222 Artenreiche seggen- oder binsenreiche Feucht- und Nass-
wiesen), die starke Ahnlichkeit mit den Berg-Mahwiesen des Polygono-Trisetion (G214, Artenrei-
ches Extensivgriinland mit dem Biotoptyp GY, FFH-LRT 6520) aufweisen. Alle diese Einheiten ent-
sprechen den Kriterien des §30-Schlissels und werden mit 13 Wertpunkten bewertet.

Die Damme der Klarteiche wurden friher regelmafRig mehrmals pro Jahr gemaht. Auch heute noch
erfolgt zumindest sporadisch eine Mahd, vor allem im eingezaunten Bereich nérdlich der StraRe.

Im Bereich der Bienenhduser am Nordrand des UG wird sehr hdufig gemaht, hier daher G4 (Tritt-
und Parkrasen).
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Die regelmdfRig mehrmals pro Jahr gemdhten StraBenbdschungen liegen auRerhalb des Plange-
biets, sie sind V51 zuzuordnen (Griinflachen und Gehdlzbestdnde junger bis mittlerer Auspragung
entlang von Verkehrsflachen) und weisen als Besonderheit das gefahrdete Gebirgs-Taschelkraut
(Noccaea caerulescens) auf, das It. BIB (07/2024) ,,im Nationalpark Bayerischer Wald selten und zu-
meist nur in kleinen Populationen an suboptimalen Standorten (Mitt. W. Diewald, F. Schuhwerk),
daher auch hier tendenziell stark gefahrdet* ist. Dabei handelt es sich um eine Art, die charakteris-
tisch ist fir Berg-Mahwiesen (s.o.).

Wo in den letzten Jahren im Rahmen von Bauarbeiten Eingriffe in den Boden stattfanden, haben
sich Ruderalfluren mit Tendenz zu Wiesen und Magerrasen entwickelt (P432 / P433 Ruderalflachen
im Siedlungsbereich mit artenarmen bzw. artenreichen Ruderal- und Staudenfluren). Anderweitig
nicht zuordenbare, gelegentlich gemahte, mehr oder weniger artenreiche, auch von Ruderalarten
gepragte Gras- und Staudenfluren entlang von Zdunen und Straenbdschungen (Unterhalb des In-
tensivpflegebereichs) wurden als K122 (MaRig artenreiche Sdume und Staudenfluren nasser Stand-
orte) oder K132 (Artenreiche Sdume und Staudenfluren nasser Standorte) erfasst, sie tendieren
meist zu Griinlandbestdanden wie G213 und G214, teils auch zu Magerrasen.

Kleinflachig wurden erst vor kurzer Zeit im Rahmen von Baumafinahmen Fldachen geschaffen, die
von grobem Schotter oder grofien Granitblécken bedeckt sind und teilweise beginnende Ruderal-
und Hochstaudenfluren aufweisen. Diese wurden als O7 (Bauflachen und Baustelleneinrichtungs-
flachen) erfasst

3.1.5 Verkehrsflachen und Gebaude

Die Verkehrsfldchen des UG wurden als V11 (Verkehrsflachen des Straffen- und Flugverkehrs, versie-
gelt), V31 (Rad-/Fullwege und Wirtschaftswege, versiegelt), V32 (Rad-/Fulwege und Wirtschafts-
wege, befestigt), V32 (Rad-/FuBwege und Wirtschaftswege, befestigt) und V332 (Rad-/Fulwege
und Wirtschaftswege, unbefestigt, bewachsen) erfasst. Letztere weisen oft breite Mittel- und
Randstreifen mit magerrasenartiger Vegetation auf, deren Arteninventar und Struktur den Borst-
grasrasen (G33) entspricht.

Die Gebdude der Klaranlage wurden als X132 (Einzelgebdude im AuRenbereich) kartiert, die
Zwergmispeln (Cotoneaster spec.) dort als B142 (Schnitthecken mit tiberwiegend gebietsfremden
Arten). Ein Wegreuz mit entsprechender Bepflanzung aus Buchsbaum und Rasen wurde als P11
(Park- und Griinanlagen ohne Baumbestand oder mit Baumbestand junger bis mittlerer Auspra-

gung).

Tabelle 1: Ubersicht der nachgewiesenen diagnostisch wichtigen bzw. naturschutzfach-
lich relevanten GefaRpflanzenarten

typ. Art der Borst-

typ. Art der artenrei-

typ. Art der (+/-ndhr-

e e Schutz RLBy | RLD | grasrasen/Sandma- ch?n (B.erg-) stoffl:elchen) Feucht-
(2003) |(2018) gerrasen Mahwiesen wiesen entspr.
Biotop-/§30-Schliissel
Abies alba 3 \'

Acer pseudoplatanus

Achillea millefolium

Agrostis capillaris

Ajuga reptans
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Artname (wiss.)

Schutz

RL By
(2003)

RLD
(2018)

typ. Art der Borst-
grasrasen/ Sandma-
gerrasen

typ. Art der artenrei-
chen (Berg-)
Mahwiesen

typ. Art der (+/-ndhr-

stoffreichen) Feucht-
wiesen entspr.

Biotop-/§30-Schliissel

Alchemilla vulgaris agg.

Alopecurus pratensis

Anemone nemorosad

Angelica sylvestris

Anthoxanthum odoratum

Arrhenatherum elatius

Athyrium filix-femina

Betula pendula

Bistorta officinalis (Syn. Po-
lygonum bistorta)

Briza media

Calluna vulgaris

Caltha palustris

Campanula patula

Campanula rotundifolia

Cardamine amara

Carex acuta

Carex brizoides

Carex elata

Carex leporina (Syn. C.
ovalis)

Carex nigra

Carex pallescens

Carlina acaulis ssp. acaulis

Cerastium holosteoides

Cirsium palustre

Corylus avellana

Crepis biennis

Dactylis glomerata

Danthonia decumbens

Deschampsia cespitosa

Deschampsia flexuosa (Syn.
Avenella flexuosa)

Dianthus deltoides

Dryopteris filix-mas

Eleocharis palustris

Epilobium ciliatum

Epipactis helleborine

Equisetum sylvaticum

Euphrasia officinalis

Fallopia japonica (Syn. Reyn-
outria japonica)

Filipendula ulmaria

Planungsbiiro ONUBE GmbH, Schlesierweg 22, 83052 Bruckmiihl

14




BNT und Fauna-Potenzial

Ehemalige Kldranlage Lackenhduser

07/2024

Artname (wiss.)

Schutz

RL By
(2003)

RLD
(2018)

typ. Art der Borst-
grasrasen/ Sandma-
gerrasen

typ. Art der artenrei-
chen (Berg-)
Mahwiesen

typ. Art der (+/-ndhr-

stoffreichen) Feucht-
wiesen entspr.

Biotop-/§30-Schliissel

Frangula alnus

Fraxinus excelsior

Galeopsis tetrahit agg.

Galium album

Glyceria fluitans

Heracleum sphondylium

Hieracium div. sp.
H. murorum
H. weitere Arten

Holcus mollis

Holcus lanatus

Hypericum maculatum

Hypochaeris radicata

Impatiens glandulifera

Juncus articulatus

Juncus effusus

Juncus tenuis

Lathyrus pratensis

Lemna minor

Leucanthemum vulgare agg.

Lotus corniculatus/uligino-
sus

Luzula multiflora

Lychnis flos-cuculi

Lychnis viscaria

Molinia caerulea

Nardus stricta

Noccaea caerulescens

Pedicularis sylvatica

Phalaris arundinacea

Phyteuma spicatum

Picea abies

Pilosella aurantiaca (Syn.
Hieracium aurantiacum)

Pilosella lactucella (Syn.
Hieracium lactucella)

Pilosella officinarum (Syn.
Hieracium pilosella)

Pimpinella major

Pinus sylvestris

Plantago lanceolata

Poa pratensis

Polygala vulgaris

Populus tremula

Planungsbiiro ONUBE GmbH, Schlesierweg 22, 83052 Bruckmiihl

15




BNT und Fauna-Potenzial Ehemalige Kldranlage Lackenhduser 07/2024

typ. Art der Borst- | typ. Art der artenrei- | typ. Art der (+/-ndhr-

. Schutz RLBy | RLD | grasrasen/Sandma- ch?n (B.erg-) stoffr.'elchen) Feucht-
(2003) | (20138) gerrasen Mahwiesen wiesen entspr.
Biotop-/§30-Schliissel
Potentilla erecta X X

Prunella vulgaris

Quercus robur (Jungpflan-
zen)

Ranunculus acris X

Ranunculus repens

Rubus fruticosus agg.

Rubus idaeus

Rumex acetosa X

Rumex acetosella X

Rumex obtusifolius

Salix aurita / cinerea/
x multinervis

Salix caprea

Sambucus racemosa

Scirpus sylvaticus X

Scrophularia nodosa

Silene vulgaris

Sorbus aucuparia

Stellaria graminea X
Taraxacum officinale Sect.

Ruderalia

Thymus pulegioides X

Trifolium pratense X

Trifolium repens

Trisetum flavescens X
Urtica dioica

Veronica officinalis X

Vicia cracca X
Vicia sepium X

Viola riviniana

Erlduterungen:
fett = naturschutzfachlich relevante Art
Schutz = § - besonders geschiitzt bzw. §§ - streng geschiitzt entsprechend BArtSchv

RL D/ RL By: Gefahrdungsgrad nach der Roten Liste von Deutschland (D) nach MeTzInG et al. (2018) bzw. Bayern (By)
nach SCHEUERER & AHLMER (2003):
3 = gefdhrdet, V = Vorwarnstufe

Soziologische Einstufungen entsprechend entsprechend Biotop-/§30-Schliissel (LFU 2022)
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3.2 Faunistisches Potenzial

Das UG weist eine hohe Anzahl an Lebensrdumen fiir artenschutzrechtlich bzw. naturschutzfach-
lich relevante Tierarten auf. Einige davon konnten bei den Gelandebegehungen zur Kartierung der

Biotop- und Nutzungstypen bereits festgestellt werden:

Tabelle 2: Ubersicht der nachgewiesenen relevanten Tierarten mit Schutzstatus und Ge-

fahrdung
§ FFH | VSR | RL | RL | EHZ Artnamen Nachweis |
Status
D | BY | KBR | Deutsch wissenschaftlich

Sdugetiere

§ I, v V. |* |FV | Européischer Biber Castor fiber ;:;SFcrssrs]puren,
Végel

§ - Art1fx kL Amsel Turdus merula mBvV

§ - Art1 % % Gebirgsstelze Motacilla cinerea mBv

§ - Art1 % % Buchfink Fringilla coelebs mBv

§ - Art1 | = * |- Buntspecht Dendrocopos major mBV

§ - Art1 | * * - Eichelhaher Garrulus glandarius mBv

§ - Art1 | = * |- Gimpel Pyrrhula pyrrhula mBV

8§ - Art1 |* | * | FV | Griinspecht Picus viridis mBvV

§ - Art1fx kL Kohlmeise Parus major mBvV

§ - Art1 | = * |- Ménchsgrasmiicke Sylvia atricapilla mBV

§ - Art1 | = * |- Rotkehlchen Erithacus rubecula mBV

§ - Art1 * * |- Singdrossel Turdus philomelos mBV

§ - Art1 % * - Sommergoldhahnchen Regulus ignicapilla mBV

§ - Art1 * * |- Stockente Anas platyrhynchos BV

§ - Art1 * * - Tannenmeise Periparus ater mBV

§ - Art1 * * | FV | Wasseramsel Cinclus cinclus mBV

§ - Art1 | * * - Zaunkonig Troglodytes troglodytes mBvV

§ - Art1 * * |- Zilpzalp Phylloscopus collybita mBV
Reptilien

88 ‘ v ‘ ‘ \% ‘ 3 ‘ U1 ‘ Zauneidechse ‘ Lacerta agilis ‘ 3 Individuen
Amphibien

§ ‘ \% ‘ ‘ * ‘ \ ‘ FV ‘ Grasfrosch ‘ Rana temporaria ‘ 1 Individuum
Erlduterungen

§: Bundesartenschutzverordnung [BArtSchV, 2005] in Verbindung mit dem

Bundesnaturschutzgesetz [BNatSchG, 2009]
8 Besonders geschiitzte Art
§§  Streng geschiitzte Art

FFH: Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (NATURA2000) (EG 1992/2006)
Il Anhangll
IV Anhang IV
V  AnhangV
* Prioritar
- nicht aufgefihrt

RL- Rote Liste

-D: Deutschland (nach MEINIG ET AL. 2020, RYSLAVY ET AL. 2020, ROTE-LISTE-GREMIUM

AMPHIBIEN UND REPTILIEN 2020a)
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-By: Bayern (RUDOLPH ET AL. 2016 bzw. 2017, HANSBAUER ET AL., 2019a)
3  gefdhrdet
V  Vorwarnliste
*  ungefahrdet

VSR Vogelschutzrichtlinie; EG (2009): Richtlinie 2009/147/EG des Europdischen Parlaments und des Rates vom
30. November 2009 tiber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (kodifizierte Fassung).

I Arten des Anhangs | der VSR
Art1  Schutz durch Artikel 1 (-4) der VSR

3.2.1 Wirbeltiere:

Sdugetiere (nur artenschutzrechtlich relevante Arten, Anhang IV der FFH-Richtlinie):

Biber nutzen das UG zumindest als Nahrungshabitat, es gibt zahlreiche Fralspuren, Biberpfade und
Rutschen am Gegenbach und den Teichen. Ein Bau wurde zwar nicht nachgewiesen, eine Suche
war aber auch nicht Gegenstand des vorliegenden Berichts.

Fir die Haselmaus (Muscardinus avellanarius, RL D V) ist das UG gut geeignet, es gibt Gehdlze jeder
GroRe, einzelne Haselstraucher und zahlreiche Him- und Brombeerstauden, die im Sommer und
Herbst reichlich Nahrung bieten.

Fischotter (Lutra lutra, RL By und D 3) sind gem&R LfU in Ostbayern weit verbreitet und daher auch
fir das UG anzunehmen.

Fir zahlreiche Fledermausarten eignet sich das UG sowohl als Jagdhabitat (zahlreiche Insekten an
den Gewassern!), als auch als Quartier. In Baumhd&hlen und hinter Holzverkleidungen der Geb&dude
der Kldranlage sind Quartiere méglich.

Im Hinteren Bayerischen Wald, in der Grenzregion zu Tschechien und Osterreich, kommen entspre-
chend saP-Arteninformationen des LfU (Stand 07/2024) zahlreiche weitere artenschutzrechtlich re-
levante Sdugetierarten vor, die auf Anhang IV der FFH-Richtlinie verzeichnet sind und nicht von
vornherein fiir das UG ausgeschlossen werden kénnen:

Waldbirkenmaus (Sicista betulina, RL By und D 2): Diese Art wurde It. LfU in den letzten Jahren im
Hinteren Bayerischen Wald bei Altreichenau und Bischofsreut nachgewiesen, bewohnt aber offen-
bar eher héhere Lagen an der Baumgrenze, das UG diirfte mit 700 m deutlich zu tief liegen.

Wildkatze (Felis silvestris, RL By 2, RL D 3) und Luchs (Lynx lynx, RL By und D 1) kommen vereinzelt
im Bayerischen Wald vor, das UG kommt zumindest als Wanderkorridor in Frage.

Vogel:

Fir Brutvogel sind vor allem die Gehdlzbestande relevant, Biume aller Gré3en bieten Habitate fiir
Hohlenbriiter wie den Buntspecht und den zumindest als Nahrungsgast nachgewiesenen Griin-
specht. Weitere Spechtarten sind zu erwarten. Das Gleiche gilt fir Eulen, insbes. den Waldkauz etc.

Die Teiche weisen aufler dichten Wasserlinsendecken und grof3flachigem, niedrigem Réhricht aus
Flutendem Schwaden und Sumpfbinsen sowie wenig Gro3binsen und Waldsimse entlang der Ufer
kaum Vegetation auf. Schilf, Rohrkolben und andere Grof3réhrichte fehlen. Fiir Arten, die versteckt
in Rohrichten briiten, eignet sich das UG daher nicht. AuRer Stockenten mit Nachwuchs und
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Warzenenten (Haustierform der siidamerikanischen Moschusente Cairina moschata) wurden kei-
nerlei Wasservogel an den Teichen beobachtet. Die Stillgewasser sind wohl auch aufgrund ihrer
geringen GroRe und offenen Ufer ungeeignet fiir scheue, stérungsempfindliche Brutvégel, Nah-
rungsgaste und Durchziigler.

Am Gegenbach leben Wasseramseln. Fiir andere Wasservogel diirfte sich der schmale, schnell flie-
Rende und weitgehend vegetationsfreie Bach kaum eignen.

Reptilien:

Die B6schungen, Gebiische und Gehélzrdnder bieten vielen Reptilien Lebensrdume. Zauneidechsen
(Lacerta agilis, FFH-Anhang IV, RL By 3, RL D V) wurden mehrmals beobachtet. Auch die
Waldeidechse (Zootoca vivipara, RL By 3, RL D V), die Blindschleiche (Anguis fragilis) und Schlangen,
insbes. Ringelnatter (Natrix natrix, RL By 3, RL D V) und Kreuzotter (Vipera berus) sind méglich. Fir
Schlingnattern (Coronella austriaca, FFH-Anhang IV, RL By 2, RL D 3) liegt das UG wahrscheinlich zu
hoch. Alle Reptilien sind nach BArtSchV geschitzt.

Amphibien:

Die Teiche bieten Lebensrdume fiir Griinfrésche wie den Seefrosch (Pelophylax ridibundus), aber
auch Braunfrosche wie den Springfrosch (Rana dalmatina, FFH-Anhang IV, RL By und D Vorwarn-
liste) und den nachgewiesenen Grasfrosch (Rana temporaria, RL By V) sowie die Erdkrote (Bufo
bufo). Der quellige Bereich im Stiden mit seinen kleinen Timpeln eignet sich fir die Gelbbauchunke
(Bombina variegata, FFH-Anhang Il und 1V, RL By und D stark gefdhrdet) und mehrere Molcharten.
Alle Amphibien sind nach BArtSchV geschiitzt.

Fische:

Fische konnten wahrend der Begehungen nicht festgestellt werden. Mehrere der Teiche waren
schon im April von einer dichten Wasserlinsendecke bedeckt. Méglicherweise ist der Boden der
ehemaligen Kldrteiche noch von Faulschlamm bedeckt, sodass es immer wieder zu Algenbliten und
Sauerstoffarmut der Gewdsser kommt. Die Eignung fir Fische ist daher méglicherweise sehr einge-
schrankt.

3.2.2 Insekten:

Ameisen: In beiden Teilbereichen, nérdlich und siidlich der StraRe, konnten mehrere Ameisenhau-
fen der Echten Waldameisen (Formica sensu stricto) festgestellt werden. Alle hiigelbauenden Amei-
senarten sind nach BArtSchV geschiitzt.

Weitere naturschutzfachlich relevante Insektenarten wurden zwar im UG nicht festgestellt, aber
das UG bietet unter anderem fiir geschitzte und bedrohte Heuschrecken-, Tagfalter- und Libellen-
arten Habitate.

Ganz in der Ndhe des UG wurde am 14.07.2024 auf einer Magerwiese zuféllig der gefahrdete Wach-
telweizen-Scheckenfalter (Melitaea athalia, RL By und D 3) festgestellt, der auch fiir die Wiesenfla-
chen des UG infrage kommt. Fiir den ebenfalls am selben Tag unweit des UG, allerdings auf einer
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H6he von >1.000 min grofRer Zahl beobachteten, bayernweit sehr seltenen, aber nicht gefdhrdeten
Weil3bindigen Bergwald-Mohrenfalter (Erebia euryale) liegt das UG vermutlich zu tief.

Fir die artenschutzrechtlich relevanten, streng geschiitzten Libellen-, Kafer- und Tagfalterarten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie kommt das UG nicht infrage.

Planungsbiiro ONUBE GmbH, Schlesierweg 22, 83052 Bruckmiihl 20



BNT und Fauna-Potenzial Ehemalige Kldranlage Lackenhduser 07/2024

4 Fazit und Empfehlungen zur weiteren Vorgehensweise

Das Projektgebiet weist bereits eine hohe Zahl an naturschutzfachlich hochwertigen Flachen auf,
sowohl der groite Teil der Griinlandflachen als auch viele der Waldfldchen erreichen bereits 10 und
mehr Wertpunkte entsprechend BayKompV. Das grofite Aufwertungspotenzial diirfte daher im Be-
reich der Teiche liegen, teils auch in einem Waldumbau der Fichtenforste.

4.1 Stillgewasser

Die meisten Teiche weisen auf den Wasserfldchen dichte Wasserlinsendecken auf. Einzige weitere
Pflanzenarten sind die Graser Flutender Schwaden und Sumpfbinse, die vom Rand her zwischen
die Wasserlinsen vordringen. Diese Kleinréhrichte sind mit 11 Wertpunkten schon relativ hoch be-
wertet, ihr floristischer und naturschutzfachlicher Wert (z.B. als Brutplatz fir Vogelarten) ist aber
eher gering.

Ob und welche Teiche als eutroph (5132, 9 WP) oder sogar hypertroph (5 WP) einzustufen sind,
muss durch Wasseruntersuchungen geklart werden. Auerdem ist unbedingt zu untersuchen, ob
und in welcher Dicke Klarschlamm den Boden bedeckt und welche Schadstoffe darin ggf. enthalten
sind. Entsprechend ist die weitere Vorgehensweise abzustimmen: Kann langfristig eine naturnahe
Verlandung zugelassen oder entwickelt werden? Schilf-Réhricht wird z.B. mit 11 WP bewertet. Muss
erst der Klarschlamm entfernt werden? Ist dann eine Aufwertung von S14 (5 WP) auf S 132 (9/10
WP) moglich?

Moglicherweise handelt es sich bei den obersten Klarteichen um Betonbecken (S22, 3 WP). Hier ist
zu Uberlegen, ob der Beton zu entfernen ist, was nicht nur mit hohen Kosten, sondern auch mit
einer Schadigung der umliegenden mageren Wiesen und Rasen verbunden ware. Eventuell kénnte
stattdessen der Wasserstand abgesenkt bzw. Substrat eingebracht (ggf. nach Entfernung des Klar-
schlamms) und Réhrichte (10 WP) oder Feuchte Hochstaudenfluren (7 bis 11 WP) entwickelt wer-
den.

Zu den mehr oder weniger beschatteten Pfiitzen und Timpel im Wald siidlich der Teiche s. Kap. 4.3
Geholzflachen.

4.2 FlieBgewasser

Der Gegenbach ist in einem sehr naturnahen Zustand, hier ist nur zu beachten, dass im Rahmen
aller MaRnahmen kein mit Schadstoffen belastetes Wasser in den Bach gelangt.

Die kleineren Bache siidlich der Teiche wiirden von einer Verbesserung der Wasserqualitat der Tei-
che profitieren und kénnen weitgehend einer natiirlichen Entwicklung iberlassen werden. Zu Be-
ginn ware denkbar, den schnurgeraden Bachen und Grdben einen etwas kurvigeren Verlauf zu ver-
leihen, weitere wiinschenswerte Strukturvielfalt entsteht danach von selbst.
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4.3 Geholzflachen

Ein GroRteil der Gehdlzflachen beidseits der StraRe ist bereits in einem relativ naturnahen Zustand
und weist gar kein oder nur geringes Aufwertungspotenzial nach Wertpunkten auf. Bei Auspragun-
gen mittleren Alters ist im Buchenmischwald L232-9110 durch Nutzungsverzicht eine Steigerung
von 12 auf 14 WP méglich. Der einzige kartierte buchenreiche Bestand in der Stidwestecke des UG
weist bereits ein entsprechend hohes Alter auf, er diirfte fast 80 Jahre alt sein.

Grundsatzlich sind alte Baume zu erhalten und es diirfen héchstens &dltere Fichten zur Erhéhung
des Buchen- und Tannenanteils enthnommen werden. Insbesondere Biotopbaume mit Hohlen, Kro-
nentotholz, Spalten etc. diirfen nicht entnommen werden, da sie als Quartiere fiir Fledermause
und Brutvégel, aber auch eine Vielzahl von Insekten etc. dienen.

Die Fichte gehért in einer Héhenlage von 700 m auf nassem Untergrund zu den natiirlich vorkom-
menden Baumarten. Die Potenzielle natiirliche Vegetation im UG stellen neben den Auwaldern die
Buchen-Fichten-Tannenwalder dar. AuRerhalb der nassesten Bereiche ist die Rotbuche die Haupt-
baumart, Tanne und Fichte sind Nebenbaumarten. Fiir die Aufwertung der mehr oder weniger
strukturreichen Fichtenforste mittleren Alters (N712/722, 4 bzw. 7 WP) hin zum hochwertigen BNT
L232-9110 (12 WP) ist eine Erhéhung des Buchenanteils auf mindestens 30 % notwendig, aullerdem
sollte der Anteil der Weitanne erh6ht werden. Vor allem in staunassen Bereichen ist die Stiel-Eiche
eine geeignete Baumart, aulerdem Esche, Vogelkirsche und Bergahorn als Begleiter sowie Sand-
birke, Eberesche und Espe als Pioniere.

Das Gleiche gilt fir die Rodungsflachen, die derzeit mit Vorwald (W21, 7 WP) und Staudenfluren
(K122 und K123, im Mittel 7 WP) bedeckt sind. Hier entstehen bereits artenreiche Mischwalder, die
sich v.a. durch Férderung der Buche und Zuriickdrangung der Fichte zum L23 (junge Auspragung
bis 25 Jahre 8 WP, mittelalte Auspragung 12 WP) entwickeln. Auf ndsseren Flachen ist alternativ
Entwicklung zum gleichwertigen LRT N31 méoglich.

In sdmtlichen Auwaldtypen stellen Fichte und Tanne prinzipiell heimische Gesellschaftsfremde dar,
die im hoch bewerteten FFH-LRT (L51-WA9Q1E0* bei mittlerem Alter 12 WP) nur bis max. 30 % vertre-
ten sein diirfen. Hauptbaumarten wéren Erlen, Eschen und Graupappeln, die einen Anteil von 70 %
erreichen missen. Durch forstwirtschaftliche MalRnahmen (Begrenzung des Fichtenanteils, Forde-
rung von Erlen und Eschen) ldsst sich wahrscheinlich eine entsprechende Aufwertung erzielen.

Im UG fanden sich zahlreiche Hinweise auf Biber. Diese fallen zwar bevorzugt die zahlreich vorhan-
denen Weichholzarten, v.a. Graupappeln. Um die &dlteren Laubbdume, insbesondere Buchen,
Eschen und Bergahorn zu schiitzen, miissen die gefallten Baume unbedingt liegen blieben, da sie
dem Biber als Nahrung dienen. Nach ihrer Entfernung wiirden die Biber nur sofort weitere Baume
fallen. AuBerdem kdnnten dltere Buchen mit stabilen Estrichmatten gegen Biberfral geschiitzt
werden; Hasendraht widersteht den kraftigen Zahnen nicht ausreichend.

Die mehr oder weniger beschatteten Pfiitzen und Timpel im Wald siidlich der Teiche bieten poten-
zielle Fortpflanzungshabitate fiir Amphibien, v.a. die stark bedrohte Gelbbauchunke, aber auch
Gras- und Springfrosch sowie Insekten. Es ist daher bei allen Arbeiten darauf Riicksicht zu nehmen,
d.h. die Kleingewasser dirfen wahrend der Aktivitdtsphase der Amphibien zwischen Februar und
September nicht beeintrachtigt werden, also nicht zugeschiittet oder drainiert werden. Waldarbei-
ten mit schwerem Gerét sind zwischen Oktober und Januar durchzufiihren. Auch in Zukunft miissen
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solche tempordre Kleingewdsser z.B. in Fahrspuren zugelassen oder, besser noch, geférdert wer-
den.

Theoretisch wdre denkbar, durch die Anpflanzung von Gebiischen und Hecken weitere Wertpunkte
zu erzielen, hierbei besteht allerdings das Risiko, wertvolle Magerrasen zu beeintrachtigen. Die vor-
handenen Hecken und Gebiische sollten daher an einer weiteren Ausbreitung gehindert werden.

4.4 Wiesen und Magerrasen, Sdume, Ruderalfluren und anderes Of-
fenland

1. Griinland noérdlich der StrafRe

Die Wiesen- und Magerrasen-Flachen nérdlich der Strale, grof3teils im eingezdunten Bereich der
ehemaligen Kldranlage, sind bereits als hochwertige Magerrasen (Borstgrasrasen) und artenreiche
Feuchtwiesen einzustufen. Fiir diese sind 13 Wertpunkte entsprechend BayKompV anzusetzen.

Aufwertungspotenzial gibt es nérdlich der Strale nur noch sehr kleinflachig in Randbereichen, die
aus unterschiedlichen Griinden geringwertiger sind: aufgrund von sehr haufiger Mahd (z.B. auBer-
halb des Zauns im Bereich der Bienenhduser) oder aufgrund von Erdarbeiten, die u.a. eine Mobili-
sierung von Nahrstoffen und dementsprechende nahrstoffliebende Ruderalfluren zur Folge haben.
Hier konnte durch eine Ansaat von Magerrasen und Pflegemahd (je nach Nahrstoffgehalt ein-bis
zweimal jahrlich) ebenfalls eine Entwicklung von Flachen mit 13 Wertpunkten méglich sein. Ansons-
ten ist ndrdlich der Strafle nur zu beachten, dass eine angepasste Pflegemahd stattfindet, hochs-
tens zweischirig (1. Schnitt nicht vor Ende Juni), die sehr mageren, schwachwiichsigen Bereiche
nur einschiirig im Spatsommer. Das Mahdgut muss unbedingt abtransportiert werden, da sonst
eine Nahrstoffanreicherung stattfindet. Mulchen ist aus dem gleichen Grund nicht zielfiihrend.

Dabei sind die Ameisenhaufen der Roten Waldameise bzw. nah verwandter Arten unbedingt aus-
zusparen. Baumstiimpfe und Totholz sind zu belassen, da sie auch den nachgewiesenen Zau-
neidechsen als Habitat dienen. Um Riickzugsraume fiir verschiedenste Kleintiere zu belassen, soll-
ten jedes Jahr wechselnde Brachestreifen am Rand der Wiesen von der Mahd ausgespart werden.
Ablagerungen von Griinschnitt etc., Eingriffe in den Boden und andere Beeintrachtigungen der ma-
geren Wiesen missen unbedingt unterlassen werden. Gehdlze wie aufkommende Straucher soll-
ten gelegentlich zuriickgeschnitten oder im Extremfall entfernt werden. Es sollten auch keine wei-
teren Gehodlze gepflanzt werden, um die Magerrasen nicht zu beeintrachtigen.

Die naturschutzfachlich wertvollen Stralenbdschungen, u.a. mit Vorkommen des gefdhrdeten Ge-
birgs-Taschelkrauts (Noccaea caerulescens), liegen zwar zum groRten Teil aulRerhalb des Plange-
biets, aber ihre Pflege beeinflusst natiirlich auch die angrenzenden Flachen. Sie sollten daher nicht
ofter als unbedingt notwendig gemaht werden (mit Abtransport des Mahdgutes), da sie teilweise
ebenfalls gut ausgebildete, artenreiche Wiesen aufweisen. Gehdlzpflanzungen z.B. in Form von He-
cken am FuR der StraRenbdschungen sollten daher unterbleiben und die vorhandenen Gehdlze an
weiterer Ausbreitung gehindert werden.

2. Grinland stidlich der Stralle

Die Wiesen- und Magerrasenfldchen stidlich der StraRe sind meist artendrmer und héchstens klein-
flachig den Artenreichen Borstgrasrasen und Artenreichen Feuchtwiesen zuzuordnen. Meist
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handelt es sich um artenarme Bestande, sie wurden daher mit 10 Wertpunkten bewertet. Da das
Artenpotenzial vorhanden ist, sollte eine Entwicklung zu den entsprechenden hochwertigen Typen
schon dadurch zu erreichen sein, dass die Flachen ebenfalls mit einer angepassten Mahd gepflegt
werden, meist einschiirig, hochwiichsige Bereiche ggf. zur Ausmagerung in den ersten Jahren zwei-
schiirig, stets mit Abtransport des Mahdgutes, kein Mulchen. Auch hier sind Ameisenhaufen, Tot-
holz etc. zu belassen und als Riickzugsrdume fir Kleintiere sollten jedes Jahr wechselnde Brache-
streifen am Rand der Wiesen von der Mahd ausgespart werden. Die aufkommenden Weidengebii-
sche auf den Teichb&schungen sind ebenfalls abzuschneiden.

3. Stauden- und Ruderalfluren

Auch die artenarmen Brennnessel- und Springkrautfluren sollten jéhrlich gemaht werden. Ablage-
rung von Schnittgut etc. ist zu vermeiden, um Nahrstoffanreicherungen zu verhindern. Nur Totholz,
insbesondere auch vom Biber gefillte Baume, diirfen bzw. missen liegen bleiben.

Besondere Vorsicht ist beim Vorkommen des extrem invasiven Neophyten Japanischer Riesen-
knéterich (Fallopia japonica) am Nordrand des UG, nahe beim Bienenhaus, zu beachten. Hier ist
bei allen Eingriffen in den Boden eine Verschleppung unbedingt zu vermeiden. Die Rhizome rei-
chen viele Meter tief in den Boden und kénnen unbeabsichtigt mit Aushub oder im Reifenprofil
von Baumaschinen verschleppt werden. Wir raten daher dazu, die entsprechende Flache nicht zu
befahren und méglichst oft zu mdhen, um die Pflanzen langfristig zu schwéchen und an einer Aus-
breitung zu hindern.

Je nach Artenpotenzial und Standortbedingungen kénnen Stauden- und Ruderalfluren durch ange-
passte Mahd zu Extensivwiesen und Magerrasen entwickelt werden. Dabei ist jedoch zu beachten,
dass artenreiche Sdume bereits einen hohen Wert fiir viele Arten und fiir die Strukturvielfalt haben.
Insbesondere entlang von Gehdlzen sind daher Staudenfluren zu erhalten und nur gelegentlich ab-
schnittsweise zu mahen.

Entlang der Teiche sollten die Rhrichte und Hochstauden am FuR der Boschungen nicht (oder nur
selten und abschnittsweise) geméaht werden, damit sich ein breiterer Verlandungsbereich ausbil-
den kann. Entlandungen sind in den ersten Jahren zu unterlassen. Spdter kann zum Erhalt der offe-
nen Wasserflache gelegentlich und nur abschnittsweise und schonend entlandet werden.

4.5 Sonstige Flidchen, Allgemeine Hinweise

Eingriffe in samtliche FlieRgewadsser, also den Gegenbach sowie die kleinen Bache und Graben des
UG sollten unterbleiben, eine natdirliche Verlandungs- bzw. Auenvegetation ist zuzulassen.

Abgrabungen und Aufschiittungen sowie Materialablagerungen aller Art sollten unterbleiben, da
sie zu einem Eintrag bzw. einer Mobilisation von Nahrstoffen fiihren.

Bei allen Malnahmen zur Sanierung der Teiche miissen Vor- und Nachteile sorgfaltig abgewogen
werden.

Befestigungen der Wege und Eingriffe in die Weiherddmme sollten nur dort stattfinden, wo sie aus
technischen Griinden unumganglich sind und auf ein Mindestmal beschrankt werden, da alle diese
Flachen oft von Magerrasen bedeckt sind.
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Grundsatzlich ist nahrstoffarmes Substrat regionaler Herkunft zu verwenden und ggf. wieder Ma-
gerrasen oder Extensivgriinland anzusden.

Da die Gebdude der Kldranlage méglicherweise Fledermausquartiere bieten (z.B. hinter Holzver-
kleidungen), empfehlen wir vor Umbaumalnahmen eine Untersuchung auf solche Quartiere.

Grundsétzlich muss die Planung aller MaBnahmen von einem qualifizierten Landschaftsplanungs-
biiro durchgefiihrt werden. Fiir die Umsetzung ist eine Umweltbaubegleitung durch entspre-
chende Fachleute (Biologen, Landschafts6kologen) notwendig, insbesondere da es sich im UG be-
reits um sehr hochwertige Flichen handelt, die teilweise bereits dem Schutz nach § 30 BNatSchG/
Art. 23 BayNatSchG unterliegen und die mit einem groflen Artenreichtum ausgestattet sind, da-
runter auch zahlreiche geschiitzte und/oder gefahrdete Arten. Und auch mit weniger Punkten be-
wertete Strukturen wie Staudensdaume haben einen hohen Wert fiir bestimmte Arten und zur For-
derung der Habitatvielfalt.

Planungsbiiro ONUBE GmbH, Schlesierweg 22, 83052 Bruckmiihl 25



BNT und Fauna-Potenzial Ehemalige Kldranlage Lackenhduser 07/2024

5 Literaturverzeichnis

BArtSchV (2005): Bundesartenschutzverordnung vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), die
zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95) gedndert worden ist;
BNatschG (2009) Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1362) gedndert worden ist.

BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT (HRSG.) (2014): Bayerische Kompensationsverordnung (Bay-
KompV). Arbeitshilfe zur Biotopwertliste - Verbale Kurzbeschreibungen. — Augsburg.

BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT (HRSG.) (04/2022a). Bestimmungsschlissel fir Flachen nach
§ 30 BNatSchG / Art. 23 BayNatSchG (§ 30-Schliissel). - 24 S. + 39 Tafeln; Augsburg

BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT (HRsG.) (04/2022b). Kartieranleitung Biotopkartierung Bayern,
Teil 1 — Arbeitsmethodik (Flachland/Stadte). — Augsburg.

BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT (HRSG.) (04/2022¢). Kartieranleitung Biotopkartierung Bayern
Teil 2: Biotoptypen inklusive der Offenland-Lebensraumtypen der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
(Flachland/Stédte). — Augsburg.

BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT (07/2024). Biotopkartierung (FIN-Web (fis-nat.bayern.de/fin-
web); letzter Aufruf Juli 2024.

BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT & BAYERISCHE LANDESANSTALT FUR WALD UND FORSTWIRTSCHAFT
(04/2022). Handbuch der Lebensraumtypen nach Anhang | der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie in
Bayern. — Augsburg & Freising-Weihenstephan

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR UMWELT UND VERBRAUCHERFRAGEN (2014): Biotopwertliste zur An-
wendung der Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV). Stand 28.02.2014 (mit redakti-
onellen Anderungen vom 31.03.14)

MEINIG, H., BOYE, P., DAHNE, M., HUTTERER, R. & LANG, J. (2020). Rote Liste und Gesamtartenliste der
Sdugetiere (Mammalia) Deutschlands. Naturschutz und Biologische Vielfalt 170 (2): 1-73.

METZING, D., GARVE, E. & MATZKE-HAJEK, G. (2018). Rote Liste und Gesamtartenliste der Farn- und BI{-
tenpflanzen (Trachaeophyta) Deutschlands. Naturschutz und Biologische Vielfalt 70 (7): 13-358.

REINHARDT, R. & BoLz, R. (2011). Rote Liste und Gesamtartenliste der Tagfalter (Rhopalocera) (Lepi-
doptera: Papilionoidea et Hesperioidea) Deutschlands. Naturschutz und Biologische Vielfalt 70 (3):

167-194.
RUDOLPH, B.-U., SCHWANDNER, J. & FUNFSTUCK, H.-J. (2016). Rote Liste und Liste der Brutvogel Bay-
erns. Bayerisches Landesamt flir Umwelt, Augsburg.

RUDOLPH, B.-U., BOYE, P., HAMMER, M., KRAFT, R., WOLFL, M. & ZAHN, A. (2017). Rote Liste und kom-
mentierte Gesamtartenliste der Sdugetiere (Mammalia) Bayerns. Bayerisches Landesamt fiir Um-
welt, Augsburg.

RYSLAVY, T., BAUER, H.-G., GERLACH, B., HOPPOP, O., STAHMER, J., SUDBECK, P. & SUDFELDT, C. (2020).
Rote Liste der Brutvogel Deutschlands - 6. Fassung, 30. September 2020. Berichte zum Vogel-
schutz 57: 13-112.

SCHEUERER, M. & AHLMER, W. (2003). Rote Liste gefdhrdeter GefaRpflanzen Bayerns mit regionali-
sierter Florenliste. Schriftenreihe Bayerisches Landesamt fiir Umweltschutz 165: 1-372.

VOITH, J., BRAU, M., DOLEK, M., NUNNER, A. & WOLF, W. (2016). Rote Liste und Gesamtartenliste der
Tagfalter (Lepidoptera: Rhopalocera) Bayerns. Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Augsburg.

Planungsbiiro ONUBE GmbH, Schlesierweg 22, 83052 Bruckmiihl 26



BNT und Fauna-Potenzial

Ehemalige Kldranlage Lackenhduser

07/2024

Tabelle 3: Kartierte Biotop- und Nutzungstypen und deren Aufwertungspotenzial

Ry Biotop-/ Nutzungst nztc::u;zo L
CODE P styp Biotoptyp 3 zial: WP
entspr. BayKompV BNatSchG/ | FFH- Wert-
entspr. . . entspr. LfU Anmerkung nach MaRnahme
(z.T. gekiirzte Bezeichnung) Art. 23 LRT punkte
Bay- 04/2022 Bay- Aufwer-
KompV NatSchG tung
B112 Mesophile Gebiische [ mesophile Hecken WIo0BK 10 -
B112 Mesophile Gebiische [ mesophile Hecken WHoo0BK 10 -
B113 Sumpfgebiische WG00BK §30 1 -
B142 Schnitthecken mit tiberwiegend gebiets- 12 bzw. | Rodung und Anlage von Extensivgriinland /
fremden Arten 3 13 Magerrasen
B311 Einzelbdume / Baumreihen / Baumgruppen -
mit (iberwiegend einheimischen, standort- 5
gerechten Arten, junge Auspragung
B312 Einzelbdume / Baumreihen / Baumgruppen meist Fichten Nutzungsverzicht, insbes. bei Habitatbaumen
mit iberwiegend einheimischen, standort- 9 ggf. 12
gerechten Arten, mittlere Auspragung
F13 Deutlich verdnderte FlieRgewasser 8 14 Renaturierung zu F15
F14 MaRig verénderte FlieRgewasser FWo0BK §30 9 14 Renaturierung zu F15
F15 Nicht oder gering verdnderte FlieRgewds- FWoo0BK §30 ; -
ser 4
F212 Graben mit naturnaher Entwicklung 10 -
G221 MaRig artenreiche seggen- oder binsenrei- | GN0o0oBK 8§30 je nach Arten- und Standort-Potenzial: ange-
che Feucht- und Nasswiesen 10 13 passte Pflegemahd, ein- bis zweischiirig: ggf.
Aushagerung, Entwicklung zu G222
G221 MaRig artenreiche seggen- oder binsenrei- meist nur Seegrassegge - Teilflachen: Integration in benachbarte Wald-
che Feucht- und Nasswiesen K ” flachen
G221/G321/ | Artenarme oder brachgefallene Borst- GN/GO00BK §30 Komplex, auch mit G222, angepasste Pflegemahd, ein- bis zweischiirig:
G331 grasrasen und G332, nicht auskar- 10 13 ggf. Aushagerung, Entwicklung zu G222 und
tierbar G332
G222 Artenreiche seggen- oder binsenreiche GNooBK §30 . -
Feucht- und Nasswiesen 3
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BNT- Biotop-/ Nutzungstyp n:(c:::‘;t;o Poten-
CODE entspr. BayKompV Biotoptyp BNatSchG/ | FFH- Wert- zial: WP
entspr. - . entspr. LfU Anmerkung nach MaRnahme
(z.T. gekiirzte Bezeichnung) Art. 23 LRT punkte
Bay- 04/2022 Bay- Aufwer-
K Vv
omp NatSchG tung
G321 Artenarme oder brachgefallene Pfeifen- GPooBK 8§30 nicht auskartiert, nur im im Komplex mitzupflegen, Pflegemahd
graswiesen Komplex mit G221 und 10 13
G331
G332 Artenreiche Borstgrasrasen GOo00BK §30 13
G4 Tritt- und Parkrasen 13 (nur | je nach Arten- und Standort-Potenzial: Verrin-
kleine | gerung der Mahdfrequenz, angepasste Pflege-
3 Teilfld- | mahd, Entwicklung zu artenreichen Magerra-
chen) | sen
K11 Artenarme Sdume und Staudenfluren evtl. Ausmagerung durch Mahd, Entwicklung
4 - von Extensivwiesen oder artenreichen Stau-
v denfluren/Saumen oder Integration in angren-
zende Waldflachen
K122 MaRig artenreiche Sdume und Staudenflu- je nach Arten- und Standort-Potenzial: ange-
ren frischer bis maRig trockener Standorte 6 bis zu 13 | passte Pflegemahd, Aushagerung, Entwick-
lung zu artenreichen Magerrasen
K123 MaRig artenreiche Sdume und Staudenflu- je nach Arten- und Standort-Potenzial: ange-
ren nasser Standorte . passte Pflegemahd, Aushagerung, Entwick-
7 bis zu 13 X .
lung zu artenreichen Feuchtwiesen oder In-
tegration in angrenzende Waldflachen
K132 Artenreiche Saume und Staudenfluren fri- Tendenz zu Magerrasen je nach Arten- und Standort-Potenzial: ange-
scher bis maRig trockener Standorte passte Pflegemahd, Aushagerung, Entwick-
8 bis zu 13 | lung zu artenreichen Magerrasen;
Achtung: Artenreiche Sdume haben bereits ho-
hen Wert fiir die Strukturvielfalt!
L232 Buchenwalder basenarmer Standorte, 9110 - ] Nutzungsverzicht, Erhdhung des Bestandsal-
mittlere Auspragung 4 ters auf tiber 80 Jahre
L542 Sonstige gewdsserbegleitende Walder, WNo0BK Je nach Arten- und Standort-Potenzial: Nut-
mittlere Auspragung “ 213 zungsverzicht, Waldumbau, Entwicklung des

prioritdaren Auwald-LRT 91E0* oder der alten
Ausbildung des L54
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Schutz

BNT- Poten-
Biotop-/ Nutzungstyp . nach § 30 ik
CODE entspr. BayKompV Biotoptyp BNatSchG/ | FFH- Wert- zial: WP
entspr. - . entspr. LfU Anmerkung nach MaRnahme
(z.T. gekiirzte Bezeichnung) Art. 23 LRT punkte
Bay- 04/2022 Bay- Aufwer-
K Vv
omp NatSchG tung
L62 Sonstige standortgerechte Nutzungsverzicht
) ) ) N 10 12
Laub(misch)walder, mittlere Auspragung
N313 Beerstrauchreiche Fichten-Tannenwalder, 9410 ; -
alte Auspragung 4
N712 Strukturarme Altersklassen-Nadelholz- Waldumbau zu strukturreichem Nadelholz-
forste, mittlere Auspragung 4 7/12 forst N72 oder langfristig Buchenmischwald
L23-9110
N722 Strukturreiche Nadelholzforste, mittlere 1 Waldumbau langfristig zu Buchenmischwald
Auspragung 7 L23-9110
07 Baufldchen und Baustelleneinrichtungsfla- ; ca keine; nur nattrliche Sukzession und Entwick-
chen -7 lung von Staudenfluren, z.B. K122/132
P11 Park- und Griinanlagen ohne Baumbestand Wegkreuz -
oder mit Baumbestand junger bis mittlerer 5
Auspragung
P431 Ruderalflachen im Siedlungsbereich, vege- nach Baumalinahmen natirliche Sukzession und je nach Arten- und
tationsarm [ frei , 8 bis 1 Standort-Potenzial ggf. angepasste Pflege-
3 | mahd: Entwicklung von artenreichen Stauden-
fluren oder langfristig Magerrasen
P432 Ruderalflachen im Siedlungsbereich mit ar- nach BaumaRnahmen natiirliche Sukzession und je nach Arten- und
tenarmen Ruderal- und Staudenfluren . Standort-Potenzial ggf. angepasste Pflege-
4 8 bis 13 . .
mahd: Entwicklung von artenreichen Stauden-
fluren oder langfristig Magerrasen
P44 Kleingebdude der Land- und Energiewirt- Bienenhduser o -
schaft
P5 Sonstige versiegelte Freiflachen 0 -
Q21 Kalkarme Quellen, natirlich oder naturnah QFooBK §30 14 -
R22 Kleinrdhrichte eutropher Gewdsser VKooBK §30 1 -
R31 GroRseggenriede aullerhalb der Verlan- GGooBK 8§30 Waldsimsen 10 -
dungsbereiche
R322 GroRseggenriede eutropher Gewdsser VCooBK §30 12 -
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BNT- Biotop-/ Nutzungstyp n:(c:::‘;t;o Poten-
CODE entspr. BayKompV Biotoptyp BNatSchG/ | FFH- Wert- zial: WP
entspr. - . entspr. LfU Anmerkung nach MaRnahme
(z.T. gekiirzte Bezeichnung) Art. 23 LRT punkte
Bay- 04/2022 Bay- Aufwer-
K Vv
omp NatSchG tung
S132 Eutrophe Stillgewasser, bedingt naturnah Waldtiimpel, aber auch Teilfls- geringes Aufwertungspotenzial,
der unterste Klarteich 9 Klarteich: Zulassen einer natiirlichen Verlan-
chen 11 . P
dung, evtl. Entwicklung von Schilfréhricht etc.
S14 Poly- bis hypertrophe Stillgewdsser Klarteiche  Teil- Verbesserung der Wasserqualitat, ggf. Entfer-
9.’. nung des Kldrschlamms etc.; Zulassen einer na-
5 flachen . .
» tlrlichen Verlandung, evtl. Entwicklung von
Schilfréhricht etc.
S22 Sonstige naturfremde bis kiinstliche Still- Achtung: Klarbecken Verbesserung der Wasserqualitat, ggf. Entfer-
gewadsser falls betoniert; sonst als 3 ca.10? | nung des Klarschlamms etc. oder Abdeckung
S14 zu erfassen! und Entwicklung von Réhrichten etc.
V11 Verkehrsflachen des Strafen- und Flugver- o -
kehrs, versiegelt
V31 Rad-/Fufiwege und Wirtschaftswege, ver- o -
siegelt
V32 Rad-/Fufiwege und Wirtschaftswege, be- o -
festigt
V332 Rad-/FuRwege und Wirtschaftswege, unbe- -
festigt, bewachsen 3
V51 Griinflachen und Gehélzbestande junger auferhalb Plangebiet
bis mittlerer Auspragung entlang von Ver- 3
kehrsflachen
W21 Vorwalder auf natlirlich entwickelten Bo- natirliche Sukzession [ waldbauliche MalRnah-
8 (lang- . .
den fristi men: je nach Standort Entwicklung zum LRT
/ 12)g 9110 oder 9410 junger (bzw. mittlerer) Auspra-
gung
X132 Einzelgebdude im Auflenbereich Gebdude der Klaranlage 1
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Anhang

Abbildung 2: Uberblick iiber die Klirbecken nérdlich der Abbildung 3: Klirteich mit geschlossener Decke aus
Strafe, im Vordergrund Magerrasen (Juli 2024) Wasserlinsen (Juli 2024)

Abbildung 4: Siidostlichster Kldrteich mit Kleinréhricht ~ Abbildung 5: Waldtiimpel siidwestlich der Teiche; mit
aus Flutendem Schwaden (R22); praktisch keine Flutendem Schwaden (April 2024, Blickrichtung
Wasserlinsen (Juli 2024, Blickrichtung Siid) Ost)

Abbildung 6: wie vorige; Potenzial fiir Gelbbauchunke  Abbildung 7: wie vorige (Juli 2024, Blickrichtung Siid))
(Juli 2024, Blickrichtung West)
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Abbildung 8: Gegenbach nérdlich der Strale, rechts das  Abbildung 9: Durchlass unter der Strafe (Siidseite, April
osterreichische Ufer (April 2024, Blickrichtung 2024, Blickrichtung Nordwest)
Nordost)

Abbildung 10:Ablauf des Durchlasses von Abb.g (April Abbildung 11: drei Ablaufe der Teiche vereinigen sich zu
2024, Blickrichtung Ost) einem Bach, kurz oberhalb der Miindung in den
Gegenbach (April 2024, Blickrichtung Siid)
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Abbildung 12: Bach und quelliger Bereich im Wald unter-  Abbildung 13: Nasse Senke mit Waldsimsen (R31), west-
halb der Teiche mit Sumpfdotterblume u. Klein- lich der Teiche (April 2024, Blickrichtung Nord)
réhricht aus Bitterem Schaumkraut (April 2024,

Blickrichtung Nordwest))

Abbildung 14:GroRseggenried am Ufer des siidwestlichs- Abbildung 15: Mischwald mit Buchen, Fichten und alten
ten Teiches (April 2024) Tannen (N313) siidlich der Teiche (Juli 2024,
Blickrichtung Siidost)
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Abbildung 16:Schlagflur und strukturreicher Fichtenforst Abbildung 17: Auwald (L542) am Gegenbach, siidlich der

(N722) siidlich der Teiche (April 2024, Blickrich- StraBe; jenseits des Baches auf 6sterreichischer
tung Siidost) Seite Buchenwald-LRT (April 2024, Blickrichtung
Nord)

Abbildung 18: Nordrand des UG mit strukturreichem Abbildung 19:Nordrand des UG mit Sumpfgebiisch (B113)
Fichtenforst und extrem invasivem Neophyt Ja- aus Grau-/ Ohrweiden und Seegrassegge (Juli
panknéterich und haufig gemahtem flachigem 2024, Blickrichtung Ost)

Bestand aus Seegrassegge (Juli 2024, Blickrich-
tung Nordost)
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Abbildung 20: Damm zwischen den beiden siidlichsten Abbildung 21: Wald-Ldusekraut (Pedicularis sylvatica)
Teichen, Friihjahrsaspekt (April 2024, Blickrich- auf einem Teichdamm (April 2024)
tung Sitidwest)

Abbildung 22:  Feuchter Borstgrasrasen (G332) mit Abbildung 23:  Artenreiche Nasswiese (G222) im einge-
Pfeifengras und Blutwurz im eingeziunten Be- zaunten Bereich nordlich der Strafle (Juli 2024,
reich nordlich der Strae (Juli 2024) Blickrichtung Siidwest)
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Abbildung 24: Trockener artenreicher Borstgrasrasen Abbildung 25:  wie vorige, Detail: Thymian (Th. pulegi-
(G332) im eingezdunten Bereich nérdlich der oides) und Heidenelke (Dianthus deltoides) als
StraBe (Juli 2024, Blickrichtung Nordost) Element des Sandmagerrasens (Juli 2024)

Abbildung 26: Wie vorige, Detail: Kreuzbliimchen (Po-  Abbildung 27:  Zaun am Nordrand des UG; auBerhalb
lygala vulgaris) und Mausohr-Habichtskraut (Pi- wird der Magerrasen sehr hdufig gemaht, daher
losella officinarum) G4 (Juli 2024, Blickrichtung Siidost)

Planungsbiiro ONUBE GmbH, Schlesierweg 22, 83052 Bruckmiihl




BNT und Fauna-Potenzial Ehemalige Klaranlage Lackenhduser 07/2024

Abbildung 28:  Artenreiche Staudenflur mit Tendenz zu Abbildung 29: Brennnesseln, Waldsimsen und Fluten-
artenreichem Griinland (Juli 2024, Blickrichtung der Schwaden am Ufer eines Klarbeckens (mit
Stidost) Wasserlinsen) nordlich der StraBe (Juli 2024)

Abbildung 30: Waldsimsen und Sumpfbinsen (Eleocha- Abbildung 31: Feuchtwiese (G221/G222) am Teichrand
ris palustris, R22) am Siidufer des siidwestlichs- (Juli 2024, Blickrichtung West)
ten Teiches (Juli 2024, Blickrichtung West)
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Abbildung 32: Komplex aus Feuchtwiese und Borst- Abbildung 33: Damm des siidéstlichsten Teiches mit
grasrasen zwischen den beiden westlichen Tei- Magerrasen und Verlandungsvegetation aus
chen, siidlich der Strae (Juli 2024, Blickrichtung Waldsimsen und Binsen, dahinter Flutender
Ost) Schwaden (Juli 2024, Blickrichtung Nordost)

Abbildung 34: wie vorige, Blickrichtung Siid Abbildung 35: Der selbe Damm wie vorige Abb., Blick
auf den siidwestlichsten Teich, Blickrichtung
Siidwest
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Abbildung 36:  Ruderalflur (P432) nach Bauarbeiten, im Abbildung 37:  Granitbl6cke siidlich der Teiche; dazwi-
Hintergrund der ehemalige Faulturm (Juli 2024) schen Brennnesselflur (Juli 2024)

Abbildung 38: Gebdude der Kldranlage mit Holzverklei- Abbildung39: Ameisenhaufen in altem Fichtenstumpf
dung als Fledermaus-Quartierpotenzial (Juli (April 2024)
2024)

Abbildung 40: BiberfuBspuren am Teichufer (April Abbildung 41:Vom Biber frisch angenagte grof3e Grau-
2024) pappel, Durchmesser ca. 40 cm (April 2024)
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Legende

BayKompV

B B112 - Mesophile Gebiische / Hecken

I B113 - Sumpfgebiische

B B142 - Schnitthecken mit (iberwiegend fremdléndischen Arten

I B311 - Einzelbdume/Baumreihen/Baumgruppen mit Giberwiegend einheimischen, standortgerechten Arten,
junge Auspragung

I B312 - Einzelbdume/Baumreihen/Baumgruppen mit Gberwiegend einheimischen, standortgerechten Arten,
mittlere Auspragung

[ ] F13 - Deutlich veranderte FlieRgewasser

[ ] F14 - M&Rig veranderte FlieRgewasser

[ ] F15 - Nicht oder gering veranderte FlieRgewasser

[ ] G221 - MaRig artenreiche seggen- oder binsenreiche Feucht- und Nasswiesen

[ ] G221/G331 - Komplex: MaRig artenreiche Feuchtwiesen und Artenarme oder brachgefallene Borstgrasrasen
[ ] G222 - Artenreiche seggen- oder binsenreiche Feucht- und Nasswiesen

[ ] G332 - Griinland

[ ] G4 - Tritt- und Parkrasen

[ ] K11 - Artenarme Saume und Staudenfluren

[ ] K122 - MaRig artenreiche Sdume und Staudenfluren frischer bis maRig trockener Standorte
[ ] K123 - MaRig artenreiche Sdume und Staudenfluren feuchter bis nasser Standorte

[ ] K132 - Artenreiche Saume und Staudenfluren frischer bis maRig trockener Standorte

B L232 - Buchenwalder basenarmer Standorte, mittlere Auspragung

B L542 - Sonstige gewasserbegleitende Walder, mittlere Auspragung

B L62 - Sonstige standortgerechte Laub(misch)wélder, mittlere Auspragung

I N313 - Beerstrauchreiche Fichten-Tannenwalder, alte Auspragung

B N712 - Strukturarme Altersklassen-Nadelholzforste, mittlere Auspragung

B 722 - Strukturreiche Nadelholzforste, mittlere Auspréagung

| ] O7 - Bauflachen und Baustelleneinrichtungsflachen (Rohbodenstandorte )

[ ] P11 - Park- und Griinanlagen ohne Baumbestand oder mit Baumbestand junger bis mittlerer Ausprégung
[ | P431 - Ruderalflachen im Siedlungsbereich, vegetationsarm / -frei

[ ] P432 - Ruderalflachen im Siedlungsbereich mit artenarmen Ruderal- und Staudenfluren
] P44 - Kleingeb&ude der Land- und Energiewirtschaft

[ P5 - Sonstige versiegelte Freiflachen

- Q21 - Kalkarme Quellen, natiirlich oder naturnah

I R22 - Kleinréhrichte eutropher Gewasser

I R31 - GroRseggenriede auRerhalb der Verlandungsbereiche

I R322 - GroRseggenriede eutropher Gewasser

[ ] S132 - Eutrophe Stillgewasser, bedingt naturnah

[T ] S14/S132 - Poly- bis hypertrophe Stillgewasser

[ ] S22 - Sonstige naturfremde bis kiinstliche Stillgewasser

[ ] V11 - Verkehrsflachen des StraRen- und Flugverkehrs, versiegelt

[ ] v31-Rad-/ FuBwege und Wirtschaftswege, versiegelt

[ ] V32 - Rad-/ FuBwege und Wirtschaftswege, befestigt

[ ] V332 - Rad-/ FuBwege und Wirtschaftswege, unbefestigt, bewachsen

[ ] V51 - Griinflachen und Gehélzbesténde junger bis mittlerer Auspragung entlang von Verkehrsflachen
] W21 - Vorwalder auf natiirlich entwickelten Béden

] X132 - Einzelgeb&ude im AuRenbereich

Amtliche Biotopkartierung
[] Untersuchungsgebiet
—— Zaun Klaranlage

Fauna
A WA - Ameisenhaufen
A ZE - Zauneidechse

Einzelbaume
] Bergahorn
[ ] Birke

[ ] Esche

[ Fichte

[ Graupappel
[ ] waldkiefer

I weide
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