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) VERFAHRENSVERMERKE
Gmkg. Lackenhauser

_ . 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 18.05.2015 die Aufstellung der Auen-
LAGEPLAN’ M. =1:1.000 bereichssatzung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde ang ...Ja... 2 j@rtstiblich

bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf der AuRenbereichssatzung in der Fassung vom 12.10.2015 wurden die
Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB in der Zeit vom
18.01.2016 bis 08.03.2016 beteiligt.

3. Der Entwurf der AuRenbereichssatzung in der Fassung vom 12.10.2015 wurde mit der
Begrundung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 27.01.2016 bis einschl. 04.03.2016
offentlich ausgelegt.

4. Die Gemeinde Neureichenau hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 18.07.2016 die
AuBenbereichssatzung gem. § 10 (1) BauGB in der Fassung vom 13.06.2016 als Satzung

beschlossen. 7
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6. Der Satzungsbeschluss zur Aulenbereichssatzung wurde ant...\.7.00 gem. § 10 (3)
Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Die Aufienbereichssatzung ist damit in Kraft getreten.
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Neureichenau, .2.9...Jull 2016( |
— Visiembesmeny /|
o + | S e————— Blfgemeistr (Siegel)

Friedhof

177

Filialkirche St. Konrad von Parzhan

ST 2630

164

D o o BESTMAAAEN DB D ZULASS0LCIT DURCH TN GEMEINDE NEUREICHENAU
B GO) folgende Sat : - Di ( i ' " 5 -
e 90) e So ARt e kb e b LANDKREIS FREYUNG-GRAFENAU

Darstellungen festgelegt. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.
BESTIMMUNGEN UBER DIE ZULASSIGKEIT DURCH PLANZEICHEN
§ 2 - Innerhalb der nach § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche

Pflanzgebot Baume folgender Arten und MindestgroflRe Zulassigkeit von Wohnzwecken oder kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben
@ dienenden Vorhaben nach § 35 BauGB. A USSENBEREICHSSA TZUNG

Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm

Acer platanoides - Ahorn, Fagus sylvatica - Buche, Der Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von Wohnzwecken, kleineren x
Tilia cordata - Linde, Quercus robur - Eiche Handwerks- ugnd Gewerbgebetrieben di%nenden Vgorhaben kann nicht entgegen gehalten LA CKENHA USER = HO CHWALDHALLE
oder Obstbaumhochstamme werden, dass sie
[ den Darstellungen im Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft oder Wald
r 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Aul3enbereichssatzung widersprechen oder .
L J die Errichtung, Verfestigung oder Erweiterung einer Splittersiedlung befiirchten lassen. vereinfachtes Verfahren gemn. § 13 BauGB
|
HINWEISE DURCH PLANZEICHEN UND DURCH TEXT § 3 - Die Bepflanzung hat in lockerer Anordnung mit standortheimischen Gehélzen zu
erfolgen.
1. Nutzung der Basisdaten der Bayer. Vermessungsverwaltung. )
Far MaB- und Lagegenauigkeit wird keine Gewahr ibernommen. § 4 - Der Ausgleich ist entsprechend der Bayerischen Kompensationsverordnung mit dem
Bauantrag zu ermitteln und festzulegen.
B——8 2. Flurgrenze Aufschuttungen und Abgrabungen durfen maximal 1 m gegenuber dem Urgelande
————m - 3. vorgeschlagene Flurgrenze betragen.
o—x—xa 4. aufzuhebende Flurgrenze Technische Bdschungsbefestigungen sind nicht zulassig.
173 5. Flurnummer, zum Beispiel Es sind nur sockellose Zaune mit einer Bodenfreiheit von mindestens 0,15 m zul3ssig.

§ 5 - Der Mindestabstand von Garagen zu offentlichen Verkehrsflachen betragt 5 m.
NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG
§ 6 - Im Zuge von Baumalinahmen auf den Flurnummern 178/1 und 179/1, Gemarkung
L 4 20 KV-Freileitung der Bayernwerk AG Lackenhauser ist die bestehende Grabenverrohrung zur Verbesserung der Wasser-
ableitung zu 6ffnen und aufzuweiten sowie strukturell zu verbessern.
Der Bereich des Gewassers ist in einem Bereich von 5 m von Bebauungen und Auf-
schittungen freizuhalten.

§ 7 - Der Abstand vom Fahrbahnrand der Kreisstrale bis zu den Gebauden muss Masstab = 1:1.000
mindestens 15 m betragen.

Der Abstand vom Fahrbahnrand der Kreisstral3e bis zu den Einfriedungen muss

mindestens 7,5 m betragen.

Der Abstand vom Fahrbahnrand der KreisstraRe bis zu Strauchern / Baumen muss Fertigstellungsdaten:
mindestens 7,5 m betragen.

Es dirfen keine neuen Zufahrten zur KreisstraRe angelegt werden. Entwurf: 25.08.2015
Die Zufahrt zur Flurnummer 170/3, Gemarkung Lackenhduser hat {iber die fiir das geandert: 12.10.2015
Anwesen Flurnummer 170/2, Gemarkung Lackenhauser bestehende Zufahrt zu erfolgen. redaktionell erganzt: 13.06.2016

Die Zufahrt zur Flurnummer 173, Gemarkung Lackenhauser hat Uber die Gemeindever-

bindungsstral’e zu erfolgen. AT M T
Oberflachenwasser darf nicht auf die Kreisstrale abgeleitet werden. &7 sTADTPLANER 1
Der Abfluss des Oberflachenwassers der Kreisstral’e darf nicht behindert werden. Entwurfsverfasser: NI N7

Huber Planungs-GmbH
Hubertusstr. 7, 83022 Rosenheim
Tel. 08031 / 381091, Fax 37695
huber.planungs-gmbh@t-online.de
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GEMEINDE NEUREICHENAU

LANDKREIS FREYUNG-GRAFENAU

AUSSENBEREICHSSATZUNG

LACKENHAUSER - HOCHWALDHALLE

vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB

BEGRUNDUNG

Fertigstellungsdaten

Entwurf: 25.08.2015
geandert: 12.10.2015
redaktionell erganzt: 13.06.2016

Entwurfsverfasser

Huber Planungs-GmbH
Hubertusstraflie 7, 83022 Rosenheim
Tel. 08031 381091, Fax 37695



Aufienbereichssatzung Lackenhauser Hochwaldhalle, Gemeinde Neureichenau

Begriindung 2

Lage im Raum

Der Bereich der AuRenbereichssatzung liegt nordwestlich der KreisstralRe FRG 8 in der Ge-

markung Lackenhduser, Gemeinde Neureichenau.

Bestand

Die Planungsflache ist bereits mit vier Wohngebauden bebaut, die restliche Flache sudlich
der bestehenden Bebauung wird gegenwartig intensiv landwirtschaftlich genutzt und ist frei
von Baum- und Strauchbewuchs. Sidlich der Planungsflache befindet sich ebenfalls eine
Wohnbebauung sowie siidwestlich davon der Friedhof, die Filialkirche St. Konrad von Parz-

ham (Baudenkmal D-2-72-136-27) sowie die Hochwaldhalle der Gemeinde Neureichenau.

ErschlieBung

Die Verkehrserschlielung ist durch die Kreisstrale FRG 8 und eine Gemeindestral’e vor-
handen. Es dirfen keine neuen Zufahrten zur Kreisstralte angelegt werden.

Schmutzwasser- und Trinkwasserleitungen sind im Planbereich vorhanden.

Inwieweit fir den jeweiligen Anschluss Sondervereinbarungen nach der Wasserabgabesat-
zung bzw. Entwasserungssatzungen abgeschlossen werden mussen, ist bei dem einzelnen
Vorhaben zu prifen.

Oberflachenwasser ist eigenverantwortlich zu versickern.

Oberflachenwasser darf nicht auf die Kreisstrale abgeleitet werden. Der Abfluss des Ober-
flachenwassers der Kreisstralle darf nicht behindert werden. Mit Beeintrachtigungen auf-
grund des Winterdienstes (Schneeablagerungen, Einsatz von Streusalz) muss gerechnet

werden.

Schutzgebiete, geschiitzte Flachen

Das gesamte Gebiet liegt im Naturpark NP-00012 [BAY-04] Bayerischer Wald.
Der Abstand zur Grenze des Landschaftsschutzgebietes LSG-00547.01 [NDB-04] Bayeri-
scher Wald betragt ca. 150 m.



Aufienbereichssatzung Lackenhauser Hochwaldhalle, Gemeinde Neureichenau

Begriindung 3

Denkmaler

Bodendenkmaler sind im Planungsgebiet nicht bekannt.
Baudenkmaler sind von der Planung nicht betroffen.
Das Baudenkmal Filialkirche mit Gedenkstein (Bischofsstein) ist ca. 70-80 m von der

nachstmadglichen geplanten Bebauung entfernt.

Oberflaichengewasser

Zwischen den FIL.Nrn. 172 und 173/3 bzw. 178/1 und 179/1, Gemarkung Lackenhauser be-
findet sich ein wasserfuhrender Graben. Dieser ist stellenweise verrohrt. Um das Wasser bei
Starkniederschlagsereignissen als auch das Niederschlagswasser aus den bebauten Fla-
chen besser ableiten zu kénnen, ist eine zu mindestens teilweise Offnung des Grabens sinn-

voll.

Planung

Geplant ist eine Aullenbereichssatzung unter Einbeziehung der bebauten Grundstiicke
FI.Nrmn. 170/2, 173/3, 172 und 179 Gmkg. Lackenhduser sowie der noch unbebauten
Grundstucke FI.Nrn. 170/3, 173, 179/1 Teil und 178/1 Teil zur Errichtung von Ein- oder Zwei-
familienhausern fur ortsansassige Burger und der FI.Nr. 174 Teil (Stra3e). Zur Einbindung in

die Landschaft wurde die Pflanzung heimischer Laubbdume festgesetzt.

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Da es sich um eine AulRenbereichssatzung nach § 35 (6) BauGB handelt, die nach § 13
BauGB im vereinfachten Verfahren aufgestellt wird, ist die Frage, ob und in welchem Umfang
Ausgleich zu leisten ist, im Rahmen der Einzelbaugenehmigung nach der Kompensations-

verordnung bzw. der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung zu klaren.



Aufienbereichssatzung Lackenhauser Hochwaldhalle, Gemeinde Neureichenau

Begriindung 4

Verfahren

Es werden die Vorschriften nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 angewendet. Deshalb wird von der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abge-

sehen (Vereinfachtes Verfahren).

Neureichenau, 9 6 Jul 2016 Rosenheim, 13.06.2016
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