BEKANNTMACHUNG

Anderung des Flichennutzungsplan Neureichenau mit Deckblatt Nr. 18
(SO Tourismus Gut Riedelsbach) der Gemeinde Neureichenau

Bekanntmachung der Verdffentlichung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB (Baugesetzbuch)

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 22.04.2024 die Anderung des Flichennutzungsplan
Neureichenau mit Deckblatt Nr. 18 (SO Tourismus Gut Riedelsbach) beschlossen.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des kiinftig als Sonderbaufliche nach § 1 Abs. 1 Nr. 4 Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) (Sondergebiet nach § 11 BauNVO) dargestellten Bereichs umfasst die

Fl. Nrn. 1105, 1101, 301, alle Gemarkung Neureichenau. Nachrichtlich ibernommen werden die
FI.Nrn. 1112 (Kompensationsgrundstiick), 1102/1 (Energiegrundstiick), alle Gemarkung Neurei-
chenau.

Gut Riedelsbach liegt an der KreisstraRe FRG 8 ca. 3,0 km 0Ostlich (Luftlinie) des Ortskernes von
Neureichenau. Die Flichen werden im Norden von bestehendem Mischwald bzw. der KreisstraRe
FRG 8 (Kompensationsgrundstiick) und im Osten und Westen von land- und forstwirtschaftlichen
Flachen sowie teilweise anschlieRender Wohnbebauung und im Stden von landwirtschaftlichen
Flachen bzw. Wohnh&duser von Riedelsbach begrenzt. Die neuen Baurechtsflachen erhalten zu-
sitzliche Grundstrukturen. Die zur Einbindung vorgesehenen Flachen kénnen den nachfolgenden
Planausziigen enthnommen werden:

REIBUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN
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Art und Zweck:

Zweck der Anderung des Flichennutzungsplans Neureichenau ist die Anpassung der Darstellung
des bisher teilweise als landwirtschaftliche Fldchen bzw. landwirtschaftlicher Vollerwerbsbetrieb
in ein Sondergebiet , Tourismus Gut Riedelsbach”. Mit der Planung wird den tatsdchlichen Gege-
benheiten Rechnung getragen und dem Betrieb die notwendigen Erweiterungsoptionen einge-
raumt.

Der Entwurf zur Anderung des Flichennutzungsplan Neureichenau (SO Tourismus Gut Riedels-
bach) mit Deckblatt Nr. 18 samt Begriindung und Umweltbericht (jeweils Stand vom 22.07.2025)
wurde vom Architekturbliro Ludwig A. Bauer aus Hauzenberg ausgearbeitet.

Der Inhalt dieser Bekanntmachung samt Planentwurf und Begriindung und die nach Einschétzung
der Gemeinde, wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen werden
vom 02.09.2025 bis einschlieBlich 08.10.2025 im Internet unter
www.neureichenau.de/bekanntmachungen-bauleitplanung-neureichenau bzw. unter dem zentra-
len Landesportal www.bauleitplanung.bayern.de veréffentlicht.

Die Unterlagen werden zusétzlich im Rathaus Neureichenau, Erdgeschoss, Dreisesselstrale 8,
94089 Neureichenau 02.09.2025 bis einschlieRlich 08.10.2025 leicht erreichbar wahrend der un-
ten angefiihrten Dienststunden bereitgestellt

Stellungnahmen kénnen wahrend dieser Frist unter der E-Mail-
Adresse bauamt@neureichenau.bayern.de (bermittelt werden. Bei Bedarf kénnen Sie auch in
Textform (Adresse: Gemeinde Neureichenau, Dreisesselstrae 8, 94089 Neureichenau) oder wih-
rend der Dienstzeiten zur Niederschrift im Rathaus Neureichenau Zimmer 23 im 2. ObergeschoB,
DreisesselstraBe 8, 94089 Neureichenau abgegeben werden. Nicht fristgerecht abgegebene Stel-
lungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung iiber die Anderung des Flichennutzungsplans mit
Deckblatt Nr. 16 unberiicksichtigt bleiben, wenn die Gemeinde den Inhalt nicht kannte und nicht
hatte kennen miissen und deren Inhalt fiir die RechtmaBigkeit des Deckblatts nicht von Bedeu-
tung ist.

Folgende umweltrelevanten Informationen sind verfiigbar:

Fine Begriindung samt Umweltbericht (Stand 22.07.2025) mit insbesondere einer Einleitung samt
Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele der Flachennutzungsplanung sowie einer Darstel-
lung der in den einschldgigen Fachgesetzen und Fachplidnen festgelegten libergeordneten Ziele
des Umweltschutzes; mit Informationen zum verwendeten Verfahren und Schwierigkeiten bei der
Aufstellung des Umweltbericht, mit Informationen zur Bestandsaufnahme, Beschreibung und Be-
wertung der Umweltauswirkung einschlieBlich Prognosen bei Durchfiihrung der Planung (bezogen
auf die Schutzgiiter Tiere, Pflanzen und ihre Lebensrdaume, Boden, Wasser, Klima und Luft, Land-
schaftsbild, Mensch (Erholung / Lirm), Kultur und sonstige Sachgiiter sowie Wechselwirkungen
untereinander).

Aussagen zur Prognose iiber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht/Durchfiihrung der Pla-
nung, Inhalte zu den geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich;
mit VermeidungsmaRnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter, mit Informationen zum
Ausgleich und zum Ersatz, Ausgleichsbedarf sowie der Ausgleichsflichen sowie MaRnahmen zur
Uberwachung, zum Klimaschutz und einer aflgemein verstandlichen Zusammenfassung.
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Bestandteil der ausliegenden Unterlagen sind auch die bereits im Rahmen der §§ 3 Abs. 1 und 4
Abs. 1 BauGB vorliegenden umweltbezogenen AuRerungen bzw. Informationen zu den folgenden
Themen:

- Aussagen hinsichtlich natur- und umweltschutzrechtlicher Belange (Errichtung von Waldhéu-
sern im Waldbestand, grundsatzliche Stellungnahme zu den Hindernissen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, Bewertung der Flachen innerhalb des Landschaftsschutzgebiets,
Meldung der Ausgleichflichen an das Okokonto),

- Informationen zu StraRenverkehrsanlagen (Anbauverboten, Sichtdreiecke, Entwisserung,
Blendwirkung, Photovoltaikanlagen, Verkehrsfiihrung und Zufahrten)

- Aussagen zu immissionsschutzrechtlichen Belangen (schalltechnische Begutachtung, Immissi-
onsrichtwerte, Anlagenlarm)

- stddtebauliche und landesplanerische Aussagen zur Einsehbarkeit, zur VerhiltnismaRigkeit
und der flaichenméaRigen Entwicklung

- Aussagen zu forstwirtschaftlichen Belangen (Rodungserlaubnis, Baumfallgrenzen)

- Aussagen zur Entwdsserung (Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung, Niederschlagswasser-
beseitigung, wild abflieRendes Wasser

- Beeintrdchtigungen des Ort- und Landschaftsbildes

- Ausfiihrungen zur Abfallentsorgung

Der Inhalt dieser Bekanntmachung ist zusétzlich im Internet unter
www.neureichenau.de/bekanntmachungen-bauleitplanung-neureichenau eingestelit.

Zusétzlicher Hinweis bzgl. des Verbandsklagerechts von Umweltverbinden:
Eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 UmwRG (Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes) ist

in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 UmwRG gemiR § 7 Abs. 3 Satz 1 UmwRG mit
allen Einwendungen ausgeschlossen, die sie im Rahmen der Veréffentlichungsfrist nicht oder
nicht rechtzeitig geltend gemacht hat aber hatte geltend machen kénnen (§ 3 Abs. 3 BauGB).

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchstabe
e (DSGVO) i. V. m. § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne Absenderan-
gabe abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung iber das Ergebnis der Priifung. Weitere Informatio-
nen entnehmen Sie bitte dem Formblatt

»Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren®, das ebenfalls 6ffentlich
ausliegt.

Die Gemeinde hat folgende Dienstzeiten:

Montag bis Freitag: 08.00 - 12.00 Uhr
Mittwoch: 13.00 — 17.00 Uhr
Donnerstag: 13.00 - 18.00 Uhr

Neureichenau, 15.09.2025
‘(/\-_'

Bekanntmachungsnachweis f

Aushang an der Amts-/Gemeindetafel: Neurei- Urmann

chenau/Altreichenau/Lackenhiuser Erste BUrgermeisterin

Ausgehdngt am:
Abgenommen am:

Fir die Richtigkeit:

Tag: Namensz.
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