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iiber die éffentliche Sitzung des Gemeinderates Neureichenau in dem groRen Sitzungssaal des Rathauses
Neureichenau am 30. Oktober 2023.

Die 17 Mitglieder des Gemeinderates waren ordnungsgemdl geladen. Anwesend waren hiervon 14
Mitglieder. Die Beschlussfahigkeit war somit gegeben.

Lfd. Nr. Gegenstand und Beschluss

4, Aufstellung des Bebauungsplans 'Gewerbegebiet Gsenget-Kapellenstrafe'; VL-164/2023
Friihzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGh;
Abwigung der wahrend der Beteiligung eingegangenen AuRerungen

Herr Wagner

Fiir das o.g. Bauleitplanverfahren wurden in der Zeit vom 10.08.2022 - 30.09.2022 Behdorden und

sonstige Trager offentlicher

Belange beteiligt. Die mit den eingegangenen Antworten

vorgebrachten AuRerungen werden hiermit wie folgt gemaR § 1 Abs. 6 und 7 und § 2 Abs. 3 BauGB

abgewogen.
BETEILIGTER | AURERUNG ABWAGUNGSVORSCHLAG
1. Siehe die als Anlage 10 Die Anregung beziglich der Konkretisierung der
LRA FRG beigefiigte AuRerung vom | iibermaRigen Abwasserbelastung wird aufgenommen.
Untere 28.09.2022 Die Anmerkung zu Ziff. 1.1.14 wird ebenfalls
Bauaufsichts- aufgenommen.
behdrde Die Festsetzung wird wie folgt konkretisiert:

Betriebe der Wirme- und Energiegewinnung aus
regenerativen Energien sind nur im Zusammenhang mit
einer anderen gewerblichen Nutzung méglich. Diese muss
flichenmaRig libergeordnet sein.

Davon ausgenommen sind Betriebe der Waidrme-
gewinnung. Hier sind Betriebe zugelassen, die das
Gewerbegebiet bzw. angrenzende Gebiet der Ortschaft
Gsenget mitversorgen kénnen (Warmenahversorgung).
Die Anmerkungen zu Ziff. 1.2 werden aufgegriffen.

Ziffer 1.2 Absatz 1 Satz 1 wird wie folgt gefasst:

In  den  Einzelgenehmigungsverfahren oder  bei
Genehmigungsfreistellungsverfahren  soll durch die
Bauaufsichtsbehérde nach & 1 Abs. 4 BauVorlV ein
schalltechnisches Gutachten angeordnet werden.

Bei Ziffer 1.2 Absatz 3 ist folgender Satz anzufiigen: Ob eine
relevantes Larmpotential vorliegt ist gutachterlich
festzustellen.

Die Auffassung beziiglich der Hinweise in Ziffer 4.2 und 4.3
wird geteilt.

Der Begriff ,Insektenfreundlich’ wird ndher definiert.
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Die Aufnahme der Nr. 4.3 wurde bereits im Rahmen einer
Abwigung der AuRerung des kreiseigenen Tiefbaus als
sinnvoll erachtet.

Die Aufnahme der Ziffer 4.4 wird hingegen als Festsetzung
nicht fiir erforderlich gehalten. Hintergrund sind die
bereits unter Ziffer 2 enthaltenen Vorgaben. Dies fiihrt im
Umkehrschluss dazu, méglichst wenig versiegelte Flichen
anzulegen bzw. die Sickerfihigkeit beizubehalten, da die
Aufwendungen bzw. gesetzlichen Vorgaben fiir die -
Beseitigung des Niederschlagswasser entsprechend
ansteigen diirften. Allerdings wird der Hinweis insoweit
erginzt, dass keinesfalls eine Ableitung auf &ffentlichen
StraRengrund zugelassen wird.

2. Siehe die als Anlage 11 Die AuBerung sowie die darin gemachten Hinweise werden

LRA FRG beigefiigte Auierung zur Kenntnis genommen.

Untere 12.09.2022 Neu zu bewertende abwigungsrelevante Belange sind

Immissionssch hierdurch nicht erkennbar.

utzbehdrde

3. AuRerung vom 22.09.2022; | zu_1. Das angesprochene Anbauverbot kann durch die

LRA FRG Gegen die geplante | Flachen fiir die geplante Eingriinung eingehalten werden.

Tiefbauamt Aufstellung des | Entsprechendes gilt fir die nachfolgend genannten
Bebauungsplans ,Gewer- | Abstdnde. Diese sind im Rahmen der pflanzlichen
begebiet Gsenget- | Festsetzungen im  Bebauungsplanentwurf  bereits
KapellenstraRe® bestehen | vorgegeben bzw. ergeben sich mittelbar aus den geplanten

seitens des kreiseigenen
Tiefbaus keine Einwénde,
wenn folgende Auflagen
beachtet werden:

1. Entlang der KreisstraRe
FRG 8 ist das Anbauverbot
bis zu einer Entfernung von
8m gemessen vom
auBeren Rand der Fahr-
bahndecke zu beachten.
Davon ausgenommen sind,
bezogen vom  nichst-
gelegenen Fahrbahnrand
der KreisstraBe, folgende
Abstidnde einzuhalten:
bis zu Aufschiittungen und
Abgrabungen min. 6,00 m
bis zu neuen Parkplitzen,
BetriebsstraRen min.
5,00 m bis zu stabilen Ein-
zaunungen min. 5,00 m bis
zu B3dumen mind. 8,00 m
bis zu Strauchern min. 5,00
m

2. Die bestehenden Vorga-
ben hinsichtlich der Sicht-
dreiecke bei ErschlieR-
ungsstralen sind weiterhin
zu beachten.

3. Privatzufahrten entlang
der Kreisstrale FRG 8
werden nicht zugelassen.
4. Oberflachenwasser aller
Art (z. B. von Dichern und

Festsetzungen zu den EingriinungsmaRnahmen. Beziiglich
der Einzdunung wird angemerkt, dass diese innerhalb der
Bepflanzung erfolgen muss. Die unter C Nr. 5 der
Festsetzung enthaltene Regelung wird insoweit
konkretisiert als diese fiir sémtliche Zdune gilt.

zu 2. Die Sichtdreiecke wurden in dem Bebauungsplan
bereits eingearbeitet. Die Festsetzungen dariiber befinden
sich unter CNr. 7.

zu 3. Es sind bzw. werden mit Ausnahme der bereits
bestehenden Zufahrt zum Schreinereibetrieb Url keine

neuen Privatzufahrten zum  Bebauungsplangebiet
zugelassen.
zu.4.Das Gebiet wird an den gemeindlichen

Schmutzwasserkanal angeschlossen.

Das StraRenwasser wird im &stlichen Bereich des Gebiets
schadlos abgeleitet und entsorgt. Das auf dem
Betriebsgrundstiick anfallende Oberflichenwasser muss
auf den Betriebsgrundstiicken versickert werden. In
diesem Zusammenhang muss pro 1.000 gm versiegelter
Flache 10 cbm Riickhalteeinrichtung (Becken) geschaffen
werden.

Der unter Nr. 4.3 enthaltene Hinweis wird in eine
Festsetzung umgewandelt. Die geplante ZufahrtstraRe
wird im Rahmen des Ausbaus mit der notwendigen
Verrohrung versehen.

Zu 5. Notwendige Grenzwiederherstellungen bzw.
Sicherungen werden zu Beginn bzw. nach Abschluss der
Baumafnahmen vorgenommen.

Beglaubigter Auszug aus der 11. Sitzung des Gemeinderates
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Zufahrten) sowie Hausab-
wasser darf nicht auf den
StraRengrund bzw. in die
StraRenoberflichenentwi-
sserungsanlagen abgelei-
tet werden. Der Abfluss
des Oberflichenwassers
von der Kreisstrae darf
nicht behindert werden.

5. Wenn Grenzsteine in
ihrer Lage gefdhrdet,
beschadigt oder beseitigt
werden, ist die zustandige
Vermessungsdienststelle
einzuschalten.

6. Die entlang des
Baugrundstiicks befin-
dlichen Verkehrszeichen
der Kreisstrale sind zu
dulden.

7. Eine Gefdhrdung der
Verkehrsteilnehmer  der
KreisstraRe durch eine
Blendung {iber Photovol-
taikanlagen muss ausge-
schlossen sein oder aber es
ist dafiir Sorge zu tragen,
dass diese durch die
Elemente der Photovol-
taikanlagen nicht geblen-
det oder irritiert werden.
8. Die in der 16. Bundes-
immisionsschutzverord-
nung vom 12.06.1990
enthaltenen Grenzwerte
sind unter Berlicksichti-
gung der vorhandenen
Verkehrsentwicklung
einzuhalten.

Event. notwendige Schall-
schutzmaBnahmen  ein-
schlieBlich  Larmberech-
nungen sind auf Kosten des
Bauwerbers durchzufiih-
ren.

zu 6. Die Duldung -sollten sich die Zeichen nicht auf
Kreisstraengrund befinden- wird vorgenommen.

Zu7.Unter D Nr. 4.1 wird eine Empfehlung beziiglich
alternativer  Energieformen  ausgesprochen.  Diese
Empfehlung wird um die Auflage/Hinweis des kreiseigenen
Tiefbaus ergénzt.

2u 8. Die Forderung wird zur Kenntnis genommen. Etwaige
MaRnahmen kénnen allerdings nur im Rahmen der
jeweiligen EinzelbaumaRnahme gepriift und umgesetzt
werden,

4,
LRA FRG
SG 32
Verkehrs-
wesen

Siehe die als Anlage 12
beigefiigte Niederschrift
vom 06.10.2022

Zur Verbesserung der allgemeinen Verkehrssituation wird
auf Kosten der Gemeinde und in Absprache mit dem
StraBenbaulaustrager die Einfahrt von der FRG 57 in die
FRG 8 durch die Verbreitung des Einfahrtsbereichs
ertiichtigt.

Im Rahmen der Planung wird die Schleppkurve fiir die
anliefernden Lkw berechnet.

Im Rahmen des laufenden Bauleitplanverfahrens sollen
die vorhandenen bzw. neu durch das Gewerbegebiet
hinzukommenden Verkehrsstréme durch die Aufnahme
einer eigenstindigen ZufahrtstraRe zu der FRG 57
verkehrstechnisch ergdnzt bzw. neu geordnet werden.
Das Ergebnis wird in das weitere Verfahren eingearbeitet
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5.
LRA FRG
Kreisbau-
meister

Siehe die als Anlage 13
beigefligte AuRerung vom
27.09.2022

Seitens der Regierung von Niederbayern liegt beziiglich des
Grundsatzes einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung und
der vorgesehenen GréRenordnung eine positive
Stellungnahme vor. Ebenfalls nicht entgegengehalten wird
der Planung dem einzuhaltenden landesplanerischen
Innenentwickiungsziel. Aulerdem wird im Schreiben mit
entsprechender Begrliindung darauf hingewiesen, dass das
Ziel, dass neue Siedlungsflichen an geeignete
Siedlungseinheiten anzubinden sind, gegeben ist.

Insofern werden die vorhanden Erlduterungen im
Planentwurf als ausreichend angesehen.

Die Ausfiihrungen beziiglich der Topographie werden zur
Kenntnis genommen. Seitens der Gemeinde werden auch
die westlichen Zonen mit den im Planungsbericht
enthaltenen Ausfiihrungen ebenfalls als geeignet
angesehen. Das Plangebiet spiegelt die vorhandenen
Geldndeverhdltnisse  wieder. Sie  miissen  somit
zwangsldufig  auch in  einem Planverfahren im
angemessenen Umfang Aufnahme finden kbénnen. Der
Vorschlag, weitere Festsetzungen beziiglich zuldssiger
Abgrabungen und Aufschiittungen und die Hohe
eventueller Stutzwidnde aufzunehmen, wird
aufgenommen und zusammen mit dem Planer erértert.
Das Ergebnis wird dem zustindigen Gremium zur
Entscheidung vorgelegt. Das gilt auch hinsichtlich der
zuldssigen Materialien fiir etwaige Stitzwande.

Ebenfalls angenommen wird die Anmerkung beziiglich der
zuldssigen Dachformen (Ziffer 3.2). Auch hier wird eine
lber eine gestalterische Eingrenzung diskutiert und das
Ergebnis dem zustdndigen Gremium vorgelegt.

Die Anlegung von erforderlichen Feuerwehrumfahrungen
dirfte dem jeweiligem Gewerbeobjekt vorbehalten
bleiben, da nur bei Eintritt dieses Planungstandes die
notwendigen Anforderungen festgestellt werden kénnen.
Der am Rande gegebene Hinweis wird im Rahmen der
Stellungnahme der unteren Verkehrsbehdrde
abgehandelt. Die Anmerkung, eventuell eine teilweise
Anbindung des Gewerbegebiets von Neureichenau
anzudiskutieren wird aufgenommen.

6.
LRA FRG
Brandschutz
KBR Norbert
SuR

AuRerung vom
16.08.2022;

1. Fiir den baulichen
Brandschutz sind die
Bestimmungen der BayBO
zu beachten.

2. Alle baulichen Anlagen
miissen (iber befestigte
offentliche StraBen und
Wege erreichbar sein. Die
Flichen fir die Feuerwehr
auf den Grundstiicken
einschlieRlich ihrer
Zufahrten miissen den
Richtlinien liber Fldchen
flir die Feuerwehr und der
DIN 14090 entsprechen,
3. Die Loschwasserversor-
gung ist mit Oberflurhy-

Zu 1. Die Bestimmungen des baulichen Brandschutzes sind
im Rahmen der jeweiligen Bauantragsverfahren zu priifen
bzw. bei Genehmigungsfreiheit von den verantwortlichen
Bauherrn.

Zu 2. Fur die ErschlieRung des Baugebiets ist die Anlage
einer entsprechend ausgebauten ErschlieBungsstrale
geplant. Die notwendigen Festsetzungen sind im
Bebauungsplan enthalten. Allerdings kann im Plan noch
keine Parzellierung festgelegt werden, da die jeweiligen
Flichenbedarfe fiir die einzelnen gewerblichen
Ansiedlungen nicht bekannt sind. Die Anlegung der
Zufahrten kann nach der Teilung vorgenommen werden
Hierbei sind auch die vorgeschriebenen Flichen
einschlieBlich der Zufahrten fiir die Feuerwehr
entsprechend der DIN 3222 zu schaffen.

Zu 3. Uber das Gewerbegebiet verlduft bereits eine
Hauptwasserleitung DN 125. Sie erfiillt zumindest teilweise
die Vorgaben beziglich des Feuerschutzes. Die
notwendigen Hydranten kénnen im Rahmen der
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dranten nach DIN 3222 so
auszulegen, dass ein
Férderstrom von
mindestens 1.600l/min
liber 2 Stunden erreicht
wird. Der FlieBdruck darf
nicht unter 2,5 bar liegen.
Der Abstand von den
Hydranten untereinander
darf nicht gréRer als 150 m
sein. Sie missen auRer-
halb des Triimmer-
schattens an Fahrbahn-
rand eingebaut sein. Die
nachstgelegene Loschwas-
serentnahmestelle darf
nicht weiter als 75 m von
der jeweiligen Grund-
stlicksgrenze entfernt sein.
Sollte vom Hydrantennetz
der Léschwasserbedarf
nicht ausreichend sein, ist
ein unterirdischer Lésch-
wasserbehélter nach DIN
14230 mit 200 cbm
Wasserinhalt zu erstellen.

straRenmiBigen ErschlieBung mit angelegt werden. Sollte
die Wassermeng bzw. der Druck nicht ausreichend sein.
kann der pgeforderte Ldschwasserbehilter eventuell
groRenangepasst errichtet werden.

7.
LRA FRG
Untere
Naturschutz-
behérde

Siehe die als Anlage 14
beigefiigte AuBerung vom
08.09.2022

Spiegelstrich 1
Die Feststellung wird zur Kenntnis genommen.

Spiegelstrich 2

Die Gemeinde wird fiir die genannten FLNrn. ein
Herausnahmeverfahren beantragen.

Spiegelstrich 3

Das Gemeindegebiet ist durch ein stark bewegtes Relief
gepragt. Ganzlich ebene Flichen oder wenig bewegtes
Geldnde, die nicht einsehbar sind, sind nur duRert begrenzt
vorhanden. Eingeschrédnkt wird dieser Flachenpool durch
das Vorhandensein zwingend zu  beachtender
planungsrechtlicher Vorgaben. Seitens des Kreisbauamts
wurden die Geldndeverhédltnisse ebenfalls thematisiert.
Das Kreisbauamt sieht hier die Maéglichkeit, durch
entsprechende/prazise auf dieses Gebiet abgestimmte
Festsetzungen eine konforme Abwagung zu schaffen.

Bei entsprechender Gliederung des Osthanges (siehe
Skizzen) kann auch dieser als GE ausgewiesen werden.
Spiegelstrich 4

Die Ubernahme der bereits bestehenden Vorgaben erfolgt.
Der bestehende Planentwurf wird in Zusammenarbeit mit
dem verpflichteten Eigentlimer angepasst.

Spiegelstriche Sund 6

Die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung wird
angewendet. Aufgrund der detaillierten Betrachtung
wurde ein Ausgleichsfaktor von 0,8 ermittelt. Der
Ausgleich wird im Bereich der ehem. Kldranlage und mit
der Planung am Eingriffsort nachgewiesen.

Im Ubrigen wird das Geldnde, wie in beil. Skizze dargestellt,
noch mehr beriicksichtigt.

Beglaubigter Auszug aus der 11. Sitzung des Gemeinderates
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Das Gebiet wird eingestuft in niedrige bis mittlere
okologische Bedeutung. Llediglich das Schutzgut
Landschaftsbild wird als hoch eingestuft.

Die Regenriickhalte- und Sickermulden werden &kologisch
ausgestaltet, dazu  erfolgen  Festsetzungen im
Bebauungsplan.

Die aufgezihlten Defizite werden in Zusammenarbeit mit
dem beauftragten Fachplaner und dem Landratsamt -
Untere Naturschutzbehérde- abgestimmt/erortert und die
Planung entsprechend erginzt/gedndert.

Redaktioneller Hinweis:

Die Namen werden entsprechend angepasst.

8. AuBerung vom 29.08.2022; | Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
WWA Mit der Planung besteht | Beziiglich des Hinweises zur wasserrechtlichen Erlaubnis
Deggendorf aus wasserwirtschaftlicher | wird angemerkt, dass der Antrag auf Verldngerung
Sicht Einversténdnis. mittlerweile dem LRA vorgelegt wurde.
Die Details zur Nieder-
schlagswassereinleitung
werden im Wasser-
rechtsverfahren geregelt.
Es wird darf hingewiesen,
dass die wasserrechtliche
Erlaubnis fur die Kldran-
lage Neureichenau zum
31.12.2022 auslauft.
9.
Staatliches AuRerung vom 23.08.2022; | Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
Bauamt, Es bestehen keine
Passau Bedenken.
10. AuBerung vom 29.09.2022; | Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
Amt fir Durch die Bauleitpan- | Die weitere Beteiligung im Verfahren erfolgt.
Landwirt- verfahren werden keine
schaft und Waldflachen im Sinne des
Forsten, Bayerischen Waldgesetzes
Waldkirchen, beansprucht. Demnach
Bereich sind keine forstwirtschaft-
Forsten lichen Belange betroffen.

Fir die Anlage des
externen Ausgleichs werde
die Fliachen der ehem.
Kldranlage Lackenhduser
verwendet (FI.Nr. 112, 113
und 114  Gemarkung
Lackenhéuser). Davon sind
auch kommunale Wald-
flachen betroffen.
Grundsatzlich ist ein Aus-
gleich durch &kologische
Aufwertung von Wald-
flichen médglich. Es wird
um Beteiligung des Be-
reichs Forsten des Amts fiir
Erndhrung, Landwirtschaft
und Forsten, Regen, im
Vorfeld der weiteren
Planerstellung gebeten.

Beglaubigter Auszug aus der 11. Sitzung des Gemeinderates
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11.
Bayernwerk
Netz GmbH

AuBerung vom
29.08.2022;

Siehe die als Anlage 15
beigefiigte AuRerung der
Bayernwerk Netz GmbH.

Zusitzliche AuBerung vom
08.09.2022:

Es wird empfohlen, einen
Versorgungsstreifen (keine
Oberflachenbefestigung,
keine Bepflanzung) einzu-
planen, da neben den
jetzigen Unklarheiten in
einem Gewerbegebiet
auch jederzeit spater
Anderungen im Leistungs-
bedarf sowohl bei der
Stromeinspeisung als auch
beim Strombezug auf-
treten kénnen. Ohne
Versorgungsstreifen sind
dann jedesmal Eingriffe in
die Strale notwendig.
Wenn die ErschlieBung
konkret wird, wird um
eine Besprechung gebe-
ten, bei der die Betriebe
mit ungefahren Leistungs-
bedarf bekannt sind.
Ansonsten ist eine brauch-
bare VorerschlieBung
nicht moglich.

Die AuBerung, dass keine grundsitzlichen Einwendungen
bestehen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und
der Betrieb der Anlagen der Bayernwerk Netz GmbH nicht
beeintrachtigt werden, wird zur Kenntnis genommen.
Ebenfalls zur Kenntnis genommen werden die Ausfiihrun-
gen beziiglich der vorhandenen bzw. der kiinftig not-
wendigen Netzinfrastruktur. Die griinordnerischen Fest-
setzungen im Bebauungsplan werden insoweit {ber-
arbeitet, als im Bereich der vorhandenen 20-KV Frei-
leitung die Aufwuchshdhe der geplanten Bepflanzung den
Vorgaben der Bayernwerk Netz GmbH einhalten muss.
AuBerdem wird festgelegt, dass fir MaBnahmen im Be-
reich der Schutzzone rechizeitig eine Stellungnahme der
Bayernwerk Netz GmbH einzuholen ist.

Die weiteren Hinweise und Empfehlungen werden zur
Kenntnis genommen. Es wird mit dem Planfertiger die
Aufnahme weiterer Versorgungstreifen im Bebauungsplan
diskutiert, soweit nicht bereits die jetzt geplante Er-
schlieBungsstraRe (iber ausreichend breite Bankett-
bereiche verfiigt.

12.
Deutsche
Telekom,
Regensburg

AuRerung vom 20.09.2022;
Gegen die Planung beste-
hen keine grundsétzlichen
Einwdnde, wenn dadurch
der Bestand, die Sicherheit
und der Betrieb der Anla-
ge nicht beeintrachtigt
werden.

Zur Versorgung des Plan-
bereichs mit Telekom-
munikationsinfrastruktur
durch die Telekom ist die
Verlegung neuer Telekom-
munikationslinien im
Plangebiet und auBerhalb
des Plangebiets einer
Uberpriifung vorbehalten.
Es wird um Mitteilung zum
Zwecke der Koordinierung
gebeten, welche eigenen
oder bekannten MaRnah-
men Dritter im Bereich des
Plangebiets stattfinden
werden.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Sobald belastbare Informationen tber eventuelle, die Be-
lange der deutschen Telekom beriihrenden MaRnahmen
vorliegen, wird die erbetene Information im genannten
Zeitfenster durchgefiihrt.
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Bei zukiinftigen Informa-
tionen bzw. Riickfragen
beziiglich der Planung von
Telekommunikationsleitun
gen der Deutschen Tele-
kom GmbH in Neubau-
gebieten wird gebeten,
eine zentrale Mail-Adresse
des PTI 12 Regensburg, zu
verwenden.

Zur Abstimmung der Bau-
weise und fiir die recht-
zeitige Bereitstellung der
Telekommunikationsdiens

tleistungen  sowie zur
Koordinierung mit
StraRenbau- bzw. Erschlie-
Rungsmalnahmen der

anderen Versorger, ist es
dringend erforderlich, dass
rechtzeitig, mindestens je-
doch 3 Monate vor Bau-
beginn mit dem zustdn-
digen Ressort Kontakt
aufgenommen wird.

13.

Amt fir
Erndhrung,
Landwirt-
schaft und
Forsten,
Regen,
Bereich
Landwirt-
schaft

AuBerung vom 31.08.2022;
Aus landwirtschaftlicher
Sicht bestehen seitens des
AELF Regen zur Aufstel-
lung des Bebauungsplans
flir das Gewerbegebiet
Gsenget-KapellenstraRe
keine grundsétzlichen
Einwendungen.

Es erfolgen jedoch Hinwei-
se/Empfehlungen:

Die von den angrenzenden
landwirtschaftlich genutz-
ten Grundstilicken ausge-
henden Immissionen, ins-
besondere Geruch, Liarm,
Staub und Erschiitterung,
auch soweit sie liber das
Gbliche Mal hinausgehen,
sind zu dulden.
Insbesondere auch dann,
wenn landwirtschaftliche
Arbeiten nach Feierabend
sowie an Sonn- und Feier-
tagen oder wiahrend der
Nachtzeit vorgenommen
werden, falls die Wetter-
lage wiéhrend der Ernte-
zeit solche Arbeiten er-
zwingt.

Bei Bepflanzungen sind zu
Nachbargrundstiicken
mindestens die gesetz-

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden ebenfalls zur Kenntnis genommen.
Die Duldung etwaiger Immissionen kann bzw. muss bereits
jetzt nach den bestehenden 6ffentlich-rechtlichen (z. B.
BImSchG, Feiertagsgesetz, TA-Ldrm) bzw. privat-
rechtlichen Vorschriften erfolgen. Die Bestimmungen
bleiben weiterhin unverdndert anwendbar. Angemerkt
hierzu wird, dass sich das Konfliktpotential zwischen
Gewerbegebiet und landwirtschaftlicher Nutzung in
Grenzen halten diirfte. Ebenfalls eingehalten werden
miissen die gesetzlichen Grenzabstinde bei den
vorgesehenen Bepflanzungen. Ein Verzicht einer
Bepflanzung mit Hochstammbiumen wiirde den damit
beabsichtigten Zweck der Abschirmung des Gebiets bzw.
der Einbindung in die Landschaft sowie der Schaffung
neuer Lebensrdume fiir verschiedene Tiere und
Insektenarten schmilern. Die damit einhergehenden
negativen Auswirkungen auf die landwirtschaftlichen
Grundstiicke durch Einzelbdume diirften als {iberschaubar
angesehen werden, zumal natiirliche die gesetzlichen
Grenzabstdnde einzuhalten sind.
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lichen Grenzabstande
einzuhalten.

Auf eine Bepflanzung mit
Hochstammbdumen sollte
im Grenzbereich zu land-
wirtschaftlichen  Flachen
verzichtet werden.

14.
Vermessungs-
amt Freyung

AuRerung vom 29. August
2022;

Es werden keine Einwen-
dungen erhoben und man
verzichtet auf eine Au-
Rerung. Es wird jedoch um
eine Uberlassung eines
rechtskraftigen Planex-
emplars nach Abschluss
des Verfahrens gebeten.
Informelle Hinweise:

Es wird darauf hinge-
wiesen, dass der Zeit-
aufwand fiir die erforder-
lichen Grundstiicksver-
messungen nicht
unerheblich ist. Es wird
daher gebeten den Zeit-
plan fiir die Vermessungs-
arbeiten méglichst frih-

zeitig mit dem ADBV
abzusprechen, damit die
Baugrundstiicke zuver-

dssig und zeitgerecht zur
Verfligung gestellt werden
kénnen. Die Grundstiicks-

eigentiimer und
moglicherweise tatige
ErschlieRungstrdger soll-

ten informiert werden.

Ein Aufgabenbereich des
ADBYV ist die Beratung der
Gemeinden zur  Breit-
banderschlieBung nach der
bayerischen Breit-
bandrichtlinie. Es sollte die
ausreichende Bereit-
stellung von Bandbreiten
im ErschlieBungsgebiet
(gréBer 30 - besser 50
Mbps) beachtet werden.

Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen. Die rechts-
kraftigen Planexemplare werden liberlassen.

Ebenfalls zur Kenntnis genommen werden die informelien
Hinweise.

Die genannten Bandbreiten sind bereits vorhanden.

15.
Zweckverband
Abfall-
wirtschaft

AuBerung vom 21.09.2022;
Gegen die Planung
bestehen grundsatzlich
keine Einwendungen.

Die Abfallentsorgung kann

Uber die geplante
Erschliefungsstrale  er-
folgen.

Die gesetzlichen Regel-
ungen, insbesondere die

Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen.

Ebenfalls zur Kenntnis genommen werden die im
Schreiben enthaltenen Ausfithrungen zur Organisation der
Abholung des anfallenden Abfalls. Die Abholung der
Tonnen auf Privatgeldnde ist zweckmaRig. Die hierfir
notwendigen Festlegungen bzw. Vereinbarungen kénnen
im Rahmen der jeweiligen Bauvorhaben abgearbeitet
werden.

Beglaubigter Auszug aus der 11. Sitzung des Gemeinderates
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Vorschriften der Abfall-
wirtschaftssatzung des
ZAW Donau-Wald bleiben
hiervon unberiihrt und
sind ebenfalls zu beach-
ten. Die Ausweisung und
optimale Gestaltung von
ausreichend  Stellpldtzen
fur  Abfallbehdlter des
praktizierten  3-Tonnen-
Holsystems (Restmiill,
Papier, Bioabfalle) ist vor-
zusehen.

Die Auswahlkriterien bei
der Ermittlung des
Standorts fir ggf. notwen-
dige MiillnormgroR-
behilter mit 1.100 Liter
Fillraum sind zu beriick-
sichtigen. Diese k&nnen
auf Antrag auch auf dem
Privatgeldnde geleert
werden.  Voraussetzung
hierfiir ist das Vorhanden-
sein geeigneter Durch-
fahrts- oder Wendemdg-
lichkeiten fiir 3-achsige
Abfallsammelfahrzeuge. In
diesem Fall widre die
Erteilung einer Haftungs-
freistellung fur das Abfuhr-
unternehmen bzw. dem
ZAW Donau Wald zwing-
end erforderlich.

16.

Bund
Naturschutz,
Freyung

AuRerung vom 08.09.2022
Die Kreisgruppe Freyung-
Grafenau erhebt keine
grundsitzlichen Bedenken
gegen das Vorhaben.

Es wird darauf hinge-
wiesen, dass im Falle der
fiir die Eingrlinung geplan-
ten Geholze, zu gewidhr-
leisten ist, dass es sich
durchwegs um standort-
gemaRe Arten handelt
Diesbeziiglich wird gebe-
ten, folgende Alternative
fiir einige der genannten
Bidume und Strducher zu
beriicksichtigen:

1. Bdume

- Die Mehlbeere ist durch
Vogelbeere zu ersetzen.

- Erganzend fair die
Bepflanzung vorgeschla-
gen werden Bergulme
und Eibe

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die vorgeschlagene Ergdnzung/Anderung der Pflanzliste
wird im laufenden Verfahren beriicksichtigt.

Es wird autochthones Pflanzenmaterial festgesetzt.

Die Mehlbeere wird durch die Vogelbeere ersetzt.
Bergulme und Eiche werden in die Pflanzliste
aufgenommen.

Hartriegel, Liguster und Heckenkirsche sind heimische
Stréducher und sollen bleiben.

Als Schneeball wird der Gemeine Schneeball - Viburnum
opulus aufgenommen.

Weildorn und Kreuzdorn sollen wegen dem Getreiderost
nicht aufgenommen werden.

Bei Rose und Schlehe sind die heimischen Arten aufge-
flihrt.

Beglaubigter Auszug aus der 11. Sitzung des Gemeinderates
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2. Strducher

- Hartriegel, Wolliger
Schneeball, Liguster,
Heckenkirsche sind zu
streichen.

-Als Ersatz vorgeschlagen
werden: Gemeiner
Schneeball und schwarze
Heckenkirsche sowie
erganzend eine
Heimischer Weilldorn
und Kreuzdorn

-Bei Rose und Schiehe
ebenfalls nur heimische
Arten.

Um Berlcksichtigung der

Hinweise wird gebeten.

17.

Landes-
fischerei-
verband
Bayerne. V.

AuRerung vom 06.09.2022;
Die Gemeinde plant die
Ausweisung eines neuen
Gewerbegebiets. Die Plan-
ungsflache liegt im Ortsteil
Gsenget und hat eine
GroBe von ca. 8 ha. Aus
dem Luftbild im Bayern-
atlas geht hervor, dass die
Fliche derzeit landwirt-
schaftlich genutzt wird. Sie
ist frei von Baum- und
Strauchbewuchs. Ober-
flichengewdsser im
Planungsraum sind nicht
vorhanden.

Der Eingriff in Natur und
Landschaft ist  auszu-
gleichen. Mit der planer-
ischen Abgrenzung der
externen Ausgleichsfliche
bei Lackenhduser (ca. 5,6
km Luftlinie ostlich des
Planungsgebiets an der
dsterreichischen Grenze)
besteht  Einverstdndnis.
Dabei handelt es sich um
die ehemalige Kldranlage
Lackenhduser mit Teichen,
Wiesen, Kieswegen und
Baumbestand. Durch ein
eigens aufzustellendes
Aufwertungskonzepts des
Planungsbiiros in Zusam-
menarbeit mit der UNB soll
hier eine ©kologische
Aufwertung erfolgen. Es
wird angeregt zu prifen,
ob sich in den bestehen-
den Wasserflaichen Orga-
nismen befinden, die der

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die gemachte Anregung bezliglich der Priifung, ob sich in
den bestehenden Wasserflichen Organismen befinden,
die der Hege- und Pflegeverpflichtung des BayFIG unter-
liegen, wird im weiteren Verfahren zur Erstellung des
Aufwertungskonzepts beriicksichtigt.

Beglaubigter Auszug aus der 11. Sitzung des Gemeinderates
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Hege- und Pflegeverpflich-
tung des BayFiG unter-
liegen. Dabei kénnte es
sich um Kleinfischarten,
Muscheln oder Krebse
handeln. In diesem Fall
wire neben der UNB auch

die  Fachberatung  fir
Fischerei hinzuziehen.
Insbesondere  geht es

dabei auch um die Beurtei-
lung der G&kologischen
Verhdltnisse der direkt
angrenzenden wasser-
fihrenden Graben, die
stdlich in den Gegenbach
miinden.

18.
Regierung von
Oberbayern

Miindliche AuRerung vom
25.11.2022;

Die Planung und
Entstehung des GE haben
(im Moment)) keine Aus-
wirkungen auf die Auf-
stiegserlaubnis des
Flugvereins. Die Aufstiegs-
erlaubnis ist zudem jeder-
zeit  widerrufbar.  Der
zustiandige Sachbearbeiter
geht davon auch, dass
wahrscheinlich nur der
Flugsektor geringfligig
angepasst werden muss.
Die Anpassungen/Ander-
ungen kénnen aber immer
noch nach Baubeginn im
GE erfolgen.

Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen. Eine
weitergehende Abwigung wird hierzu nicht fiir notwendig
angesehen.

19.

Regierung von
Niederbayern
Frau
Bukowski,
Hohere
Landesplanun
gsbehérde

AuRerung vom 28.09.2022;
Siehe die als Anlage 16
beigefiigte AuRerung

Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen.

Die Empfehlung wird aufgenommen und eine Umsetzung
angestrebt.

Konkret kann hierzu angemerkt werden, dass die an-
sdssige Schreinerei einen Erweiterungsbau in nordwest-
licher Richtung des Betriebs plant. Hierfir liegt bereits ein
Bauantrag vor. Die Umsetzung wiirde diesem Zweck
entsprechen. Allerdings ist die Gemeinde nicht
Eigentiimerin der FIL.Nr. 185, Gemarkung Gsenget dafiir
aber der angrenzenden Fi.Nr. 187 sowie der FL.Nr. 183,
Gemarkung Gsenget. Diese stehen somit in der uneinge-
schrankten Handlungshoheit der Gemeinde. Die Grund-
stiicke selbst sind mit unterschiedlichen Emissionskon-
tingenten belegt. Unter Zugrundelegung dieser Umstande
wird die Gemeinde versuchen, die empfohlene Entwick-
lung des beplanten Gebiets entlang der siidwestlichen/
westlichen Grenze durchzufiihren.

20.

Regierung von
Niederbayern,
Gewerbeauf-
sichtsamt

AuBerung vom 22.09.2022;
Vom
Gewerbeaufsichtsamt
wahrzunehmende &ffent-
liche Belange werden

Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen.

Beglaubigter Auszug aus der 11. Sitzung des Gemeinderates
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durch die Planung nicht
beriihrt
21. AuRerung vom 29.09.2022;
Regionaler Keine Einwendungen.
Planungsverba
nd
22. Antwort vom 01.09.2022;
Gemeinde Es bestehen keine Einwen-
Breitenberg dungen.
23. Antwort vom 04.09.2022;
Gemeinde Es erfolgt keine AuRerung.
Jandelsbrunn
24, Sie die als Anlage 17 Die angesprochenen Tatbestdande wurden im vorliegenden
Handwerkska | beigefiigte AuRerung vom | schalltechnischen Gutachten berlicksichtigt. Seitens des
mmer 30. August 2022. technischen Umweltschutzes besteht Einverstindnis mit
Niederbayern- der darin vorgenommenen Vorgehensweise. Neu zu
Oberpfalz bewertende abwagungsrechtliche Belange sind hierdurch
nicht erkennbar.
25. AuBerung vom 26.09.2022; | Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
Industrie-und | Es liegen aktuell keine In-
Handels- formationen vor, die ge-
kammer gen die Planungen spre-
chen. Von Seiten der Kam-
mer selbst sind keine Plan-
ungen beabsichtigt, bzw.
Mafinahmen bereits
eingeleitet, die fur die
stidtebauliche  Entwick-
lung und Ordnung des
Gebiets bedeutsam sein
kénnten.

Keine AuRerung abgegeben haben:

o

O 00000000 OO0 0O

Beschluss:

LRA FRG SG 42 Wasserrecht

LRA FRG SG 40 Abfallrecht

LRA FRG Gesundheitsamt

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Regensburg
Bayerischer Bauernverband, Freyung

Landesamt fiir Vogelschutz in Bayerne. V.
Landesjagdverband Bayerne. V.

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald

Handelsverband Bayern e. V.

Bund der Selbststandigen - Gewerbeverband Bayerne. V.
Amt fiir ldndliche Entwicklung, Niederbayern
Gemeinde Haidmiihle

Gemeinde Grainet

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

Den oben aufgefiihrten Abwagungsvorschldgen wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Abwigungsvorschldge 1. - 25. jeweils: 14 Ja-Stimme(n),
0 Gegenstimme(n), O Stimmenthaltung(en)

Beglaubigter Auszug aus der 11. Sitzung des Gemeinderates
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Die Ubereinstimmung des Auszugs mit den Eintrdgen im Niederschriftenbuch wird beglaubigt.

Neureichenau, den-05. Juni 2025

GEMEINDE NEURE
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Anlage 10 FQ
Untere Bauaufsichtsbehorde oa MEHR RAUM

) LANDKREIS
Coalons,

FREYUNG-GRAFENAU UND ZEIT.

LANDRATSAMT

LANDRATSAMIT FREYUNG GRAFENAU | Postfach 1511 | 94078 Freywrs——— omainde FREYUNG GRAFENAU
nauv
Gemeinde 94089 Neureiche Dienstgebdude Kénigsfeid
. Grafenauer Str. 44
Neureichenau 39, Sep. 2022 94078 Freyung
. ol
DreisesselstraRe 8 Tel: 08884 £7-0
Eﬂ & serrrstsraldaRERLRIRIEIRIAALEY Fax: 08551 57-227
94089 Neureichenau o Yerm.: L — richard.wilhelm@landkreis-frg.de
e — www freyung-grafenai.de

Bitte bel Antwort angebéan

thr Zetchen, ihre Nachricht vom Unser Zeichen, Unsere Nachricht vom Telefon, Name 80ro-Nr. Datum
40-610-BP-76-2022 08551 57-179 313 28.09,2022
Herr Withelm

B-Plan ,,GE Gsenget-KapellenstraBe*;
Fachstellenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Anlagen
Stign. KBM/TUS/UNB/TBA

Sehr geehrte Damen und Herren,
auf die beiliegenden Stellungnahmen wird verwiesen.

Von der Unteren Bauaufsichtsbehbrde wird angeregt, den Ausschluss von Betrieben, die eine (Iberm4RBige
Abwasserbelastung verursachen (Ziff. 1.1.22.), zu konkretisieren. Andernfalls kénnten sich hier
Vollzugsschwierigkeiten ergeben, weil die Definition zu unbestimmt ist (gef. Zulassungsanspruchl). Es gilt
auch zu bedenken, dass grofiflichige PV-Anlagen, die in das Netz einspeisen, als Gewerbebetriebe gelten die
aus der Festsetzung Ziff. 1.1.14. einen Zulassungsanspruch ableiten knnten. Die groRfldchige Belegung der
neu ausgewiesenen Gewerbeflichen solite fiir diese Zwecke ausgeschlossen werden, zumal sich fiir
entsprechende Anlagen grundsitzlich leichter Flichen anderweitig finden lassen (2. B. kein Anbindegebot,

topographisch variabler usw.).

Es gilt zu bedenken, dass im Freistellungsverfahren auch gewerbliche Anlagen ihre Zulassung erlangen
kénnen, Insofern solite unter Ziff. 1.2 eine Klarstellung erfolgen, wonach in diesen Verfahren die
Ubereinstimmung mit immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans in jedem Fall durch
ein entsprechendes Schallschutzgutachten nachzuweisen ist. Insofern wire auch der letzte Absatz unter Ziff.
1.2 zu revidieren. Ob ein relevantes Lirmpotential vortiegt, ist gutachterlich festzustallen.

Hinwelse sind per se rechtiich unverbindlich. Zur Klarstellung sofiten die verbindlich formulierten Hinweise
(s. Ziff. 4.2., 4.3., 4.4.) auch entsprechend festgesetzt werden. Fiir diesen Fall ist eine Definition zu empfehlen
{s. Ziff. 4.2. ,insektenfreundlich“?, Ziff. 4.4. ,,... auf ein MindestmaR zu reduzieren.”?).

Dienstgehiiude Kbnigsfeld Ditnstgebliude Wolfstein Bankverbindungen:

Grafenaver Strafle 44 Wolfkerstrale 3 Sparkasse Freyung-Grafenau Raiffeisenbank Am Goldenen Stelg eG

94078 Freyung 94078 Freyung 1BAN: DE31 7405 1230 0000 0018 00 IBAN: DESS 7406 1101 0001 8880 80

Tel.: 08551 57-0 Tel.; 08551 57-0 8IC: BYLADEM1FRG BIC: GENDDEFIRGS

Fax: 08551 57-244 Fax: 08551 57-252 Lk
Info@ira.landkreis-frg.de [y A w

Aligemelne Bffnungszeiten: Mo. - Fr. 8:00 — 12.00 Uhs, Do, 13:00 - 16:00 Uhr oder nach Vereinbarung, www.froyung-gratensu.de )



Dariiber hinaus werden hinsichtlich der von der Unteren Bauaufsichtsbehdrde zu vertretenden Belange
keine Anregungen vorgetragen.

_Mit freundlichen GriiRen

welm
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Anlage 11

Untere Immissionsschutzbehérde

Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch )

Wichtiger Hinwels:

Mit der Beteiligung wird thnen als Triiger Sffentiicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen lhrer Zustéindig-
keit 2u einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informatio-
nen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergsbnis zu verschaffen. Die Stel]ungnahme ist zu begrinden; d]a Rechts-

grundiagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehes T P

SG 40- Bauverwaltung -z. Hd. H Wilhelm R.- 94089 Neureichenau
E”I: SAA0NNANINRIIIRENNIDALRER3DIIING

NGureiChenau VCI'm.i FROrSONIIRIIIE I LIRS0 1SS

AN N7

X Fiichennutzungsplan- Adg. DeBl.15 (Gewerbegebist Gsenget-Kapellenstrae)
mit Landschaftsplan

DA Bebauungsplan-Aufstellung ,GE Gsenget-Kapelienstrafie®

mit Griinordnungsplan

dient der Deckung dringenden Wohnbedarfes D ja D nein

Satzung Uber den Vorhaben- und ErschileBungsplan

Frist fir die Steliungnahme (§ 4 BauGB )
Frist: 1 Monat ( § 2 Abs. 4 BauGB-MainahmenG )

O
O
D Sonstige Satzung
O

2. Trdger dffentlicher Belange

2.1 Name/Stelle des Trigers Offentlicher Belange {mit Anschrift-und Tel. Nr.)

Technischer Umweltschutz

Landratsamt Freyung-Grafenau e-mail: werner.krodinger@landkreis-frg.de
Postfach 1320 Fax. Nr. 08551/57244 o. 57174
94075 Freyung Tel. Nr. 08551/57234

22[] Keine AuRerung

2.3 DZiele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach §1 Abs. 4 BauGB auslsen
D Beabsichtigte eigene Planungen/Mafinahmen, die den Plan beriihren kdnnen mit Sachstandangabe

24 DEinwendungen nach fachgesetzl. Regelungen, die i.R. durch Abwéigung nicht Gberwunden werden kdnnen

X] Rechtsgrundlagen § 50 BImSchG, § 1 Abs.5 BauGB, § 1 Abs.6 Nr.7 BauGB, TA Ldrm sowie
DIN 18005 ,Schallschutz im Stédtebau* und DIN 45691“Geréuschkontingentierung-2006*

[ wmeglichkeiten der Uberwindung { z.8. Ausnahmen, Befreiungen )

FaksowenStelngn. BanL1Pg\BPlgGEGengetKapStr.doc
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2.5 X Fachliche Informationen/Empfehlungen zum Immissionsschutz; hier zum Lirmschutz
Zur Gliederung des Emissionsverhalten sind BBPI-Festsetzungen anhand schalltechnischer
Einschréinkungen nach dem Konzept der Lédrmkontingentierung vorgesehen, wie sie nach
lérmtechnischen Berechnungen und als Vorschiéige durch ein immissionsschutztechnisches
Gutachten der Hook & Partner Sachverstindige PartG mbB mit Bericht vom 06.04.2022
ermittelt und fiir mdgliche Festsetzungen angegeben wurden. Die Kontingentierung wurde
anhand fiichenbezogener Schalleistungspegel unter Beriicksichtigung einer Vorbelastung
anderer Anlagen bzw. Betriebe und auf ausgewiesene Gewerbefléchen vorgenommen, um
zu den von Gewerbeflachen infolge Larmzusatzbelastung ausgehender Gerdusche sowie
planerische Gerduschbeitréige in Hinblick auf reduzierte Immissionsrichtwerte zur Berlick-
sichtigung der larmtechn. Gesamtbelastung TA Lémanforderungen zu beriicksichtigen.
Dabei wurde auf sechs maRgebliche Immissionsorte im Einwirkbereich (entspr. Abbildung 5
des Berichtes) abgestellt, wobei das unbebaute Grundstiick FINr. 1/4 mit Lage im AuRenbe-
reich nach FLNPI auRerhalb des MD-Geltungsbereiches nicht mitberiicksichtigt wurde. Zur
Ermittlung und Herleitung der Planwerte zur Larmbegrenzung wurde auf ein richtungsabhén-
giges Modell abgestelit, um zur Optimierung der Lérmvertéilung bis zur Zuléssigkeit unnétige
Pegelverluste zu vermeiden; die Pegel wurden dazu auf zwei Abstrahlirichtungen ermittelt.
Dabei wurde auf einem Teilbereich des Gewerbegebietes auf FINr. 185/5 hier beim Betriebs-
gelénde der Schreinerei Ul kein Lérmkontingent festgesetzt wurde, um einem VG-Beschiufl
v. 12.08.2019 (siche Nr. 5.5 des Hoock-Berichtes) in &hnlicher Weise und zu abgeleiteten
Planungsempfehlungen der DIN 18005 Rechnung zu tragen.

Zum Nachweis der vorgesehenen Emissionskontingente (nach DIN 45691:2006-12) sind -
textliche Festsetzungen zum Nachweis angegeben, nach denen die Bauaufsichtsbehbrde im
GenVerf. schalltechnische Gutachten insbesondere fir larmrelevarite Betriebe anfordemn
kann oder soll, wéhrend fiir Betriebe ohne ldrmrelevante Nutzungen (z.B.fiir Biironutzurigen)
von der Vorlage abgesehen werden kénne. Dazu wird darauf hingewiesen, dass zum Nach-
weis der schalltechnischen Vertréglichkeit die Forderung dann wohl nur iiber zusétzliche
Antragsunteriagen nach BauvorlageV umgesetz werden kann; dazu folgende Hinwelse:

- Larmgutachten kénnen als von nach § 29 b BImSchG genannten Stellen und Sachversisndige vorgenommen
werden, wobei die ermitielien Beurtellungspege! durch Anlagengeriusche anteilige In Verfahren zu emnitteinde
Immissionswerte an maBgeblichen 10 nicht Giberschreiten diirfen (anhand schalltechnischem Nachweis durch
Lérmprognosen I. R. von Einzelgenehmigungsverfahren zur Priffung der.Zuléissigkeit —zur Priifung auf schall-
techn. Vertraglichkeit im Rahmen von GenVerf! gem. § 1 Abs.4 BauVorlV).

- Bei Prifung baurechtlicher GenVerf. sind neben Anforderungen zur Lémkontingentisrung auch Anforderungen
nach TA Larmm abzuprifen; u.U. auf Immissionsorte (10) innerhalb des Gewerbegebletsgeliungsbereich, durch
die evtl. eine weltergehende Beschrénkung betrieblicher Anlagengerausche folgen kanhn (z.B. auf Anforderungen
2um Spitzenpegelkriterium bei lérmintensiven Anlagen im Frelen bzw. in kurzer Entfernung zum nichsten 10, die
gegeniiber sog. Betriebsleiterwohnungen- oder zu Anlagen mit Nachtnutzung eine Rofle spisien kénnen.

- Dabei gehiiren Verkehrsgeriusche anlagenbedingter Geréiusche durch An-JAbfahrverkehr auf 5ffentlichen
Verkehrsfiichen (gesondert nach Nr. 7.4 TA Lérm) beriicksichtigt/nach den Richtlinien fiir L&rmschutz an Stra-
Ben (RLS 90 bzw. RLS21) wozu im Rahmen schalitechn. Nachweise im nachfolgenden Genehmigungsverfahren
auf schutzbediirflige Rdume (wie z.B. Biiro-/Merwallungsbhereiche, Aufenthaltsriiume) abzustslien ist und wo
lémtechnische Belange auch zum Heranfiihren schutzbediirftiger Immissionsorte abzupriifen sind; hier.auf még-
liche Abhlifemanahmen und erwelterte Anforderungen, die sich gegenliber emissionstriichtigen Anlagen- und
Betriebsbereichen ergeben kiinnen wie z.B. zur planungsrechtiichen Prilfung der Zulissigkeit von Bauvorhaben
unter Einhaitung festgesetzter Lérmkontingents nach Vorgaben der DIN 45691:2008-12, Abschn. 5.

- Indem sich Bereiche die fiir Bebauung zur Ausweisung vorgesehene Bauparzelle abstandbedingt im Einwiribe-
reich von Stralenverkehrslarm durch Sffentliche Straflen befindet (wo abhsingig vom Verkehrsaufkommen mit
relevanten Stralenverkehrslimimmissionen zu rechnen ist) wére auch zu priifen, ob die nach 16. BimSchV fur
Gewerbegebiete geltenden Immissionsgrenzwerte von tags 69 dB(A) und nachts 59 dB(A) eingehalten werden
kdnnen oder die nach DIN 18005 fur Gewerbegebiete anzugebenden Orientierungswerte von tags 65 dB{A) und
nachts 55 dB(A). Zur Abklérung der vorgenannten Belange und auf gesignete LermminderungsmaBnahmen
kann im Vorfeld zur Bauantragsteliung oder bereits zur BitPig ein Lérmgutachten beauftragt werden (zur Kléirung
notwendiger Abhilfemanahmen bzw. zur Bestimmung erforderlicher Larmminderungsmalnahmen und zum
Schallschutz im Hochbau auf Schalischutzmafinahmen nach DIN 4109 i.R. der architektonischen Selbsthilfe).

@ zur Priffung schalitechnischer Belange im Elnzelgenehmigungsverfahren werden Aufiagen vo@ﬁ'alten.

Aktenzeichen:  40-170/22 K 107,108 ZU Nr.: 40-610-FP-75-2022 urﬂ,ﬂf’-?G-ZOZZ
Freyung, 12.09.2022 A
6;1-.-6-8-1-1;';'-..---.-.------....".......u-u----------n ".‘R;:ﬁdi.;‘;é;“““.‘/'“’h
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Gernold Wagner

Von: Christian Schmied <C.Schmied@hoock-partner.de>
Gesendet: Donnerstag, 13. Oktober 2022 08:55

An: Gemold Wagner

Betreft: AW: Gewerbegebiet Gsenget

Sehr geehrter Herr Wagner,
die beiden Steflungnahmen wurden von unserer Seite gepriift.
Zur Stellungnahme des technischen Umweltschutzes:

Hr. Krodinger fasst in seiner Stellungnahme lediglich unser schalltechnisches Gutachten zusammen und gibt
Hinweise fiir den Umgang mit den schalitechnischen Gutachten im Zuge des Genehmigungsverfahrens fiir
zukiinftige Gewerbebetrlebe, die sich im Geltungsbereich in Zukunft ansiedeln méchten. Unser Vorgehen sowie
die daraus abgeleiteten Festsetzungsvorschldge werden nicht moniert bzw. es herrscht Einverstindnis mit
unserem schalltechnischen Gutachten. Hr. Krodinger gibt lediglich den Hinweis, dass das Grundstiick FL.NF. 1/4

«ht explizit als Immissionsort betrachtet wurde. Dies stellt aber kein Verssumnis oder einen Fehler dar. Mit
Blick auf die Lirmbelastungskarten unter Kapitel 8.2 unseres schalltechnischen Gutachtens werden dort lediglich
Immissionskontingente ermittelt, die um mindestens 14 dB(A) unter den geltenden Orientierungswerten der
18005 bzw. Immissionsrichtwerten der TA Lirm liegen. Die Zusatzbelastung durch das geplante Gewerbegebiet
kann folglich als unmaRgeblich betrachtet werden. Dies ist vermutlich auch Hrn. Krodinger beim Blick auf die
Larmbelastungskarten aufgefallen, sodass hier lediglich ein Hinweis in der Stellungnahme aufgefiihrt wurde. Aus
unserer Sicht besteht daher kein Grund fiir eine Abwigung der Stellungnahme des technischen
Umweltschutzes. Sie ist lediglich zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Stellungnahme der Handwerkskammer:

Die aufgefiihrten Bedenken werden im dhnlichen Wortlaut bei nahezu Jeder Neuausweisung von
Gewerbegebieten, fiir die im Zuge der Bauleitplanung eine Gerduschkontingentierung durchgefiihrt wird, von
Seiten der Handwerkskammer vorgebracht, da diese eine Einschrénkung von im Umfeld bereits bestehenden
Gewerbebetrieben verhindern machte. Dies wurde aber bereits ausreichend in unserem schalltechnischen
Gutachten beriicksichtigt, da die Genehmigungssituation der beiden umliegenden Gewerbebetriebe
(Altendorfer Kunststofftechnik GmbH und Schreinerei Url) bel der Herleitung der Planwerte fiir die neu
4isgewiesenen Gewerbeflichen herangezogen wurde. Daraus resultieren ohnehin bereits um 10 dB(A)
(Abstrahlrichtung 1) bzw. 6 dB(A) (Abstrahlirichtung 2) abgesenkte Planwerte, sodass in Summe eine Einhaltung
der Orlentierungswerte bzw. Immissionsrichtwerte gewihrleistet ist ohne den Bestand der beiden bezeichneten
Gewerbebetriebe einzuschrinken. Fiir die Schreinerei Url wurde sogar auf die Festsetzung von
Emissionskontingenten verzichtet, sodass der bereits genehmigte Betrieb weiterhin unter den gleichen
immissionsschutzrechtlichen Anforderungen fortgefiihrt werden kann. Zudem sei darauf verwiesen, dass von
Seiten des technischen Umweltschutzes Einverstindnis mit unserem Vorgehen bei der schalltechnischen
Untersuchung besteht, sodass auch diese Stellungnahme nach unserer Auffassung keiner weiteren Abwégung

bedarf.

Sollten Sie dennoch eine detaillierte Musterformulierung fiir die Abwsgung benétigen, so lassen Sie es uns
wissen.

Fiir Riickfragen stehe ich gerne zur Verfligung!
Freundliche GriiRe sendet lhnen

Christian Schmied
B. Eng. Medientechnik



LANDKREIS

FREYUNG-GRAFENAU
Anlage 12
SG 32 - Verkehrswesen
Vollzug der StvVO;

FRG 57 und FRG 8; Neureichenau/Gsenget geplantes Gewerhegbiet

Niederschrift

liber die Durchfithrung einer Verkehrsschau am 12.09.2022 mit folgenden Beteiligten:

Fr. Bgm. Urmann Gemeinde Neureichenau-

Hr. Wagner Gemeinde Neureichenau

Hr. Resch Polizeiinspektion Freyung

Hr. Griindinger Polizeistation Waldkirchen

Hr. Bauer Landratsamt Freyung-Grafenau — StraRenbaulasttrager
Hr. Dillinger Landratsamt Freyung-Grafenau - StraRenverkehrsbehérde
Hr. Rodler Landratsamt Freyung-Grafenau - StraBenverkehrsbehdrde

Aufgrund des Antrags von Frau Bgm. Urmann wird die Situation vor Ort an der FRG 57 und FRG 8 in einer
Verkehrsschau begutachtet. Frau Urmann erklart, dass in Gsenget an der FRG 8 ein neues Gewerbegebiet
entstehen soll. Hierzu m&chte Sie vorab mit dem Gremium der Verkehrsschau die nétigen Rahmenbedienun-

gen besprechen,

Die Einmiindung der FRG 57 in die FRG 8 ist ein Unfallschwerpunkt. Damit die Abbiegevorgang der Lkws mog-
lichst reibungslos ablauft, solt die Schleppkurve fiir die anliefernden Lkws berechnet werden. Die Gemeinde
wird auch weitere Méglichkeiten zum Ein- und Ausfahrten beim Gewerbegebiet mit Experten besprechen
und abstimmen. AuBerdem wird die Einfahrt von der FRG 57 in die FRG 8 (bei der Kapelle) durch die Ge-

meinde Neureichenau ertiichtigt.

Nach der Begutachtung durch das Gremium der Verkehrsschau vor Ort, soll die Gemeinde Neureichenau die
0. g. Punkte abkidren und zu weiteren Besprechungen vorbereiten.

Freyung, 06.10.2022

. ru
1. Gemeinde Neureichenau

2. Polizeiinspektion Freyung

3. Polizeistation Waldkirchen

4. Sg. 25— kreiseigener Tiefbau
Per E-Mail zur Kenntnisnahme.



Anlage 13

Kreisbaumeisterin

Beteiligung der Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 1 und Abs. 2 Baugesetzbuch)

Wightiger Hinwels;
Mit der Beteiligung wird thnen als Trager &ffentlicher Belange die Gelegenhelt im

Rahmen Threr Zustiindigkeit zu einem konkretsn

Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen flir ein sach und
optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist 2u begriinden:[die Rechtsgrungisnenating @nzugeben, dasiit die
Gemeinde den Inhalt nachvoliziehen kann. Die Abwiéigung obliegt der Gemeinde. .
94089 Neureichenau /
An das Se
SG 40 30. Sep. 2022 |
Herr Wilhelm e A AE 7¢7?,
‘\"ahllu: PRIATRRANIRARIERENCIFRONTINILE -

1. Neureichenau

(] Fchennutzungsplan

[0 mitLandschaftsplan

X] Bebauungsplan

»GE Gsenget*
[J mit Grinordnungsplan

[J  Satzung iiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

[ Sonstige Satzung

[0  Frist fur die Stellungndhme (§ 4 BauGB)
& Frist: 1 Monat (§ 4 Abs. 2 BauGB)

2. | Tréger offentlicher Belange

Dipl.-ing. Marlene Altenkamp, SG 41
Landratsamt Freyung-Grafenau
Postfach 1311

84075 Freyung / Fon: 08551-57 -250

Name/Stelle des Trégers éffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel.-Nr.)

21 |[J Keine AuBerung

22 |0 Zelder Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach

§ 1 Abs. 4 BauGB ausldsen




atl

23

24

25

[7] Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan berihren kdnnen,

miﬂ

Angabe des Sachstands

Elﬁwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regeifall in der Abwéigung nicht iiberwunden werden kénnen (z. B. Landschafts- oder

Wasserschutzgebietsverordnung)

[J Einwendungen

O Rechtsgrundiagen

[0 wmbglichkelt der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

DX Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustindigkeit zu dem

o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Aus stédtebaufachlicher Sicht wird zur Aufstellung des Bebauungsplans ,GE Gsenget* wie
folgt Stellung genommen:

Unter Teil | des Planungsberichts wird auf eine Standortuntersuchung und ein
Abwigungsverfahren hingewiesen, die weder der Unterlage zum Fléichennutzungsplan noch
der Unterlage zum Bebauungsplan belliegen.

In der zur stadtebaufachlichen Stellungnahme vorgelegten Unterlage ist in der Begriindung zur
Planung im Weiteren darauf hingewiesen, dass es sich im Raum Neureichenau weltgehend
um bewegtes Geléinde handelt. Die Planungsfiiche sei fiir die Neureichenauer Verhaltnisse
relativ eben. Dies may fir die westliche, der Strafte zugewandte Flsiche des Bebauungsplans
sicherlich autreffen, die Gstlichen Zonen (ab Wendehammer) jedoch weisen eine
Hohenentwicklung von bis zu 6m Hihen-Differenz auf, die bei einer Parzellentiefe zwischen
den .Knodellinien“ von 20-40m eher als ausgeprégte Hanglage zu bezeichnen ist. Es ist zu
{iberdenken, ob die Eignung dieser Flichen gegeben ist. Sofern die Gemeinde zu dem Schiuss
kommt, dass auch diese Hanglagen als geeignet befunden werden, so wére in den
Festsetzungen des Bebauungsplans neben der Fixierung der Bezugshéhe ber NN und der
GebZudehdhe auch eine Aussage zu zuléissigen Abgraburigen und Aufschiittungen und die
Héhe eventueller Stiitzwénde ziéifiihrend. Auch die 2uldssige Materialitit von Stitzwénden
wére aus stadtplanerischer Sicht in diesem Zusammenhang zu definieren.

Unter 3.2 ist zur Dachgestaltung eine zuldssige Dachneigung von 3-20° festgesetzt. In den
zeichnerischen Festsetzungen findet sich die Darstellung zuldssiger Firstrichtungen. Uber
zuléssige Dachformen ist den Festsetzungen keine Aussage zu entnehmen. Es wire von
Seiten der Gemeinde in Ausibung der Planungs- und Gestaltungshoheit zu iiberdenken, ob
wirklich alle maoglichen Dachformen, z.B. Satteldach, Flachdach, Pultdach, versetztes
Puitdach, Zeltdach, Tonnendach, Shetdach, Inversdach, Kuppeldach etc. zuldssig seln sollen.

Auf die eventuell je nach GroRe der einzelnen Gewerbebetriebe erforderlich werdende
Feuerwehrumfahrung ist im Hinblick auf den Geldndeveriauf im Zuge der weiteren Planung
ein besonderes Augenmerk zu legen.

Hinwels am Rande:

Die ErschlieBung des geplanten Gewerbegeblets {iber die unfalltrachtige und schiecht
einsehbare Kreuzung an der denkmalgeschiitzten Kapelle birgt gewisse Risiken. Eine
ErschlieBung von Neureichenau aus hingegen kann gegebenenfalls durch den zusatzlichen
Verkehr eine Belastung der dortivgen Anwohner mit sich bringén.

! 4

\ . )
RN A —

Marlene Altenkamp-.
Dipl.-Ing. Architektin

Freyung, den 27.09.2022 SGL 41

Kreisbaumeisterin®




Anlage 14

Untere Naturschutzbehoérde

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
( § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch )

Wichliger Hinweis;

Mit der Betelligung wird Ihnen als Trager 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnabme im Rahmen lhrer Zusténdig-
keit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informatio-
nen flr ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Steflungnahme ist 2u begriinden; die Rechts-
grundiagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvoitziehen kann. Die Abwagung obliegt der Gemeinde.

Gemeinde
Sachgebiet 40 94089 Neureichenau
Herrn Wilhelm
30. Sep. 2022
1. Gemeinde Erl: vreveereresissennssssrarssorasans .
VEImM.: cecnrecssssnsnassnsssisne
Gemeinde Neureichenau

<] Fiichennutzungsplan  Deckblatt Nr. 15 D mit Landschaftsplan

Xl Bebauungsplan - filr das Gebiet  ,,GE Gsenget*

D mit Griinordnungsplan dient der Deckung dringenden Wohnbedarfes D ia |:| nein
D Satzung {iber den Vorhaben- und Erschiielungsplan

[ senstige Satzung: ,,*

D Frist fur die Stellungnahme (§4BauGB )

(] Frist: 1 Monat ( § 2 Abs. 4 BauGB-MaBnahmenG )

2. Tréger &ffentlicher Belange

2.1 Name/Stelle des Trigers dffentlicher Belange ( mit Anschrift und Tel. Nr. )
Untere Naturschutzbehdrde, Landratsamt Freyung-Grafenau, Postfach 1311, 94075 Freyung
Tel. Nr. 08551/57267

2.3D Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspfiicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausio-
sen

D Beabsichtigte eigene Planungen und MaBBnahmen, die den o.g. Plan beriihren kdnnen, mit Angabe des
Sachstandes

2.4 Einwendungen mit rechilicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der
Abwigung nicht iiberwunden werden kbnnen (z. Bsp. Landschafts- cder Wasserschutzgebietsverordnungen }

E Einwendungen: sh. 2.5

@ Rechtsgrundlagen: §1a BauGB, §§135a ff BauGB, §21 Abs 1 BNatSchG, §§ 14 ff BNatSchG

D Méglichkeiten der Uberwindung ( z.B. Ausnahmen, Befreiungen )




25 Sonstige fachliche Informaticnen und Empfehiungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem 0.9. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jewells mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage,

Zur Aufstellung des Deckblatts Nr. 15 des FNP der Gemeinde Neureichenau und des Bebau-
ungsplanes ,,GE Gsenget-Kapellenstrafie” bei genanntem Bebauungsplan kann nach hier zu
vertretenden Belangen mitgeteilt werden:

Amtlich kartierte Biotope sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Erhebliche Flichenanteile des Geltungsbereichs liegen innerhalb des Landschafts-
schutzgebiets "Bayenscher Wald" (VO vom 17.01.2006). Innerhalb dieses Schutzge-
biets ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes wie vorliegend nicht mdglich (Unver-
einbarkeit mit Bauplanungsrecht).

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs ist entsprechend anzupassen (Herausnahme der
F1.Nr. 182/5, 184 Tfl., 187 Gmkg. Gsenget).

Das stark abfallende Gelande im Gstlichen Bereich des aktuell ausgewiesenen Gel-
tungsbereichs ist aus landschaftlicher Sicht fiir eine Nutzung als Gewerbegebiet géinz-
lich ungeeignet. Die Untere Naturschutzbehdrde kann keine Zustimmung in Aussicht
stellen zur Umwidmung dieser Flidchen.

Fiir das Grundstiick mit der FLNr. 185/5, Gmkg. Gsenget, gibt es nach Kenntnis der
Unteren Naturschutzbehdrde am Landratsamt Freyung-Grafenau bereits bestandskrif-
tige Festsetzungen zur Eingriinung des Grundstiicks zur freien Landschaft hin. Diese
Vorgaben sind in den Bebauungsplan ohne Abstriche zu iibemehmen, Davon abwei-
chende Verhiltnisse in der aktuell vorliegenden Ausgestaltung des Grundstiicks (Ver-
siegelung, fehlende Eingriinung des Grundstiicks) sind zu bereinigen.

Im Ubrigen enthilt die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung er-
hebliche Miingel. U. a. wird beanstandet (Aufzéhlung nicht abschlieflend):

Die Herleitung und die Rechtsgrundlage zur Abhandlung der Eingriffsregelung sind
anzugeben.

Der angesetzte Ausgleichsfaktor in Hohe von 0,5 ist zu begriinden. Nach Einschiitzung
der UNB FRG ist ein Faktor in Héhe von mind. 1 : 1,0 bis max. 1 : 3,0 anzusetzen (sh.
Abb. 7 Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren des Leitfadens fiir die Bau-
leitplanung des BayStMLU, Stand: Januar 2003: Gebiet hoher Bedeutung bei gleich-
zeitig sehr hohem Versiegelungsgrad).

Riickhalte- und Sickermulden konnen nur dann als nicht auszugleichende Fliachenan-
teile gewertet werden, wenn diese naturnah gestaltet werden. Entsprechende Festset-
zungen sind aufzunehmen.

Die vorgeschlagenen Mafinahmen auf der fiir den Ausgleich festgesetzten Flidche (sh.
zeichnerische Festsetzungen nach Ziff. 6 der Legende der Planzeichen) sind so unbe-
stimmt, dass diese nicht gewertet werden kdnnen im Sinne einer Ausgleichsmafinahme
nach Naturschutzrecht.

Die textlichen Festsetzungen enthalten zahlreiche Defizite, welche dazu fiihren, dass
die Anforderungen an die Mindestvorgaben nach Naturschutzrecht nicht erfiillt wer-
den (z. Bps. Angaben zur Gelindegestaltung, zu den Mainahmen und zur Bilanzie-
rung der Ausgleichsfléche, zur Gestaltung der 6ffentlichen und privaten Griinflachen,
etc.).

Redaktioneller Hinweis:
Es wird empfohlen, das geplante Verfahren unter einem einheitlichen Namen zu fiihren (sh.

abweichende Bezeichnungen in der Planung und im Anschreiben der Gemeinde).

BAULFB.DOC




Zusammenfassung:

Die vorgelegte Planung enthilt zahlreiche erhebliche Méngel, was die Belange des Natur-
schutzes und der Landschafispflege betrifft.

Fine rechtskonforme Aufstellung des vorgelegten Bebauungsplanes ist in dieser Form nicht
méglich.

Aktenzeichen: 42-1741/4.12

Freyung, den 08.09.2022

Ort, Datum

BAULFB.DOC



Anlage 15
Bayernwerk Netz GmbH

Bayernwerk Netz GmbH, Pointenstr. 12, 94209 Regen

Gemeinde Neureichenau
Dreisesselstraie 8
94089 Neureichenau

Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Gsenget-Kapellenstrafe’;
Friihzeitige Unterrichtung der Behbrden und sonstiger Triiger 5ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB

Ikr Schreiben vom 10.08.2022; lhr Zeichen: 10/5 mk
Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das 0. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen,
wenn dadurch der Bestand, die Sicherhelt und der Betrieb unserer Anlagen nicht beein-
trachtigt werden.

In dem von lhnen Diberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungs-
einrichtungen.

Beiliegend erhalten Sie Lageplane, in denen die Anlagen dargestellt sind.

20kV-Freileitung

Der Schutzzonenbereich der 20kV-Freileitungen betrégt in der Regel beiderseits zur Lei-
tungsachse je 10 m, Aufgrund geénderter technischer Gegebenheiten kdnnen sich gege-
benenfalls andere Schutzzonenbereiche ergeben. Hinsichtlich der, in dem angegebenen
Schutzzonenbereich bestehenden, Bau- und Bepflanzungsbeschrinkung machen wir da-
rauf aufmerksam, dass Pléne fiir Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzei-
tig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere fiir StraBen- und Wege-
baumaBnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschiittungen, Freizeit-
und Sportanlagen, Bade- und Fischgew&sser und Aufforstungen.

Achten Sie bitte bei Anpflanzungen innerhalb des Schutzzonenbereiches der Freileitung
darauf, dass nur Gehdlze mit einer maximalen Aufwuchshdhe von 2,5 m angepflanzt
werden um den Mindestabstand zur Freileitung auf Jeden Fall einzuhalten.

Bayermwerk Netz 6mbH
Kundencenter Regen
Pointenstr. 12

94209 Regen

www.bayemwerk-netzde

{hr Ansprechpartner
Brunbilde Weghofer
Planung, Bavausfihrung &
Netzkundenbetreuung

T +499921955416

brunhilde weghofer@bayemwerk.
de
Unser Zeichen: TORP We 5363

Datum
23. August 2022

Sitz: Regensburg
Amtsgericht Regensburg
HRB 9476

Geschaftsfiihrer
Gudrun Alt

Dr. Joachim Kabs
Robert Pfiiigl
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Abgrabungen im Mastbereich k8nnen die Standsicherheit des Mastes gefahrden und
sind nur mit unserem Einverstindnis mdglich. Die Standsicherheit der Freileitungsmaste
und die Zufahrt zu den Standorten muss zu jeder Zeit gewahrleistet sein, Dies gilt auch
for voriibergehende Mafinahmen.

Kabel
Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betrigt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links
zur Trassenachse.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Be-
pflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmbglichkeit
eingeschrénkt werden. Biume und tiefwurzelnde Stréucher diirfen aus Grinden des
Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt
werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit uns geeig-
nete Schutzmafnahmen durchzufithren.

Beachten Sie bitte die Hinweise im "Merkblatt {iber Biume, unterirdische Leitungen und
Kanéle", Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die
DVGW-Richtlinie GW125.

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel erfor-
derlich, Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Be-
gleitstreifen oder Griinstreifen ohne Baumbestand mbglich.

Im Uberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayemwerk Netz GmbH oderes

sollen neue erstellt werden. Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie
die Koordinierung mit dem StraBenbautréger und anderer Versorgungstrager ist es not-
wendig, dass der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im Planbereich frih-
zeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der Bayemwerk Netz GmbH schriftlich mit-
geteilt wird, Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und ErschileBungsstraBen soweit her-

zustellen, dass Erdkabel in der endgiiltigen Trasse verlegt werden kdnnen.

Ausfiihrung von Leitungsbauarbeiten sowle Ausstecken von Grenzen und Hhen:

- Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit end-
gliltigen Hohenangaben der ErschlieBungsstraien bzw. Gehwegen und den erforderli-
chen Grundstilcksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieBungstréger (Gemeinde)
abzustecken.

« Fiir die Ausfihrung der Leltungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeitfenster zur
VerfOgung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintréchtigungen
durchgefithrt werden kdnnen,

Fir Kabelhausanschliisse diirfen nur marktiibliche und zugelassene Einfihrungssys-
teme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Prii-
fungsnachweis der Einfiihrung ist nach Aufforderung vorzulegen. Wir bitten Sie, den
Hinweis an die Bauherren in der Begriindung aufzunehmen.

Datum
23. August 2022
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Das beiliegende "Merkblatt 2um Schutz der Verteikingsanlagen” ist zu beachten. Datum
23. August 2022

Auskilnfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kdnnen Sie online
iiber unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:
https://www.bayemwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftspor-
tal.html

Wir bedanken uns fur die Beteiligung am Verfahren und stehen ihnen fir Riickfragen
jederzeit geme zur Verfligung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu

beteiligen.
Freundliche GriiBe

Brunhilde Weghofer Dot s
Bayemwerk Netz GmbH
Kundencenter Regen

Anlagen:
Lagepléne
Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen
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Anlage 16
Hoéhere Landesplanungsbehérde

Regierung von Niederbavern

“ Gemeinde
94089 Neureichenau
Reglerung von Niederbayem - Postfach - 84023 Landshut
29 Sep. 2022
Per E-Mall = R r
- vefm.: ANAIENIPRIEABEIIRAIRRSISENE
Gemeinde Neureichenau L-
Dreisesselstralle 8
94089 Neureichenau A (-At 7¢
thr Zeichen Unser Zelchen (bitte angsben) Telefon
Ihre Nachricht vom Sachbearbelterin'Sachbearbelter E-Malil Telefax Landshut,
RNB-24-8314.1.3-12-9-3 +49 871 808-1813 +49 871 808 - 1002 28.09.2022
31.08.2022 Regina Bukowski regina.bukowski@reg-nb.bayern.de

Gemeinde Neureichenau, Landkreis Freyung-Grafenau
Aufstellung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Gsenget"
Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Neureichenau plant die Aufstellung eines Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet
Gsenget". Die Anderung des Fldchennutzungsplanes mit Deckblatt Nr. 15 erfolgt im Parallel-
verfahren. Dadurch sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine gewerbliche
Entwicklung im &stlichen Bereich des Ortsteils Gsenget im Umfang von ca. 8 ha geschaffen
werden. Hierzu nimmt die hohere Landesplanungsbehérde bei der Regierung von Niederbay-
em wie folgt Stellung.

Ziele der Raumordnung (2), die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB nach
sich ziehen, sowie Grundsétze der Raumordnung (G), die zu beriicksichtigen sind:

Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayem (LEP) soll die Ausweisung von Baufléchen
an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung (...) ausgerichtet werden (vgl. LEP 3.1 G).

Zudem sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung méglichst vorrangig zu nutzen.
Ausnahmen vom landesplanerischen Innenentwickiungszie! sind nur Zuldssig, wenn die vor-
handenen Potenziale der Innenentwickiung nicht zur Verflgung stehen (vgl. LEP 3.2 Z).

Hauptgebiude Reglerungsplatz 540 84028 Landshut Telsfon E-Mal EBasuchszellen
Amtergeblude GastOtstratie 10 84028 Landshut +49 871 808-01 posisiellef@reg-nb.bayem.de Mo-Do:  08:30 - 11:45 Uhr
Minchner Tor inners Minchener StraBe 2 84028 Landshut Tolefax Internet Fr 8& N :?% gx
Lurzenhof Am Lurzenhof 3 84036 Landshut +49 871 808-1002 www.reglerung.nlederbaysm.bayernds  oder nach Vereinbarung
Offenttiche Verkehrsmittel

zum Hauptgebéude & 2,3,5,6,7,14 (Haltestello Reglerungsplatz / Meaximlianstrake) um Mimchner Tor W 1, 7,10 (Haltestelle Gritzberg / Griaserwisse)
zumAmargebtude & 3,5,6,7,14  (Haltestelle Amisgericht / Hauptfrisdhof) zZum Lurzenhof W 3,14 (Haltestele Am Lurzenhaf)
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Des Weiteren sollen eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere
bandartige Siedlungsstruktur vermieden werden (vgl. LEP 3.3 G).

Dartber hinau:S sind neue Siedlungsfiichen mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungs-
einheiten auszuweisen (vgl. LEP 3.3 Z),

Bewertung:

Nach dem LEP Bayern soll die Ausweisung von Baufldchen an einer nachhaltigen Siedlungs-
entwicklung ausgerichtet werden (vgl. LEP 3.1 G). Eine nachhaltige Siedlungsentwicklung ist
dann gewiahrleistet, wenn sich der Umfang der Siedlungsttigkeit vorwiegend an der Erhaltung
und angemessenen Weiterentwicklung der Siediungsstrukturen orientiert. Der Umfang des ge-
planten Gewerbegebietes ist im éstlichen Bereich des Ortsteils Gsenget mit ca. 8 ha verhéit-
nismaRig groR dimensioniert. Bisher ist unmittelbar am geplanten Standort nur ein gewerbli-
cher Betrieb angesiedelt. Allerdings Ist der Planbereich gegentber dem Bestand des Oristeils
insgesamt als untergeordnet zu bewerten. Eine nachhaltige Siedlungsentwicklung kann ge-
rade noch angenommen werden.

GeméaB den Unterlagen bestehen konkrete Anfragen von ansiedlungswilligen Firmen im Um-
fang von ca. 2,5 ha. Diese werden allerdings nicht weiter konkretisiert. Darber hinaus soll
eine Fiache im Umfang von ca. 1 ha fir die Verlagerung des gemeindlichen Bauhofs vorge-
halten werden. Mit der Erweiterungsflsiche fiir die Schreinerei wiren somit ca. 4 ha bereits
verplant. Die weiteren Fléchen sollen als Reservefiichen fungieren. Ein Vorhalten in der ge-
planten GréBenordnung wird als angemessen angesehen.

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung mdglichst
vorrangig zu nutzen (vgl. LEP 3.2 Z). Aus den Planunterlagen geht hervor, dass in den beste-
henden Gewerbegebieten keine Potenziale mehr vorhanden sind bzw. die vorhandenen Fli-
chen fur Erweiterungen der anséssigen Betriebe vorgesehen und somit nicht far weitere An-
siedlungen verfiigbar sind. Das landesplanerische Innenentwicklungszie! wird der geplanten

Entwicklung daher nicht entgegengehalten.

Eine Zersiedelung der Landschaft soll vermieden werden (vgi. LEP 3.3 G). Dazu sind neue.

Siedlungsfidchen in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten anzubinden {vgl. LEP 3.3 Z).
Im Vorfeld des aktuellen Bauleitplanverfahrens wurde eine umfassende Analyse geeigneter
Standorte im Gemeindegebiet vorgenommen. Dabei wurde insbesondere deutlich, dass das
Gemeindegébiet gepragt ist durch ,schwierige* topographische Gegebenheiten und Schutz-
gebietsfestlegungen bzw. Biotope sowie andere schiltzenswerte Landschaftsteile. Die Weiter-
entwicklung bestehender Gewerbestandorte schied wegen fehlender Erweiterungsmaglichkei-
ten bzw. der fehlenden Verfilgbarkeit der Fizichen aus. Im Ortsteil Gsenget befindet sich so-
wohl mit der anséssigen Schreinerei schon ein bestehender gewerblicher Ansatz im unmittel-
baren Umfeld des Plangebietes. Ein weiterer gewerblicher Ansatz ist im nérdlichen Bereich
des Ortstells vorhanden. Daher wird der Ortsteil Gsenget grundsitzlich als geeignete Sied-
lungseinheit fr die geplante Entwicklung bewertet. Eine Anbindung auf Ebene des Flichen-
nutzungsplanes an den Siedlungszusammenhang des Ortsteils ist — zumindest — punktuell
gegeben. Der Gemeinde wird dringend empfohlen, eine Entwicklung des geplanten Gebistes
aus sUdwestlicher Richtung anzustreben. Ggf. solite eine Entwicklung in mehreren Bauab-
schnitten erfolgen. So wére es beispielsweise denkbar, die derzeit bestehenden Interessenten
im sdlichen Bereich anzusiedeln und den nérdlichen Bereich als sp4tere Reservefi&ichen vor-
zuhalten. Damit kann dem Anbindegebot auch auf Ebene des Bebauungsplanes Rechnung

getragen werden.

'
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Insgesamt werden die Erforderisse der Raumordnung dem geplanten Vorhaben nicht entge-
gengehaiten.

Mit freundlichen GriiBen

gez. Bukowski
Regierungsratin



Anlage 17

Handwerksammer Niederbayern-Oberpfalz

Handwerkskammer
Niederbayern-Oberpfalz

Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz

Postfach 12 02 29 - 93024 Regensburg Gerneinde
94089 Neureichenau
Gemeinde Neureichenau
Dreissesselstrale 8 3 1 Aug‘ 2022
94089 Neureichenau [ = IR feverreenenennsany
VEIMTL. ciereereressrsersnseninisnsent

Stellungnahme zur Aufstellung Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Gsenget-
KapellenstraBe“ und Anderung Flichennutzungsplan Neureichenau

hier: Betelligung der Tréger dffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz wird als Trager &ffentiicher
Belange im o. g. Verfahren um eine Stellungnahme gebeten.

Dem Planungsanlass kénnen wir grundsétziich folgen und begriiRen generell
kommunale Aktivitédten, die dazu beitragen, die Lebens- und Wohnverhaitnisse,
auch die Arbeitsverhaitnisse vor Ort, nachhaltig zu erhalten bzw. auch zu
verbessern.

Die Ausweisung neuer bzw. weiterer geeigneter gewerblich nutzbarer Fl4chen
begruBen wir gerade auch dann grundsétzlich in den Kommunen, wenn auch
lokalen Gewerbe- und Handwerksbetrieben, auch aus dem KMU-Bereich,
ausreichend und geeignet Mbglichkeiten zur Ansiedelung gegeben wird.

Gleichzeitig sind aus unserer Sicht, insbesondere den Immissionsschutz, die
Sicherstellung des Bestandsschutzes sowie die Entwicklungsmaglichkeiten
bestehender Gewerbe-/Handwerksbetriebe betreffend, entsprechende Belange
im Rahmen der Planungen ausreichend und vollstandig zu beriicksichtigen.

Wir méchten in diesem Zuge ebenfalls darauf verweisen, wie die Planunterlagen
auch bereits aufzeigen, dass sich im bzw. in der n&heren Umgebung zum
Plangebiet verschiedene gewerbliche Nutzungen befinden. Auch nach unserem
Kenntnisstand kénnen der branchentypischen Eigenart nach von soichen
Betrieben auch betriebsbedingte Emissionen, insbesondere Schallemissionen,
ausgehen.

S
A8 A0 7

30. August 2022

Ihr Zeichen:10/5 mk
Unser Zeichen: GB II/1 stc-hn

Ansprechpartner:

Chyristian Stachel

Telefon 0941 7685-149
Telefax 0941 7665-281149
christian.slache!@hwkno.de
www.hwkno.de

Handwerkskammer
Niederbayem-Oberpfalz

Nikolastrafie 10
94032 Passau

Ditthornstrate 10
93055 Regensburg

Président:
Dr. Georg Haber

Hauptgeschiftsfihrer:
Jurgen Kilger

Sparkasse Passau
BLZ 740 500 00
Konto 240 002 600

IBAN: DE11 7405 0000 0240 0026

00
SWIFT-BIC: BYLADEM1PAS

Vuolksbank Regensburg
BLZ 750 800 00
Konto 60 178

IBAN: DE67 7508 0000 0000 0601

78
SWIFT-BIC: GENODEF1RO1



Um bestehende Gewerbe-/Handwerksbetriebe sowie bereits genehmigte bzw.
generell zulassige Nutzungen an baurechtlich zulassigen Standorten nicht
einzuschrénken, begrliRen wir generell Prifungen zu
immissionsschutzrechtlichen Regelungen. Bei der Uberprisfung des
Larmschutzes ist aus unserer Sicht jedoch grundsétziich von Bedeutung, dass
die Bestandssituation bzw. Larmvorbelastung ausreichend und vollstandig
Berlcksichtigung findet sowie MaBnahmen ergriffen werden, die sowohl den
Immissionsschutz als auch die Entwicklungsméglichkeiten bestehender
Gewerbe-/Handwerksbetriebe ausreichend gewahrieisten. Eine abschlieBende
Bewertung beztiglich der hier gewahiten Vorgehensweise ist uns diesbezlglich
nicht mdglich. Wir regen hierzu eine fachliche Abstimmung mit entsprechenden
Fachstellen (Immissionsschuiz)l u. a. Landratsamt, an.

AuBerdem wird vorausgesetzt, dass im Zuge der Uberplanung bereits
bestehender gewerblicher Standorte notwendige Standortbelange ggf.
betroffener Gewerbe-/Handwerksbetriebe auch mit Inkrafttreten des neuen
Bebauungsplanes in einem notwendigen Umfang berlicksichtigt bleiben.

Neue Festsetzungen dirfen keine Einschrankungen im Bestand (genehmigte
Nutzungen bei Gewerbebetrieben) zur Folge haben und sollten in Bezug auf
zuklnftige Entwicklungsméglichkeiten von bereits bestehenden und formell
genehmigten (gewerblichen) Standorten keine Einschrankungen herbeifuhren.

Dies betrifft insbesondere auch zukOnftige etwaige Betriebsumplanungen

oder -erweiterungen am bestehenden Standort, die fur bestehende Gewerbe-
/Handwerksbetriebe oft von zentraler Bedeutung fur die Standortsicherung und
somit auch den Fortbestand von Betrieben sind.

Konkrete Betrofienheiten hangen stets auch vom jeweiligen Einzelfall des
Gewerbe-/Handwerksbetriebes ab. Aus diesem Grund regen wir aufierdem an,
betroffene Betriebsinhaber Gber die konkret laufenden Planungen und vor allem
auch deren Auswirkungen for ihren Geschéftsbetrieb bestmaglich direkt zu

informieren.

Eine Zustimmung zum Verfahren setzt auch voraus, dass keine bekannten
betrieblichen Belange und/oder Einwendungen dem Verfahren entgegenstehen,

Weitere Informationen zu den Planungen liegen uns aktuell nicht vor. Wir bitten
Sie, uns im weiteren Verfahren zu beteiligen und nach § 3 Abs. 2 BauGB Ober
das Ergebnis zu informieren.

it freundlichen Ule

Chrris lan
Abtellungslelter






