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Geltungsbereich d. Satzung

. VERFAHRENSVERMERKE.

cntwurf vom 13.10,1993
am 25.10.1993 (BeschluB)
03.11.,1993 (Vollzug)

- 28.03.1994 (Vollzug)
-nd o am 757.93.799 Beschlil)
czfertigt:

czéndert

Zzmeinde Neureichenau
(SUB)i§:£E;[ Ang.

zilligung des Satzungsentwurfes
curch GR-BeschluB3 vom 25.,10,1993

Zeteiligung der Trédger 6ffent-
licher Belange und der betrof-
Zenen Birger nach § 34 Abs. 5
zeuGB wéhrend der

Zeit vom H.03.199% bis @igs. H4

7

}"ﬁbersiéﬁtsplan M 1:5000 zur

ey

AuBenbereichssatzung ‘Schimmelbach’,
Fassung vom 28.03.1994 (GR-Beschl.
vom 07.03.1994).
Origimnal

‘Zeichenerkldrung: :
= = = = Geltungsbereich d. Satzung

Anzeige an das Landratsamt FRG
nach § 34 Abs. 5 Satz 2 i.V.m.

§ 22 Abs. 3 Satz 1 BauGB
erstattet am: 22.07.1994.

Durchfihrung des Anzeigeverfahrens
nach § 22 Abs. 3 Satz 2 BauGB

offentlich bekanntgemacht

Inkrafttreten der Satzung
am: 31.10.1994

Neureichensu, den 24.10
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GEMEINDE NEUREICHENAU



Original

FESTSETZUNGEN

gem. § 4 Abs. 4 Satz 3 BauGB-MaBnahmenG i.V.m. § 9 Abs. 1 und 2 BauGB
zur AuBenbereichssatzung "Schimmelbach".

1. Art der baulichen Nutzung.

Zuléssig sind Wohngebdude, nicht wesentlich stoérende Gewerbebetriebe
sowie Handwerksbetriebe, die der Versorgung der Bewohner des Gebiets
dienen (§ 5 Abs. 1 Baunutzungsverordnung) .

2. MaB der baulichen Nutzung.

Zuléssig:
2.1 Max. sichtbares UntergeschaB
und 1 VollgeschoB
und 1 ausgebautes DachgeschoB
(U+ 1+ DG)
oder

2.2 ErdgeschoB, 1 VollgeschoB und
ausgebautes DachgeschoB.

(E+ 1 + DG)
3. Bauweise.
0 Offene Bauweise.

4. Verkehrsflachen.

Offentl. StraBenverkehrsflichen.

5. Sonstige Festsetzungen.

5.1 — —_ _ Grenze des rauml. Geltungsbereichs der Satzung,

5.2 Maximale Wandhdhe:
Hangbauten Andere Bauten
(siehe 2.1) (siehe 2.2)
a) Bergseits: 5,00 m 7,50 m
b) Talseits: 7,50 m 7,50 m
5.3 Immissions-, Larmschutz: Im Geltungsbereich der Satzung

sind nur emissionsarme Feuerungsanlagen zulassig (auch
bei Feststoffeuerung).

21.10.94
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Satzung

tber die erleichterte Zuladssigkeit

von Vorhaben im AuBlenbereich

Aufgrund des § 4 Abs. 4 Satz 1 - 3 MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch
(BauGB-MaBnahmenG) i. d. F. vom 28, April 1983 (BGB1 I S. 622) - in
Verbindung mit Art. 23 BayGO (BayRS 2020-1-1-I, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 18. Juni 1993, GVB1 S. 392) erlaht die Gemeinde Neureichenau
nach Durchfihrung des Anzeigeverfahrens beim Landratsamt
Freyung-Grafenav folgende AuBenbereichssatzung:

§ 1

Die Grenzen fir den bebauten Bereich "Schimmelbach" im AuBenbereich der
Gemarkung Neureichenau werden gemdB den im beigefigten Lageplan (M =
1:1000) ersichtlichen Darstellungen festgelegt. Der Lageplan ist Be-
standteil dieser Satzung.

§ 2

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungs-
rechtliche Zuléssigkeit von Wohnzwecken dienenden Vorhaben sowie kleinen
Handwerks- wund Gewerbebetrieben nach § 4 Abs. 4 BauGB-MaBnahmenG in
Verbindung mit 3 35 Abs. 2 Baugesetzbuch.

Der Errichtung, Anderung und Nutzungsinderung von Wohnzwecken dienenden

Vorhaben sowie kleinen Handwerks- und Gewerbebetrieben kann nicht

entgegengehalten werden, daB sie

- einer Darstellung des Flachennutzungsplans fir Fldchen fir die Land-
wirtschaft oder Wald widersprechen oder

- die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befirchten
lassen.

§ 3

Diese Satzung tritt eine Woche nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Neureichenau, 20. Juni 1994

Gemeinde Neureichenau

(Hellauver) Erster Biirgermeister
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Begrindung

zur AuBenbereichs- (LickenfUllungs-) satzung der Gemeinde Neureichenau nach § 4

Abs. 4

Satz 1-3 BauGB-MaBnahmenG fir den Bereich "Schimmelbach®

vom 20. Juni 1994

1. Geltungsbereich

Der

Geltungsbereich der Satzung bestimmt sich nach der im zugehOrigen Lage-

plan MaBstab 1 : 1000 vorgenommenen Abgrenzung.

2. Zielsetzung, planungsrechtliche Beurteilung

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Die Gemeinde nimmt von der in § 4 Abs. 4 Satz 1-3 BauGB-MaBnahmenG
eingerdumten Moglichkeit Gebrauch, fOr bebaute Flachen im AuBenbereich
eine Ergdnzung und Abrundung dadurch zu ermdglichen, daB Vorhaben nach
§ 35 Abs. 2 BauGB bestimmte o6ffentliche Belange im Sinne des § 35 Abs. 3
BauGB nicht entgegengehalten werden kénnen.

Durch die bestehenden Wohngebdude und das landw. Betriebsgebdude mit
Wohnung ist eine Bebauung von bestimmtem Gewicht i.S.v. § 4 Abs. 4 Satz 1
BauGB-MaBnahmenG bereits vorhanden.

Diese Bebauung soll durch die Satzung mit Wohngeb&duden, bei denen es sich
nur um Ein- und Zweifamilienhduser handeln darf, ergdnzt werden. Ferner
werden, die gesetzl. Mdglichkeiten ausschépfend, kleine Handwerks- und
Gewerbebetriebe zugelassen. Mit dieser 'Lickenfillung' wird nicht erst
eine AuBenbereichsbebauung neu geschaffen, sondern eine vorhandene
abgerundet. Die innerhalb des Satzungsgebiets liegenden noch bebaubaren
vier Grundsticke kommen fast durchwegs nachgeborenen Familienangehdrigen
zugute, womit ein dringender Wohnbedarf befriedigt wird. Dariiber hinaus
handelt es sich bei diesen Grundsticken um "echte Baulliicken" im Sinne der
Bek. Uber AuBenbereichsbauten.

Eine AuBenbereichsbebauung mit sonstigen Vorhaben im Sinne von § 35
Abs. 2 BauGB ist in der von Streusiedlungen, Weilern und Eindden
geprédgten Gemeinde Neureichenau wunvermeidbar. Durch die Satzung wird
diese Bebauung weitgehend von konzeptionslosen Einzelvorhaben in
abgegrenzte Bereiche verwiesen und damit in halbwegs geordnete Bahnen
gelenkt.

Die Errichtung von Einzelvorhaben auBerhalb der durch Satzung bezeich-
neten Bereiche wird dadurch im AuBenbereich zwangsldufig erschwert.

Auf dem Grundstick, F1.Nr. 988 besteht ein praktizierender landwirt-
schaftlicher Betrieb. Dariber hinaus liegen innerhalb und am Rand des
Satzungsgebiets bewirtschaftete landw. Fl&chen. Die von diesen aus-
gehenden Geruchs-, Larm- und Staubemissionen sind den bereits ans#ssigen
Siedlern bekannt und kdnnen von hinzukommenden Bauwilligen erkannt und
wahrgenommen, zumindest aber eingeschédtzt werden.

Sie sind daher von allen Bewchnern im Satzungsgebiet als berufs- und
arbeitsbedingt hinzunehmen. Diesen muf bekannt sein, daB sie im
AuBenbereich bauen und fir sie nicht die immissionschutzrechtlichen Vor-
schriften Uber Wohngebiete Anwendung finden.

Die in den Geltungsbereich der Satzung einbezogenen Fléchen sind im
Teilfldchennutzungsplan Neureichenau zur landwirtschaftlichen Nutzung
dargestellt. Einzelne Geb&ude waren bereits bei der Erstellung des
Flachennutzungsplans als Bestand zu (bernehmen.
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3. ErschlieBung

3.1

3.2

3.3

3.4

Die straBenmédBige ErschlieBung erfolgt iiber die vorbeifihrende Gemeinde-
verbindungsstraBe und einen dffentlichen Feld- und Waldweg. Die Bebauung
kann an diesen Strafen erfolgen. Sie reichen fir das neu hinzukommende
Verkehrsaufkommen aus. StraflenbaumaBnahmen sind daher nicht erforderlich.

Im gemeindlichen Generalentwdsserungsplan ist vorgesehen, das Satzungs-
gebiet im Jahr 1998 an den 6ffentlichen Kanal anzuschliefen. Ob dieser
Zeitplan eingehalten werden kann, hdngt von der Bereitstellung eigener
und der Zuweisung staatlicher Mittel ab.

Bis dahin ist die Abwasserbeseitigung noch Uber Kleinkl&ranlagen (3 KAF)
mit nachgeschalteter biologischer Reinigungsstufe sicherzustellen, wobei
die Beseitigung des Fakalschlamms noch Uber Einzelvereinbarungen in die
Kldranlage der Stadt Freyung zu erfolgen hat. Dieser Ldsung wird vom
Wasserwirtschaftsamt nur noch fir 1 Gebdude bzw. 1 Baugrundstick
entsprechender GroBe zugestimmt.

Hierfir kommt nur das bereits auf dem Grundstick, Fl.Nr. 986 geplante
Wohnhaus in Frage. Weitere Vorhaben miissen bis zum Bau des Abwasserkanals
zurickgestellt werden. Als Alternativldsung bietet sich auch die
Errichtung von Sammel-Kleinkl&ranlagen fir mehrere Geb&ude mit
nachgeschaltetem Schilfteich als biologische Reinigungsstufe an.

Die Wasserversorgung ist im Satzungsgebiet durch den AnschluB3 an das
6ffentliche Leitungsnetz der Gemeinde modglich bzw. gesichert. Eine
Versorgungsleitung verlduft bereits am Rand des Satzungsgebiets.

Soweit ErschlieBungskosten einschl. Kosten fiir die Wasserversorgung und
Entwdsserung anfallen, ist mit der Bereitstellung der Mittel zu rechnen.

Textliche Festsetzung

Die getroffenen Festsetzungen erfolgen in erster Linie zur Erhaltung des
Landschaftsbildes.
4.1 Die Zulassung von Wohnbebauung sowie kleinen Handwerks- und Gewerbe-

4.2

4.3

4.4

Die

betrieben ist am Bedarf orientiert und nimmt auch RiUcksicht auf die vor-
handene Bebauung.

Das MaB der baulichen Nutzung ist von der Eigenart der in der Umgebung
vorhandenen Bebauung abgeleitet.

Die offene Bauweise entspricht der in der Gemeinde Ublichen. Auf die
Festsetzung von Baugrenzen wird verzichtet, da hierfir im AuBenbereich

das Bedirfnis fehlt.

Zur Einbindung der neu entstehenden Baukdrper in die Umgebungsbebauung
reicht ein Ordnungsrahmen mit Wandhdhen, Geldndeverdnderungen und das MaB
der baulichen Nutzung. Im Ubrigen sind bei Ausschdépfung der bauordnungs-
rechtlichen Méglichkeiten bauliche Fehlentwicklungen vermeidbar.

Satzung bedarf der Anzeige an das Landratsamt Freyung-Grafenau (§ 34 Abs.

5 Satz 2 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 2 der Zustdndigkeitsverordnung zum BauGB).

Neureichenau, 16. Mai 1994

?EEFI E NEUREICHENAU

(Hellaver) Erster Birgermeister
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