Gemeinde Neureichenau

Aul3enbereichssatzung
Lackenhduser-West

Inhalt Seite
A. Satzung 2
B. Begriindung 4
C. Verfahrensvermerke 6
D. Anlagen 6



Gemeinde Neureichenau Seite 2
Aullenbereichssatzung Lackenhduser-West

A. Satzung

Auf Grund des § 35 Abs. 6 Satz 1 und 4 des Baugesetzbuchs (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBIL. I S.
2141, 1998 I S. 137) zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom
24. September 2008 (BGBI. I S. 3018) hat die Gemeinde Neureichenau
folgende Satzung erlassen:

AuBenbereichssatzung Lackenhiduser-West

§1

Geltungsbereich
Teilflichen der Grundstiicke F1. Nr. 22/1, 21, 20, 13, 7, 6, 6/1 und
224 der Gemarkung Lackenhéduser bilden den Geltungsbereich der
AuBenbereichssatzung Lackenhduser-West.
Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem beigefiigten Lageplan
M1 :1000 vom 19.05.2015-(Anlage 3). Der Lageplan ist Bestand-
teil dieser Satzung.

§2

Zulissigkeit von Vorhaben
Sonstigen Vorhaben im Sinn des § 35 Abs. 2 BauGB, die Wohnzwecken
und kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen, kann inner-
halb des in § 1 festgelegten Geltungsbereichs nicht entgegengehalten
werden, dass sie einer Darstellung im Flichennutzungsplan iiber Fli-
chen fiir die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die Entste-
hung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen.

§3
Textliche Festsetzungen
1. Vom néchstgelegenen Fahrbahnrand der Gemeindestrae F1. Nr. 13

ist zu baulichen Anlagen ein Mindestabstand von 5 m einzuhalten.
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2. Oberflichenwasser ist auf den Grundstiicken zu versickern.

§4
Inkrafttreten
Die Satzung tritt am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Neureichenau, den 08.09.2015

Gemeinde Neureichenau

(\/\A\ A \,&\, v \,\/i ‘l

Walter Bermann; —+-Biirdermeister
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B. Begriindung

1. Anlass der Planung, Zielsetzung

Zweck der Aufstellung der AuBlenbereichssatzung ist die Schaffung von
Baufldchen im Ortsteil Lackenhduser-West. Dabei soll ohne Ausweitung
in den Auflenbereich im Rahmen der vorhandenen Bebauung eine Ver-
dichtung erfolgen.

Die Satzung ist vom Umfang und der Zuléssigkeit von Vorhaben so zu
gestalten, dass keine Beeintrachtigung der bestchenden Wohngebéude
oder der Natur und Landschaft erfolgt.

Die Aufstellung der AuBBenbereichssatzung wird von der Gemeinde
Neureichenau in eigener Verantwortung durchgefiihrt.

2. Lage der Grundstiicke, Geltungsbereich

Die Flidchen befinden sich im Auflenbereich. Die einbezogenen,
unbebauten Grundstiicksfldchen sind extensiv genutztes Griinland. Die
vorhandene Bebauung dient {iberwiegend Wohnzwecken

Der geplante Geltungsbereich liegt etwa 500 Meter von der Ortschaft
Lackenh&user entfernt. Durch den Geltungsbereich fiihrt die Gemeinde-

Strale FI. Nr. 224 . Diese stellt auch die Verbindung zur Staatsstrae 2630 her.
Im Fldchennutzungsplan der Gemeinde Neureichenau ist lediglich die
Bebauung und die landwirtschaftlichen Flichen dargestellt.

Der Geltungsbereich der Satzung orientiert sich an der gegenwértigen
Bebauung. Die sechs vorhandenen Wohngrundstiicke miteinander
verbunden ergeben den Geltungsbereich der Satzung. Das Grundstiick
FL.Nr. 20 liegt neben dem Anwesen Lackenhéuser 30 und ist nach § 35
Abs. 2 BauGB bebaubar und wird daher in den Geltungsbereich
aufgenommen. Die dazwischen liegenden Grundstiicke bzw. Grundstiicks-
teile eignen sich fiir eine Bebauung. Eine Beeintrichtigung der regelmiBig
im AuBenbereich zu priifenden 6ffentlichen Belange nach § 35 Abs. 3
BauGB erfolgt dadurch nicht.
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3. Erschliefung

a) Die StraflenerschlieBung erfolgt ausschlieBlich durch die bestehenden
Gemeindestrafien. Ein Ausbau der Gemeindesstraen oder die Errichtung
einer neuen ErschlieBungsstrafe ist nicht erforderlich.

b) Die 6ffentliche Wasserversorgung befindet sich entlang der
Gemeindestra3e F1. Nr. 13, so dass eine Anschlussnahme jederzeit
moglich ist.

c) Die Abwasserbeseitigung erfolgt iiber den vorhandenen
Schmutzwasserkanal.

d) Auch die weitere Erschliefung mit Strom, Telefon und
Abfallbeseitigung ist sichergestellt.

4. Festsetzungen

Die in der Satzung erfolgten Festsetzungen sind das Ergebnis der
Vorgespréche bzw. der Anregungen und Bedenken der Triiger
offentlicher Belange aus der Fachstellenbeteiligung. In der Abwiéigung
hat die Gemeinde die Einwendungen sorgfiltig gepriift um Sffentliche
Belange zu berticksichtigen und zur Erhaltung der in Ziffer 1
dargestellten Ziele maBvoll festgesetzt.

S. Naturschutz

Die Satzung beeintrichtigt die Belange des Naturschutzes nicht.
Schiitzenswerte Fldchen bzw. Biotope sind im Geltungsbereich nicht
vorhanden.

6. Umweltschutz

Belange des Umweltschutzes sind nicht beeintréichtigt bzw. sind derzeit
keine schidlichen Umwelteinwirkungen durch oder aus der Satzung
bekannt.

Insbesondere ist das Verkehrsaufkommen der Gemeindestralen so gering,
dass keine Auswirkungen auf die Wohnbebauung zu befiirchten ist oder
Schallschutzmaflnahmen zu treffen sind.
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C. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss
Der Gemeinderat hat am 17.11.2014 die Aufstellung einer
AuBenbereichssatzung Lackenhduser-West beschlossen.

2. Auslegung und Beteiligung der Triiger 6ffentlicher Belange
Der Satzungsentwurf wurde gemil3 Auslegungsbeschluss vom
19.01.2015 im Rathaus gemil § 3 Abs. 2 BauGB vom 11.03.2015
bis 15.04.2015 offentlich ausgelegt.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 02.03.2015 durch
Aushang ortstiblich bekannt gemacht.

Gleichzeitig wurden die Trager 6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt sein kann, gemif § 4 Abs. 2
BauGB um Stellungnahme zum Satzungsentwurf gebeten.

3. Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat hat am 07.09.2015 den Satzungsentwurf als \

Aullenbereichssatzung Lackenhduser-West beschlossen. &\:;\;L wy,
Neureichenau, 08.09.2015 (Bermann) TI. Biirgérmeister

Der Satzungsbeschluss wurde am 18.09.2015 durch Aushang q
ortsiiblich bekannt gemacht. \/\«M&EAW

Neureichenau, 18.09.2015 (Bermanm)—4=—Bizrgermeister

D. Anlagen

Anlage 1 : Lageplan M 1 : 25000 Ubersichtsplan

Anlage 2 : Lageplan M 1 : 5000 Bestandsplan mit Satzungsbereich
Anlage 3 : Lageplan M 1 : 1000 vom 19.01.2015 mit Satzungsbereich



v Bayerische?; Vermessungsverwaltung Topographische Karte
1:25.000

Anlage 1 I':Tbersichtsglan

Mafstab 1:25.000 S 3 800 T

Vervielfditigung nur in analoger Form fir den eigenen Gebrauch.
Zur Mafientnahme nur bedingt geeignet,
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Auszug aus dem Katasterkartenwerk, MaBstab 1:5000, zur Bauvorlage nach §7 Abs.1 der Bauvorlagenverordnung.

Gemarkung: Lackenhiuser, Flurstiick: 20
Vermessungsamt Freyung, 27.10.2014
Geschiftszeichen: rk-2-10/2014

In der Darstellung der Grenzen kénnen Veranderungen beriicksichtigt sein,
die noch nicht in das Grundbuch Gbernommen sind.
Drer Gebdudenachweis kann vom brtlichen Bestand abweichen.

Zur Mafentnahme nur bedin at g eei gnet. Stempet und Uriterschrift der abgebenden Stalie



224

/

A

Anlage 3 zur

AuBenbereichssatzung Lackenhiuser-West

Lageplan M 1 : 1000
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Auszug aus dem Katasterkartenwerk im MaBstab 1:1000

Gemarkung: Lackenhduser Vermessungsamt Freyung, 07.11.2014

Die Erstellung von Auszligen aus dem Katasterkartenwerk ist der das Kataster fihrenden Behorde vorbehalten.
Vervielféltigungen (kopiert bzw. digitalisiert und EDV-gespeichert) sind nur fiir den eigenen Bedarf gestatiet.

Die Weitergabe an Dritte ist nicht erlaubt.

Zur Mafentnahme nur bedingt geeignet; insbesondere bei lang gestrichelt dargestailten Grenzen kann es zu groReren
Ungenauigkeitan kommen.

In der Darstellung der Grenzen kénnen Verénderungen beriicksichtigt sein, die noch nicht in das Grundbuch Gbernommen sind.
Der Gebdudenachweis kann vom drtlichen Bestand abweichen.,




