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6. VERFAHRENSVERMERKE.

Anzeige an das Landratsamt FRG

i
Entwurf vom 13.10,1993
nach § 34 Abs. 5 Satz 2 i.V.m.
gedndert am gg 1!13 :ggg gsaﬁhlur)a) § 22 Abs. 3 Satz 1 B7auGB
ollzug : 22.07.1994
und on 28.03.1994 (Ausfertigung) STStettet am:
efertigt: 07.03.1994 (BeschluB) Durchfihrung des Anzeigeverfahrens
4.05.2994 nach § 22 Abs. 3 Satz 2 BauGB
Gemeinde MNeureichenau offentlich bekanntgemacht
</ i 2& 83954 Berichti
_______ { =) am: 54710.199%4. »
(SGB) Verw.- Ang. Inkrafttreten der Satzun
am: 24:-30719947 31. l

Billigung des Satzungsentwurfes

durch GR-BeschluB vom 16.05.1994.

GEMEINDE NEUREICHENAU
Beteiligung der Tréger 6ffent-
licher Belange und der betrof- S
fenen Birger nach § 34 Abs. 5 (Hellaver) 1. BUrgermeist,%% NS

BauGB wahrend der
14.01.%4

07.12.68 )
Zelt vom M1 63,04 Bis 02.05.94.



Original

Aufgrund des § 4 Abs. 4 Satz 1 - 3 MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch
(BauGB-MaBnahmenG) i. d. F. vom 28, April 1993 (B6B1 I S. 622) - in
Verbindung mit Art. 23 BayGO (BayRS 2020-1-1-I, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 18. Juni 1893, GVB1 S. 392) erlédft die Gemeinde Neureichenau
nach Durchfihrung des Anzeigeverfahrens beim Landratsamt
Freyung-Grafenau folgende AuBenbereichssatzung:

§1

Die Grenzen fir den bebauten Bereich "Gsenget-West" im AuBenbereich der
Gemarkung Gsenget werden gem#B den im beigefiigten Lageplan (M = 1:1000)
ersichtlichen Darstellungen festgelegt. Der Lageplan ist Bestandteil
dieser Satzung.

§2

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungs-
rechtliche Zulédssigkeit von Wohnzwecken dienenden Vorhaben sowie kleinen
Handwerks- und Gewerbebetrieben nach § 4 Abs. 4 BauGB-MaBnahmenG in
Verbindung mit § 35 Abs. 2 Baugesetzbuch.

Der Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von Wohnzwecken dienenden

Vorhaben sowie kleinen Handwerks- und Gewerbebetrieben kann nicht

entgegengehalten werden, daB sie

- einer Darstellung des Fl&chennutzungsplans fir Flichen fiir die Land-
wirtschaft oder Wald widersprechen oder

- die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten
lassen,

§3

Diese Satzung tritt eine Woche nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Neureichenau, .16. Mai 1994

Gemeinde Neureichenau

4522$Lﬁ\

(Hellaver) Erster Birgermeister




Die vorstehende Satzung wurde vom Gemeinderat in der Sitzung am
16.05.1994 beschlossen. Die Anzeigesplicht gegeniber der Rechtsauf-
sichtsbehbrde gem. § 4 Abs. 4 BauGB-MaBnahmenG i.V. m.§ 34 Abs. 5 und §
22 Abs. 3 BauGB ist erfillt.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt und amtlich bekanntgemacht.

Neureichenau, 21.0ktober 1994

Gemeinde Neureichenau

(Hellauer) Erster Birgermeister

Bekanntmachungsvermerk

Die Satzung wurde am 21.10.1994 in der Verwaltung der Gemeinde zur Ein-
sichtnahme niedergelegt. Hierauf wurde durch Anschlag an allen Amtsta-
feln hingewiesen. Die Anschlége wurden am 24.10.1994 angeheftet und am
20.12.1894 wieder abgenommen.

Die Satzung ist gem. § 3 am 31.10.1994.in Kraft getreten (§ 2 Satz 2
BekV).

Neureichenau, 20. Dezember 1994

Gemeinde Neureichenau

ﬂfé&af_f

(Hellauver) Erster Biirgermeister




FESTSETZUNGEN

Gem. § 4 Abs. 4 Satz 3 BauGB-MaBnahmenG i.V.m. § 9 Abs. 1 und 2 BauGB.

1. Art der baulichen Anrlage-

Zuléssig sind Wohngebdude, nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe
sowie Handwerksbetriebe, die der Versorgung der Bewohner des Gebiets
dienen (§ 5 Abs. 1 Baunutzungsverordnung).

2. MaB der baulichen Nutzung.

Zuldssig:
2.1 Max. sichtbares UntergeschoB
und 1 VollgeschoB
und 1 ausgebautes DachgeschoB
(U+ 1+ DG)
oder

2.2 ErdgeschoB, 1 VollgeschoB und
ausgebautes DachgeschoB.
(E + 1 + DG)

3. Bauweise. A

0 Offene Bauweise.

4. Verkehrsflachen.

Offentl. StraBenverkehrsflichen.

5. Sonstige Festsetzungen.

5.1 Grenze des rduml. Geltungsbereichs der Satzung.
5.2 Maximale Wandhdhe {Frauvfhdhe)-:
Hangbauten Andere Bauten
(siehe 2.1) (siehe 2.2)
a) Bergseits: 5,00 m 7,50 m
b) Talseits: 7,50 m 7,50 m
5.3 Immissions-, L&rmschutz: Im Geltungsbereich der Satzung

sind nur emissionsarme Feuerungsanlagen zuldssig (auch
bei Feststoffeuerung).

5.4 Der Abstand zwischen dem landwirtschaftlichen Betrieb
auf F1.Nr. 90 und den noch bebaubaren Grundstiicken
betrégt (gemessen von der Mitte des Stallgebdudes bis
zur Grenze des 1. Wohnhauses) mindestens 37 m.

28-03-1994



Ausfertigung nach dem Entwurf

der AuBenbereichs-(Liickenfiil-

lungs-) satzung Gsenget-West
Stand: 28.03.1994.

~ — ~- Geltungsbereich d. Satzung




Begrindung

zur AuBenbereichs- (LUckenfiillungs-) satzung der Gemeinde Neureichenau nach § 4
Abs. 4 Satz 1-3 BauGB-MaBnahmenG fir den Bereich "Gsenget-West"

vom

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung bestimmt sich nach der im zugehérigen Lage-
plan MaBstab 1 : 1000 vorgenommenen Abgrenzung.

2. Zielsetzung, planungsrechtliche Beurteilung

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Die Gemeinde nimmt von der in § 4 Abs. 4 Satz 1-3 BauGB-MaBnahmenG
eingerdumten Mdglichkeit Gebrauch, fiir bebaute Flichen im AuBenbereich
eine Ergénzung und Abrundung dadurch zu ermdglichen, daB Vorhaben nach
§ 35 Abs. 2 BauGB bestimmte dffentliche Belange im Sinne des § 35 Abs. 3
BauGB nicht entgegengehalten werden kdnnen.

Durch die in der Umgebung bestehenden Wohngebdude und das landw.
Betriebsgebdude mit Wohnung ist eine Bebauung von bestimmtem Gewicht
i.S.v. § 4 Abs. 4 Satz 1 BauGB-MaBnahmenG bereits vorhanden.

Diese Bebauung soll durch die Satzung mit Wohngeb&uden, bei denen es sich
nur um Ein- und Zweifamilienhduser handeln darf, erginzt werden. Ferner
werden, die gesetzl. Mdglichkeiten ausschdpfend, kleine Handwerks- und
Gewerbebetriebe zugelassen. Mit dieser 'Liickenfillung' wird nicht erst
eine AuBenbereichsbebauung neu geschaffen, sondern eine vorhandene
abgerundet. Die sich im Satzungsgebiet ergebenden zus&tzlichen drei
Bauparzellen dienen in 1. Linie Familienangehdrigen des landw. Betriebes
(F1.Nr. 90) und sind daher gerechtfertigt.

Eine AuBenbereichsbebauung mit sonstigen Vorhaben im Sinne von § 35
Abs. 2 BauGB ist in der von Streusiedlungen, Weilern und Eindden
gepragten Gemeinde Neureichenau unvermeidbar. Durch die Satzung wird
diese Bebauung weitgehend von konzeptionslosen Einzelvorhaben in
abgegrenzte Bereiche verwiesen und damit in halbwegs geordnete Bahnen
gelenkt.

Bezugsfélle, die sich spater als bauliche Fehlentwicklung darstellen,
werden damit zumindest in diesem Bereich vermieden.

Die Errichtung von Einzelvorhaben auBerhalb der durch Satzung bezeich-
neten Bereiche wird dadurch im AuBenbereich zwangsliufig erschwert.

Auf dem Grundstick, F1.Nr. 90 besteht ein landwirtschaftlicher Betrieb.
Die von diesem ausgehenden Geruchs-, Larm- und Staubemissionen sind den
bereits ans&@ssigen Siedlern bekannt und kdénnen von hinzukommenden
Bauwilligen erkannt und wahrgenommen, zumindest aber eingesch&tzt werden.
Eine vom Amt fir Landwirtschaft und Erndhrung in Waldkirchen durch-
gefihrte VDI-Berechnung ergab, daB zwischen dem Betrieb und den noch
bebaubaren Grundstiicken ein Mindestabstand von 37 m einzuhalten ist.
Dieser errechnet sich von der Mitte des Stallgebdudes bis zur Grenze des
1. Wohnhauses. Der tats&chliche Abstand betrégt laut Planung ca. 90 m.
Dennoch entstehende Beldstigungen sind von allen Bewohnern als lagge- und
nutzungsbedingt hinzunehmen.

Die in den Geltungsbereich der Satzung einbezogenen Flichen sind im
Teilflachennutzungsplan Neureichenau =zur landwirtschaftlichen Nutzung
dargestellt. Einzelne Geb&ude waren bereits bei der Erstellung des

Fléchennutzungsplans als Bestand zu i{jbernehmen.
-2



3. ErschlieBung

M

3.2

3.3

3.4

Die straBenmdBige ErschlieBung erfolgt Uber die vorbeifihrende Gemeinde-
verbindungsstraBe. Die Bebauung kann an dieser StraBe erfolgen. Die
StraBe reicht fir das neu hinzukommende Verkehrsaufkommen aus. StraBen-
baumaBnahmen sind daher nicht erforderlich.

Die Abwasserbeseitigung fir die im Satzungsgebiet liegenden Grundsticke
sind durch AnschluB an die gemeindliche Kanalisation und die Abwasser-
anlage Gsenget (Erdkl&rbeckenanlage) mdglich. Die bebauten Grundstiicke
sind bereits angeschlossen.

Die Wasserversorgung ist im Satzungsgebiet durch den AnschluB an das
o6ffentliche Leitungsnetz der Gemeinde méglich bzw. gesichert. Eine
Versorgungsleitung verlauft bereits am Rand des Satzungsgebiet.

Soweit ErschlieBungskosten einschl. Kosten fir die Wasserversorgung und
Entwdsserung anfallen, ist mit der Bereitstelluny der Mittel zu rechnen.

Textliche Festsetzung

Die

getroffenen Festsetzungen erfolgen in erster Linie zur Erhaltung des

Landschaftsbildes.

4.1

4.2

4.3

4.4

. Die

Die Zulassung von Wohnbebauung sowie kleinen Handwerks- und Gewerbe-
betrieben ist am Bedarf orientiert und nimmt auch Riicksicht auf die vor-
handene Bebauung.

Das MaB der baulichen Nutzung ist von der Eigenart der in der Umgebung
vorhandenen Bebauung abgeleitet.

Die offene Bauweise entspricht der in der Gemeinde Ublichen. Auf die
Festsetzung von Baugrenzen wird verzichtet, da hierfir im AuBenbereich
das Bedirfnis fehlt.

Zur Einbindung der neu entstehenden Baukdrper in die Umgebungsbebauung
reicht ein Ordnungsrahmen mit Wandhdhen, Geldndeverdnderungen und das MafB
der baulichen Nutzung. Im Ubrigen sind bei Ausschépfung der bauordnungs-
rechtlichen Moglichkeiten bauliche Fehlentwicklungen vermeidbar.

Satzung bedarf der Anzeige an das Landratsamt Freyung-Grafenau (§ 34 Abs.

5 Satz 2 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 2 der Zusténdigkeitsverordnung zum BauGB).

Neureichenau, 16. Mai 1994

GEMEINDE NEUREICHENAU

(Hellaver) Birgermeister



