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B VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 20.03.2023 gemdl § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplans , Mewreichenau - Hochfeld® beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 11.05.2023 ortstblich bekannt gemacht.

2. Die fruhzeitige Offenflichkeitsbeteligung gemdB § 13 a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB mit
offentlicher Dafdegung und Anhdrung flr den Vorentwurf des Bebauungsplans in der
Fassung vom 20.03.2023 hat in der Zeit vom 22.05.2023 bis 26.06.2023 staftgefunden.

3. Zu den Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vormn 01.06.2023 wurden die Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemalR § 13 aAbs. 21 V. m. § 13 aAbs. 2 N 3
i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB hat in der Zeit vom 03.08.2023 bis 11.09.2023 beteiligt.

4, Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 01.06.2023 wurde mit der
Begrundung gemd § 13 g Abs. 21.V. m. § 13 Abs. 2 N 24, V. m. § 3 Abs. 2 BauGE in der
Zeit vorn 10.08,2023 bis 11.09,2023 dffentlich ausgelegt.

53 Die Gemeinda Neursichenau hat mit Beschiuss des Gemeinderats vormn 30.10.2023 den
Bebouungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 01.06.2023 als Safzung
beschlossen.
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7. Der Satzungsbeschiuss zu dem Bebauungsplan wurde am &4 gemal § 10 Abs. 3 HS2
BouGB orstblich bekannt gernacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem
Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde MNeureichenou zu jedemnanns
Einsicht bereitgehalten und Uoer dessen Inhalt auf Verangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechisfolgen des § 44 Abs. 35. 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGE und die §§ 214 und 215 BauGE wurde in der Bekanntrmachung

hingewiessn,
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C SATZUNG

Auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt gedndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) hat die Gemeinde Neureichenau
folgende Aufstellung beschlossen:

Bebauungsplan ,Neureichenau-Hochfeld"

§1
Geltungsbereich

Die Flunmummermn 66, 67, 68 und 112 (T) der Gemarkung Neureichenau bilden den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem
beigefugten Lageplan M 1:1000 vom 22.05.2023. Der Lageplan mit seinen planlichen
Festsetzungen ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Zul&ssigkeit von Vorhaben

(1) Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechiliche Zu-
lassigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 30 Abs. 1 BauGB.

(2) Der Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO aus-
gewiesen.

(3) Gebdude nach § 4 BauNVO (3) Punkt 5 sind nicht zul&ssig.

§3
Textliche Festsetzungen

vgl. Abschnitt D _Seite 11 - 16

§4
Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

05.DEZ. 2023

NeureichenQU, den . ....ooviviiiiiieiniiini e

Gemeinde Neureichenau

........................................................................

Kristina Uhgmann, 1. Blrgermeisterin
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1.

2.1.

2.2,

2.3.

ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet, It. § 4 BQuNVO,
Gebdude nach § 4 BauNVO (3) Punkt 5 sind nicht zul&ssig

MaR der baulichen Nutzung

Grundfldchenzanhl
Max. zulassige GrundflGchenzahl
0.3 [t. Definition § 19 BauNVvVO

Diese zul@ssige Grundfldche darf durch die Grundfldchen
von Garagen, Stellplatze, Zufahrten, Zuwegungen und
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO um max. 50 %
Uberschritten werden.

Dabei werden Terrassen, Grundstuckszufahrten, Stellplatze
und sonstige Zuwegungen auf die zuldssige Grundfldche
dann nicht angerechnet, wenn sie in wasserdurchiassiger
Bauweise erichtet werden und dem orsublichen Rahmen
entsprechen.

Geschossflachenzahl

Parzelle 1 und 2

Max. zul@ssige Geschossfldchenzanl 0.8
0.8 [t. Definition § 20 BAuNVO

Parzelle 3

Max. zulassige Geschossflachenzahl 0.6
0.6 [t. Definition § 20 BAuNVO

Hohe der baulichen Anlagen
Max. zuléssige Wandhdhe.

WH 9,5 Angabe in Metern Uber natlrlicher Geldndeoberfldche bis
zum Schnittpunkt der fraufseitigen AuBenwand mit der
Dachhaut des jeweiligen Baukoérpers : 9,50 m
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2.4. Wohneinheit

WE 8

WE 3

2.5. Dachform — Dachneigung

SD 15-35°

Parzelle 1 und 2
Max. zulassige Wohneinheit pro Wohngebdude : 8

Parzelle 3
Max. zulassige Wohneinheit pro Wohngebdude : 3

Zulassige Dachform:

>Satteldach 15-35°

>Nebengebdude untergeordnete Gebdudeteile
sind in der Dachform frei
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3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen

3.1. 0
5y @ ==
3.3 o—-90-—0—0-—0—0—

4, Verkehrsfldchen

4.1,

4.2,

offene Bauweise

Baugrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

StraRenverkehrsfléchen, Gehwege
einschl. Mehrzweckfldchen

StraBenbegrenzungslinie,
Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen
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5. Grinfldchen

5.1. Grunfléche mit Pflanz- und Pflegegebot auf privatem Grund-
stlck (gemaR Textliche Festsetzung Ziffer 2.2.)

5.2. StraBenbegleitgrin mit Pflanz- und Pflegegebot auf offent-
licherm Grundstuck (gemdadB Textliche Festsetzung Ziffer 2.3.)

5.3. Pflanzgebot von Bdumen (gemaB Texiliche Festsetzung
Ziffern 2.2.) nach Pflanzliste (gemal Textliche Festsetzung

Ziffer 2.5) Standort frei wahloar

6. Sonstige planliche Festsetzungen

6.1 r——— Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
s e - —— planes

6.2. P ity \ Umgrenzung von Flachen fUr Kfz-Stellplatz
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1.1.

1.2,

1.3.

1.4,

1.5.

TEXTLICHE FESTSETZUNG

Gestaltung der baulichen Anlagen
(Festsetzungen gemdaR § 9, Abs. 4 BauBG und Art. 81 BauBO)

Hauptgebdude

Garagen und Neben-
gebdude

Wandhdhe

Dachdeckung

Dachform /
Dachneigung

Uberschreitungen von Baugrenzen durch Bauteile und Vorbauten,
wie Pfeiler, Gesimse, Dachvorspringe, Blumenfenster, Hausein-
gangstreppen, Erker und Balkone sind zuldssig, wenn sie im
Verhdlinis zu der innen zugehdrigen AuBenwand untergeordnet
sind, nicht mehr als 1,60 m vortreten und von den Grundstucks-
grenzen mindestens 2 m entfemnt bleiben.

Zwischen Garagentor und Fahrbahnrand muss ein Abstand von
mindestens 5,0 m als Stauraum freigehalten werden.

Die Zulassigkeit von Garagen und Nebenanlagen
nach §§ 12 und 14 BauNVO wird nicht eingeschrdnkt.

Garagen und Nebengebdude nach Art. 57 Abs. 1 Satz 1
durfen die Baugrenze Uberschreiten.,

Die maximale Wandhdhe 9,5 m an der Traufe ist angegeben von
natUrlicher Geldndeoberfldche bis zum Schnittounkt der AulBen-
wand mit Dachhaut, It. Definition Art, 6, Abs. 4, Safz 2 BayBO.

Es werden Ddcher zugelassen mit Dachdeckung in Metall bzw.
Dachstein naturrot und grau.

Satteldach zuldssig, Dachneigung 15-35°
Nebengebdude und untergeordnete Gebdudeteile
sind in der Dachform frei.
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1.6. AuBenwdnde

1.7, Stellplatze

1.8. Abstandsfladchen

AuBenwdnde und Fassaden sind zu proportionieren und zu
gliedem.

Material- und Farbwahl sollen harmonisch abgestimmt sein.

Grelle Farben sind zu vermeiden.

Empfohlen sind Putz-, Stein-, Holz- bzw. Metallverkleidung.

Das Material des Daches ist in die Abstimmung mit einzubeziehen.

FUr jede WE ist 1 Stellplatz auf dem Baugrundstlck zu errichten, die
auch auBerhalb der Baufenster und der fur die Garagen
festgesetzten Fldchen zulGssig sind.

Die Fldchen vor den Garagen werden nicht als Stellplatze aner-
kannt.

Die Baugrenzen beinhalten grundsdizlich keine Abstandsfldchen.
Die Abstandsfldchen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.
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2.  Grunordnerische Festsetzungen

2.1. Rechtsgrundlagen und Herstellung der Bezige

Der Grunordnungsplan ist integriert in den Bebauungsplan und mit
diesem als ein zusammengehdrendes Planwerk zu betrachten.
Die getroffenen Festsetzungen verstehen sich auf der Grundlage
der§ 10, §9, Abs. 1, § 9 Abs.1a und § 200a BauGB.

2.2, Grunflachen mit Pflanzgebot auf privaten Grundstucken

2.3. StraBenbegleitgrin

Hinweise:

Die nicht zur ErschlieBung der Gebdude erforderlichen Fldchen
(vgl. zuldssige Grundfldche) sind gdrtnerisch anzulegen und zu
begrinen.

Die Bepflanzung der Grunflachen muss landschaftsgerecht mit
heimischen Strduchern und Gehdlzen (einschl. Obstbdumen)
erfolgen. Je 400 m?2 GrundstUcksfl&che ist je ein Baum |. oder Il.
Ordnung (wahlweise Obstbaum) zu pflanzen.

Die bevorzugt zu verwendenden Baum- und Straucharten sind
unter Punkt 2.6. Textliche Festsetzung zum Bebauungsplan
aufgefuhrt.

Der Antfeil von Nadelgehdlzen darf nicht mehr als 10 % der
Gesamtbepflanzung betragen.

Im Anschluss an die &ffentliche Verkehrsfldche ist eine Zone von
mind. 1,0 m als Stauraum fUr die SchneerGumung mit Gras
anzusden und von sonstiger Bepflanzung freizuhalten.

Die Anlage von geschotterten Fldchen (Schroppen, Schotter,
Steinschuttungen jeglicher Art) in einer GesamtgroBe von mehr als
20 m? (Summe aller Schotterfldchen) ist unzul@ssig.

Entlang der StraBe ist auf dffentlichem Grundstlck das Straken-
begleitgrin als Magerrasen anzulegen

Die Flache darf fur Zufahrten durchbrochen werden.
Die Fl&che ist 2-schurig, frihestens 1. Juli zu mdahen, das Mahgut

ist zu entfernen, DUngung und Pflanzenschutzmittel sind nicht
gestattet.

Die Vorschriffen der Art 47 und 48 AGBGB uber Grenzabsiande sind zu beachten. Hiermach ist
fur Geholze uber 2 m Hohe ein Grenzabstand von mindestens 2 m, zu lanadwirtschafflichen
Fldchen mindestens 4 m einzuhalten.

Bel der Durchfuhrung von Baum- und Strauchpflanzungen im Bereich der Erdkabel aer
Versorgungsunternehmen ist ein beidseifiger Abstand von 2,50 m einzuhalfen. Solife dieser
Mindestabstand unterschritten werden, sind im Einvemehmen mit dem Energieversorgungs-
untermehmen geeignete SchuizmalBnahmen adurchzuflhren,
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2.4. Festsetzungen zur Bodenversiegelung

2.5.

Pflanzenliste

Die Versiegelung von nicht Uberbauten FlAdchen st zur
Vermeidung von Abflussverscharfungen und zur Stérkung des
Grundwasserhaushalts auf das unbedingt notwendige MaB zu
beschranken.

KFZ-Stellplatze, Terrassen und Wege um die Gebdude sind wasser-
und luftdurchldssig in Ober- und Unterbau zu gestalten z. B. aus
Pflaster mit wasserdurchlé@ssiger Fuge oder aus wassergebundener
Decke. Nicht  verschmutztes Dachflachenwasser und
Hoffldchenwasser  sind, soweit bodentechnisch ~ mdglich,
breitfldchig, wenn dies nicht moglich ist, linienhaft in Mulden auf
den betroffenen Grundsticken zurickzuhalten bzw. zu versickemn.

FUr das auf privaten GrundstUcken anfallende Niederschlags-
wasser wird zur Verzbgerung des Abflusses eine Regenwasser-
pufferanlage vorgeschlagen.

Fremdldndische Koniferen wie Thujen oder Scheinzypressen, bzw.
zUchterisch  beeinflusste Gehdlze wie Trauer-, Hange- und
Saulenformen sind nicht zul@ssig. Fur Pflanzungen auf offentlichen
und privaten Grunfldchen sowie auf Ausgleichsfldchen sind
folgende standortgerechte Gehdlzarten zu verwenden.

Bdume I. Ordnung:

Mindestqualitat: Hochstamm, 2x verpflanzt,
Stammumfang in Tm Hohe: 14-16cm

Acer platanoides Spitzahom
Acer pseudoplatanus Bergahom
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Tila platyphyllos Linde
Fagus silvatica Rotbuche

Bdume Il. Ordnung:

Mindestqualitat: Hochstamm, 1x verpflanzt
Stammumfang in Tm Hohe: 14-16cm

Acer campestre Feldahom
Aesculus hippocastanum RoBkastanie
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus silvatica Rotbuche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubbenkirsche

Sorbus ancuparia Eberesche
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Geschlossene Gehdlzpflanzung:

10% Heister Mindestqualitat 2x verpflanzt, Hohe 150 — 200cm,
wahlweise Solitérs, Mindesthéhe 100 cm
90% Straucher, Mindestqualitat verpflanzt, Hohe 60 — 100cm

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna WeiRdorn

Prunus spinosa Schlehe

ROsa canina Heckenrose oder dhnlich
Sambucus nigra Holunder

Obstbdume fur private Fidchen:

Apfel: Graue franzdsische Renette, Jakob Fischer, Kaiser
Wilhelm Fromms, Goldrenett Malerapfel, Rheinischer
Bohnapfel, Schéner von Herrnhut, Zabergdu

Birnen:  Augustbime, Bunte Juli, Conference, Frihe aus Trevoux,
Gellerts Butterbime, Gute Graue, Gute Luise, Herzogin
Elsa, Petersbirne, Prinzessin Marianne

Zwetschgen: Schonberger Zwetschge, The Czar, Wangenheims,
Fruhzwetschge

Auf autochthones Pflanzmaterial ist allgemein zu achten.
Die Pflanzungen sind freiwachsend zu gestalten, kein Ruckschnitt,
kein Formschnitt.

2.6. Einfriedungen
Zwischen Einfriedung und Offentlicher Verkehrsflache st ein
Stauraum fur Schnee von mindestens 1,0 m freizuhalten. Private
Einfriedungen durfen nicht auf offentlichen Grundstucken liegen
und sind auf dem eigenen Grundstuck zu erichten (gemdal
Textliche Festsetzung Ziff. 2.5.).

Einfriedungen sind nur als

- Z&une ohne Sockel mit einer max. Ho6he von 1,20 m.
Die Bodenfreiheit der Einzunung ist mit mindestens 10 cm
anzusetzen.

- Hecken aus heimischen Laubgehdlzen (gemdaB Texiliche
Festsetzung Ziff. 2.6.).

2.7. Geladndemodellierung / Aufschuttungen

Ver@nderung der natlrichen Geldndeoberfldchen durch Ab-
graben oder Aufschuttungen Uber Hohe = 2,00 m nicht zul@ssig.

Das urspringliche natarliche Urgeldnde (vor Erstellung  des
Parkplatzes) ist in der Planzeichnung (Anlage 5) durch Hohenlinien
(val. Pkt. 1.4 ZeichenerkiGrung fur planliche Hinweise) dargestellt.
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2.8. Emeuerbare Energien
Die Erzeugung von erneuerbaren Energien ist anzustreben.

2.9. Zeitliche Vorgaben
Die vorgenannten Grunordnerischen MaBnahmen einschlieBlich
aller VermeidungsmaBnahmen sollen méglichst zeitgleich mit den
Eingriffen vorgenommen werden, sind jedoch spdtestens in der
Baufertigstellung folgenden Vegetationsperiode fertigzustellen.
Vorhabentrager sind der Eingriffsverursacher auf PrivatfiGchen,
bzw. die Gemeinde Neureichenau auf &ffentlichen Fldchen.
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1.

1.1.

1.2.

2,

2.1.

2.2,

2.3.

2.4,

ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN HINWEISE

Bestehende Anlagen (Nachrichtliche Ubermahme)

7

66

“.__668.0

Geplante Anlagen

Vorhandene Flursticksgrenze

Vorhandene Flurstucksnummern

Vorhandene Bebauung

Hoéhenlinien naturliche Geldndeoberflache (Angabe in m UNN)

Vorgeschlagene Grundstucksgrenze

Parzellennummerierung

MaBangabe

Mogliche Bebauung
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V. HINWEISE ZUM BEBAUUNGSPLAN

1. Planunterlagen
Nur der Originalplan des Buros ssp planung gmbh ist zur ge-
nauen MaRentnahme geeignet.

Als Planunterlagen dient der Ausschnitt aus der Flurkarte
M = 1:1000 der Gemeinde Neureichenau.

Aussagen uber Untergrund und Bodenbeschaffenheit konnten
weder aus amtlichen Karten noch Texten ermittelt werden.

Fur nachrichflich Ubernommene Planungen und Gegeben-
heiten kann keine Gewdhr Ubernommen werden.



Bebauungsplan Neureichenau - Hochfeld
Gemeinde Neureichenau Seite 19

1.1

1.2

ERLAUTERUNG

Planrechtliche Voraussetzungen

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat hat am 20.03.2023 folgenden Aufstellungsbeschluss gefasst:

Der Gemeinderat beschlieBt fur die FLNm. 66-68, Gemarkung Neureichenau den
Bauungsplan .Neureichenau-Hochfeld" aufzustellen. Der Umfang und Geltungsbereich kann
hieroei den als Anlage (....") beigefugten Lageplan entnommen werden. Es wird von der
Moglichkeit des § 13 a BauGB Gebrauch gemacht. Von der Moglichkeit der in § 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. T BauGB vorgesehenen Unterrichtung wird abgesehen. Es werden die Verfahren
gemdB § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt.

Inhalt des Fidchennutzungsplanes

Im rechtskraftigen FlGchennutzungsplan der Gemeinde Neureichenau genehmigt mit
Bescheid Nr. 420-1202/2-98 der Regierung von Niederbayern vom 26.04.1976, ist die
Fldche als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen.

Lage und GroBe des Baugrundsticks

Das Planungsgebiet liegt ca. 250 m westlich des Zentrums von Neureichenau auf einem
unbebauten Grundstlck in Mitten einer bestehenden allgemeinen Wohngebietes. Ein Teil
des Planungsgebietes ist ein bereits befestigter Parkplatz. Es erstreckt sich auf die
Flurnummer(n) 66, 67, 68 und 112 (T) der Gemarkung Neureichenau.

Es wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: Durch bestehende Wohnbebauung
Im Westen: Durch bestehende Wohnbebauung
Im Osten: Durch bestehende Wohnbebauung
Im Suden: Durch bestehende Wohnbebauung

Das Planungsgebiet ist ca. 0.3 ha groB und ist nach Stden geneigt.
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3 Verkehr
3.1 Verkehrsmd@Rige ErschlieBung

4.1

4,2

4.3

4.4

Das WA wird uber die OrtsstraBe Hochfeld erschlossen.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit Trinkwasser erfolgt Uber die Wasserversorgung der
Gemeinde Neureichenau.

Abwasserbeseltigung

Das Baugebiet wird an die mechanisch - biologische Klidranlage der Gemeinde
Neureichenau angeschlossen. Die Entsorgung erfolgt im Mischsystem.

Energieversorgung

Die Versorgung mit elekirischer Energie erfolgt Uber das Netz der Bayernwerk AG.

Mllbeseitigung

Die ortliche Mullbeseitigung ist durch ein Privatunternehmen gesichert. Die zentrale
Mullbeseitigung erfolgt durch den Zweckverband "Abfallwirtschaft Donau-Wald".
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5.1

5.2

5.3

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Rechfsgrundiagen

Die §§ 13 - 15 BNatSchG sehen fur die Bauleitplanung und damit auch fur Verfahren zur
Aufstellung von Bebauungspldnen die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung vor, wenn auf Grund dieser Verfahren nachfolgend Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten sind.

Die Anwendung der Regelung beurteilt sich nach den Vorschriften des BauGB. Nach § Ta
Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist die Eingriffsregelung mit ihren Elementen Vermeidung und Ausgleich
im Bauleitplanverfahren in der Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB zu berlcksichtigen.

Verfahren — Vereinfachte Vorgehensweise

Bei der Beurteilung der Eingriffsregelung wird der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit der
Natur und Landschaft" (Fassung 2021) herangezogen.

Die Ausgleichsflochen werden durch die Gestaltung der privaten Granflachen und der
Gestaltung der Baugrundstlicke entsprechend des Grunordnungsplanes erreicht. Somit ist
ein Ausgleich durch externe Flachen nicht erforderlich. Der Schutz von Boden, Wasser,
Klima und Landschaftsbild ist durch die vorgenannten Vermeidungs- und Grinordnungs-
maRnahmen ausreichend berucksichtigt.

Methodik, Hinweise und Schwierigkeiten

Besonders technische Verfahren wurden nicht verwendet. Zur Erfassung und Bewertung der
Schutzguter wurden die vorliegenden Pldne Fldchennutzungsplan, Arten und Biotopschuiz-
programm sowie die amtliche Artenschutzkartierung und die amtliche Biotopkartierung
Bayern ausgewertet und zusétzliche Geléndebegehungen durchgefihrt. AuBerdem
wurden das Bodeninformationssystem des Bayerischen Geologischen Landesamtes und
der Kartendienst zum Hochwasserschutz des Bayerischen Landesamtes  fur
Wasserwirtschaft herangezogen.
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5.4 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung — Leitfaden Bauen im Einklang mit Natur u. Landschaft

Abb. 5: Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise

Planungsvoraussetzungen JA  NEIN
0.1 Bebauungsplan mit integriertern Grinordnungsplan

Der Bebauungsplan wird mit integrierermn Grinordnungsplan X ]
aufgestellt, (differenzierte Bearbeitung des Grinordnungsplans
nach Art. 4 Abs. 2. u. 3. BayNatschG).

1. Vorhabenstyp JA  NEIN

1.1  GroRe des Geltungsbereichs
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird nicht gréBer als 2

ha sein. XK O

1.2 Art der baulichen Nutzung

Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines Wohngebiet (nach §
3 BauNVvO) oder ein allgemeines Wohngebiet (nach § 4 BauNvO).  [X] ]

Art des Vorhabens: Allgemeines Wohngebiet (WA)

1.3 MaR der baulichen Nutzung

Die festgesetzte oder berechnete GRZ wird nicht groBer als 0,3 X ]
sein.
2. Schutzgut Arten und LebensrGume JA  NEIN

2.1 Im Baugebiet liegen nur Fidchen, die eine geringe Bedeutung fir
Natfur und Landschaft haben;
Fidchen héherer Bedeutung wie
> Fldchen nach den Listen 1b und 1¢ (siehe Anlage 1),
> Schutzgebiete im Sinne der § 20 Abs. 2 BNatSchG oder Natura X [
2000-Gebiete
> Gesetzlich geschutzte Biotope bzw. Lebensstaften oder
Waldfldchen werden nicht betroffen.

2.2 Im Bebauungsplan sind geeignete MaBnahmen zur Durchgriinung
und zur Lebensraumverbesserung (vgl. z.B. Anlage 2) vorgesehen. D ]

Art der MaBnahmen: Grinordnung

3.  Schutzgut Boden und Fiéche JA  NEIN
Die Fldcheninanspruchnahme sowie der Versiegelungsgrad
werden durch geeignete MaBnahmen (vgl. z.B. Anlage 2, X ]

insbesondere durch eine fldichensparende Siedlungsform) im
Bebauungsplan begrenzt.

Art der MaRBnahmen: Festsetzung durchldssiger Beldge
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4.2

4.3

6.2

6.3

Schutzgut Wasser

Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor.
Erlduterung: Die Baukodrper werden nicht ins Grundwasser
eindringen.

Quellen und Quellfluren, wasserflhrende Schichten
(Hangschichtwasser) und regeimdRig Uberschwemmte Bereiche
(Auenschutz) bleiben unberuhrt.

Im Baugebiet sind geeignete MaBnahmen zum Schutz des
Wassers vorgesehen.

Erlduterung: Eine moglichst fldchige Versickerung, z.B. durch
begrinte Fidchen oder Versickerungsmulden, wird gewdhrleistet;
private Verkehrsfldchen und Stellplatze erhalten wasserdurchldssige
BelGge.

Art der MaBnahmen: wasserdurchldssige Beldge

Schutzgut Luft / Klima

Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischluftschneisen
und zugehdrige Kaltluftentstehungsgebiete geachtet.
Erlduterung: Durch die Bebauung wird weder eine
Frischluftschneise noch ein zugehdriges Kaltluftentstehungsgebiet
maRgeblich beeintrachtigt.

Schutz Landschaftsblild

Das Baugebiet grenzt an die bestehende Bebauung an.

Die Planung berUcksichtigt exponierte und fur das
Landschaftsbild oder

die naturgebundene Erholung bedeutsame Bereiche.
Erlduterung: Das Baugebiet beeintrdchtigt weder exponierte,
weithin sichtbare HéhenrUcken/Hanglagen noch kulturhistorische
bzw. landschaftsprégende Elemente (z.B. Kuppe mit Kapelle
0.4.), maRgebliche Erholungsr@ume werden berlcksichtigt.

Einbindung in die Landschaft:

Fur die landschaftstypische Einbindung sind geeignete
MaRnahmen vorgesehen (vgl. z.B. Anlage 2).

Art der MaBnahmen: Ergdnzung Planungsgebiet

JA

X

JA

JA

X

NEIN

NEIN

NEIN

[

1
Sind alle
Fragen mit ,JA"

L 4

beantwortet,
besteht kein
weiterer Aus-
gleichsbedarf!
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6 Zweck und Ziel des Bebauungsplanes

6.1 Die Gemeinde Neureichenau ist ein wichtiger Fremdenverkehrsort im Bayerischen Wald.
Durch die politsche Offnung nach Osten hat Gemeinde zusdfzlich eine wichtige
wirtschaftliche Funktion erhalten.

Ziele der Planung sind die Schaffung von aftraktiven Baugrundsticken zur Deckung des
vorhandenen Wohnraumbedarfs, Hierdurch sollen auch junge Familien angesprochen
werden. Durch die Ausweisung weiterer Fidchen als Allgemeines Wohngebiet (WA) werden
auch die infrastrukturellen, offentlichen und wirtschaftlichen Einrichtungen in Neureichenau
gestarkt.

6.2 Die Aufstellung des Bebauungsplanes soll eine geordnete bauliche Entwicklung, sowie
eine sinnvolle ErschlieBung der GrundstUcke ergeben. Das kleine Baugebiet verbindet die
neu ausgewiesenen Wohnflachen mit der bestehende Wohnstruktur.

Durch den Bebauungsplan soll ein raumliches Konzept geschaffen werden, in dem
bestehende Fldchen nachverdichtet werden.

Fur die Bewohner, Kinder des Baugebietes, sowohl auch die Spaziergdnger soll ein

moglichst  gefahrenfreier und attraktiver Aufenthaltsbereich im  &ffentlichen Raum
geschaffen werden.

Waldkirchen, 01.06.2023
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Ubersichtsplan M 1 : 2 500
mit Hinweis auf Plangebiet
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ANLAGE 2

LageplanM 1 : 1 000
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ANLAGE 3

Auszug Luftfoto mit Biotopkartierung M 1 : 1 000
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ANLAGE 4

Auszug aus Flachennutzungsplan M 1 : 5 000
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