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A. PLANLICHE FESTSETZUNGEN
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ABFALLWIRTSCHAFT:

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DER 2. ANDERUNG

BAUGRENZE

DIE ABSTANDSFLACHEN NACH ART. 6 BAYBO IN DER JEWEILS
GULTIGEN FASSUNG SIND EINZUHALTEN.

PRIVATE VERKEHRSFLACHEN
NICHT EINGEZAUNT ZUR ERSCHLIESSUNG DER BAUPARZELLEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

SCHEMA NUTZUNGSSCHABLONE

WA --> ART DER BAULICHEN NUTZUNG

l1l--> ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

0,3 --> GRUNDFLACHENZAHL GRZ MAX.

0,6 --> GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ MAX.
o --> OFFENE BAUWEISE

SD, PD, FD --> DACHFORMEN

Hmax --> MAX. ZULASSIGE WANDHOHEN

Baumfallbereich mit besonderen statischen Vorkehrungen

EINZELGEHOLZ ZU ERHALTEN
EINZELGEHOLZ GEPLANT

GEHOLZGRUPPE (BAUM- UND STRAUCHPFLANZUNG), GEPLANT

FLURNUMMERN
PARZELLENNUMMERN

GEHOLZBESTAND

BESTEHENDE FLURSTUCKSGRENZEN

HOHENLINIEN MIT MASSANGABEN

BESTEHENDE GEBAUDE

BEBAUUNGSVORSCHLAG MIT FIRSTRICHTUNG

GARAGE MIT ZUFAHRT

20-KV FREILEITUNG MIT SCHUTZZONE

DIE EINZELNEN PARZELLEN KONNEN WEGEN FEHLENDER

WENDEMOGLICHKEIT NICHT DIREKT VON DEN MULLFAHRZEUGEN
ANGEFAHREN WERDEN.DIE ABFALLTONNEN MUSSEN AN GEEIGNETER

STELLE ZUR LEERUNG BEREIT GESTELLT WERDEN.

B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
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ALLGEMEINES WOHNGEBIET(ENTSPRECHEND § 4 BAUNVO;
NICHT ZUGELASSEN SIND NUTZUNGEN NACH § 4, ABS. 3)

MAX. ZULASSIGE GRUNDFLACHENZAHL 0,3
MAX. ZULASSIGE GESCHOSSFLACHENZAHL 0,6

MAX. ZULASSIGE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE: Il
HANGBAUWEISE MIT UNTERGESCHOSS, ERDGESCHOSS, DACH- BZW. OBERGESCHOSS
AB EINER GELANDENEIGUNG VON MEHR ALS 1,50 M AUF DIE HAUSTIEFE

OFFENE BAUWEISE
DIE ABSTANDSFLACHEN GEM. ART. 6 BAYBO SIND EINZUHALTEN.

MAX. WANDHOHEN, GEMESSEN VOM GEPLANTEN GELANDE
BIS SCHNITTPUNKT AUSSENWAND/DACHHAUT
TALSEITS MAX. 9,50 M, BERGSEITS 6,50 M

BODENDENKMALPFLEGERISCHE BELANGE:

ES WIRD DARAUF HINGEWIESEN, DASS EVTL. ZU TAGE TRETENDE BODENDENKMALER DER
MELDPFLICHT AN DAS BAYER. LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE ODER DIE UNTERE
DENKMALSCHUTZBEHORDE GEM. ART. 8 ABS. 1-2 BAYDSCHG UNTERLIEGEN.

FENSTER- UND TUROFFNUNGEN:
DIE IM URSPRUNGLICHEN BEBAUUNGSPLAN BINDERBERG UNTER PKT. 0.7.4 UND PKT. 0.7.5 ENTHALTENEN
FESTSETZUNGEN FINDEN FUR DEN GELTUNGSBEREICH DES DECKBLATTS 2 KEINE ANWENDUNG:

WEITERE FESTSETZUNGEN
DACHFORMEN
FLACHDACHER, PULT- UND SATTELDACHER BIS ZU EINER DACHNEIGUNG VON 25°, AUSG. BESTAND

DACHEINDECKUNG
ZIEGEL- ODER BETONDACHSTEINE ROT, BRAUN ODER GRAU.

BLEIDACHER SIND UNZULASSIG, UNBESCHICHTETE METALL-, ZINK- UND KUPFERDECKUNGEN
UBER 50 M2 SIND NUR IN VERBINDUNG EINER VORREINIGUNG, DIE NACH BAUART ZUGELASSEN
IST, ZULASSIG.

SCHUTZ VON WASSER UND BODEN
DIE VERSIEGELUNG IST AUF DAS UNUMGANGLICHE MASS ZU BESCHRANKEN.
DIE GRUNDWASSERERNEUERUNG SOLL DURCH WASSERDURCHLASSIGE UND

BEWACHSENE BODENOBERFLACHEN GEFORDERT WERDEN.

GARAGEN- UND STELLPLATZZUFAHRTEN BZW. STELLPLATZE SIND MOGLICHST
VERSICKERUNGSFAHIG AUSZUBILDEN, UM DEN ANFALL VON OBERFLACHENWASSER
MOGLICHST GERING HALTEN ZU KONNEN.

BAUMFALLBEREICH

DIE IM PLAN EINGETRAGENEN BAUMSTURZZONEN ZU DEN ANGRENZENDEN
WALDFLACHEN SIND ZU BEACHTEN.

DURCH EINE ENTSPRECHENDE STATIK IST NACHZUWEISEN, DASS DAS GEBAUDE
UND DAS DACH DES GEBAUDES EINEN BAUMSCHLAG WIDERSTEHEN,

SO DASS SICH IM GEBAUDE BEFINDLICHE PERSONEN NICHT VERLETZT WERDEN
KONNEN. EINE HAFTUNG DES ANGRENZENDEN GRUNDSTUCKS- ODER BAUM-
BESITZERS WEGEN EVTL. UMFALLENDER BAUME UND DARAUS ENTSTEHENDER
SCHADEN WIRD AUSDRUCKLICH AUSGESCHLOSSEN.

EINE HAFTUNGSFREISTELLUNG FUR DEN ANGRENZENDEN WALDBESITZER IST
ERFORDERLICH.

GEHOLZPFLANZUNGEN

BEI DER DURCHFUHRUNG VON GEHOLZPFLANZUNGEN SIND DIE ENTSPRECHENDEN
ABSTANDSVORSCHRIFTEN VON VER- UND ENTSORGUNGSUNTERNEHMEN, NACHBAR-
RECHT, USW. ZU BEACHTEN.

ENTLANG LANDWIRTSCHAFTLICHER NUTZFLACHEN IST FUR GEHOLZE, DIE EINE HOHE
VON 2,0 M UBERSCHREITEN, EIN PFLANZABSTAND VON 4,0 M EINZUHALTEN.

ALLE UBRIGEN PLANLICHEN UND TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS
"BINDERBERG-ERWEITERUNG" BLEIBEN UNBERUHRT.

BEBAUUNGSPLAN

BINDERBERG - ERWEITERUNG
DECKBLATT NR. 02

GEMEINDE
LANDKREIS
REGIERUNGSBEZIRK

NEUREICHENAU
FREYUNG-GRAFENAU
NIEDERBAYERN

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 29.11.2021 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des
Bebauungsplans beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am 16.02.2022 ortslblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhorung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.11.2021 hat in der
Zeit vom 16.02.2022 bis 21.03.2022 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.11.2021
hat in der Zeit vom 24.02.2022 bis 21.03.2022 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 19.04.2022 wurden die Behérden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 31.05.2022 bis
15.07.2022 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 19.04.2022 wurde mit der Begriindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.06.2022 bis 11.07.2022 &ffentlich ausgelegt.

6. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 03.01.2023 wurden die Behérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.01.2023 bis
22.02.2023 erneut beteiligt.

7. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 03.01.2023 wurde mit der Begriindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.02.2023 bis 22.02.2023 erneut 6ffentlich ausgelegt.

8. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 20.03.2023 den Bebauungsplan

1. Blrger \eister
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9. Ausgefertigt

1. Burgermeister (Sieg‘e:g{‘ )
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10. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wiirde amQé.O4:2.2. gemaR § 10
Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
215 BauGB wird hingewiesen.

Gemeinde Neureichenau, den (6.00. 2023

1. BUrgermeister
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