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B.  Begründung 

1. Anlass der Planung, Zielsetzung 

Durch die Änderung werden Teilflächen der Grundstücke Flurnummer 365/3, 365/2, 365/1 und 365 

in Richtung Nordosten in den Geltungsbereich der Ergänzungssatzung mit einbezogen. Grund hierfür 

sind Unstimmigkeiten mit der tatsächlichen Bebauung einzelner Grundstücke und des bisher festge-

legten Geltungsbereiches der Ergänzungssatzung „Altreichenau – Reichenberger Straße“. Dies soll 

mittels Änderung geheilt werden. Zudem wird der Geltungsbereich um die Teilfläche Grundstück Flur-

nummer 6 in Richtung Nordwesten ergänzt. Die Planung wurde an den aktuellen Lageplan ange-

passt. Es ist keine größere zusätzliche Baulandausweisung im Satzungsbereich geplant. 

Um sicherzustellen, dass ausreichend Abstand und Vorgartenzonen zur Reichenberger Straße ein-

gehalten werden, wurde die festgesetzte Baugrenze im Abstand von 8 m zur Grundstücksgrenze 

Reichenberger Straße übernommen. Zur Einbindung in die Landschaft dient ein 6 m breiter Grün-

streifen um den räumlichen Geltungsbereich der Satzung im Norden, Osten und Süden. Er soll mit 

heimischen Laubbäumen, Laubsträuchern und Obstbaumhochstämmen bepflanzt werden. 

Der neue Umgriff der Ergänzungssatzung wurde von der Gemeinde Neureichenau in Absprache mit 

dem Landratsamt festgelegt. 

2. Lage der Grundstücke, Geltungsbereich 

Die betroffenen Grundstücke befinden sich im Südosten von Altreichenau an der „Reichenberger 

Straße“ in einer Höhenlage von ca. 800 müNN. 

Die Änderung umfasst die Teilflächen der Grundstücke Flurnummer 365/3, 365/2, 365/1, 6, 10 und 

365 der Gemarkung Altreichenau, die sich im Geltungsbereich der Ergänzungssatzung „Altreichenau 

– Reichenberger Straße“ vom 15.12.2014, ergänzt am 23.02.2015 befinden. 

3. Erschließung 

Eine Änderung der Erschließung ist weder notwendig noch vorgesehen. 

Die Verkehrserschließung ist durch die Reichenberger Straße vorhanden. Schmutzwasser- und Trink-

wasserleitungen sind ebenfalls vorhanden. Oberflächenwasser ist eigenverantwortlich zu versickern. 

4. Bauplanungs- und -ordnungsrecht 

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulässigkeit von Vorha-

ben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit für ein Gebiet des gemäß § 1 festgelegten Innenbereichs 

ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vorliegt oder nach Inkrafttreten der Satzung bekannt gemacht 

wird, richtet sich die planungsrechtlichen Zulässigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB. 

5. Naturschutz 

Mögliche Auswirkungen auf Belange des Naturschutzes sind durch die Änderung der Satzung nicht 

ersichtlich. Da es sich um eine Ergänzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB handelt, 

die nach § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren aufgestellt wird, ist die Frage, ob und in welchem 

Umfang Ausgleich zu leisten ist, im Rahmen der Einzelbaugenehmigung nach der Kompensations-

verordnung zu klären. 

6. Umweltschutz 

Mögliche Auswirkungen auf Belange des Umweltschutzes sind durch die Änderung der Satzung 

nicht ersichtlich. 

7. Umweltbericht 

Die Änderung erfolgt im vereinfachten Verfahren gemäß 13 Abs. 1 BauGB, von einer Umweltprüfung 

nach § 2 Abs. 4 BauGB wird daher abgesehen (§ 13 Abs. 3 BauGB).  
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D.  Anlagen 

Anlage 1: Satzungsbereich mit plan- und textlichen Festsetzungen (Anlage 1)   M = 1 :   1.000 

Anlage 2: Ergänzungssatzung „Altreichenau – Reichenberger Straße“        

 vom 15.12.2014 ergänzt am 23.02.2015           M = 1 :   1.000 

Anlage 3: Lageplan - Bestand mit Hinweis auf das Plangebiet       M = 1 :   2.000 

Anlage 4: Topographische Karte mit Hinweis auf das Plangebiet        M = 1 :   5.000 

Anlage 5: Topographische Karte mit Hinweis auf das Plangebiet        M = 1 : 25.000 

Anlage 6: Luftbild mit Hinweis auf das Plangebiet            M = 1 :   5.000 
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