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Gemeinde Neureichenau
1. Anderung der Ergéinzungssarzung ,Altreichenau — Reichenberger StraBe*

A.  Salzung

Auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugeselzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuleizt gedindert durch Art. 9 des Geselzes vom 10.09.2021 (BGBI. |
S. 1728) hat die Gemeinde Neureichenau folgende Satzung beschlossen:

1. Anderung der Ergénzungssaizung ,Alireichenau — Reichenberger StraBe*

§1
Geltlungsbereich

Die Teilfiécchen der Grundstlicke Flumummer 365/3, 365/2, 365/1, 6, 10 und 365 der Gemarkung Alfrei-
chenau bilden den Gellungsbereich dieser Anderungssatzung. Die genaue Abgrenzung ergibf sich aus
dem beigefugten Lageplan M = 1 : 1.000 vom 08.05.2022 (Anlage1). Der Lageplan (Anlage 1) mit seinen
planlichen und fexilichen Festsefzungen ist Bestandreil dieser Satzung.

§2
Zuléssigkeit von Bauvorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuléssigkeit von Vorhaben (§
29 BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit fir ein Gebiet des gemaB § 1 fesfgelegten Innenbereichs ein rechts-

verbindlicher Bebauungsplan vorliegt oder nach Inkraftreten der Sarzung bekannt gemacht wird, richref sich
die planungsrechtlichen Zul&ssigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§3
Planliche und textliche Festselzungen

Fur die in § 1 fesigelegten Grenzen wird die Satzung ,Alfreichenau — Reichenberger StraBe” gedndert. Die
gednderten planlichen und textlichen Fesfsetzungen ergeben sich aus Anlage 1.

§4
Inkrafttreten

Die Satzung Iritt am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft,

Neureichenau, den 2‘! Mal 2022

foo

Krisrin/é Urmann, 1. Burgermeisterin
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Gemeinde Neureichenau
1. Anderung der Ergdnzungssatzung ,Alireichenau — Reichenberger StraBe”

B.

Begrindung

Anlass der Planung, Zielsefzung

Durch die Anderung werden Teilfiichen der Grundstiicke Flumummer 365/3, 365/2, 365/1 und 365
in Richfung Nordosten in den Gellungsbereich der Ergdnzungssafzung mit einbezogen. Grund hierfur
sind Unstimmigkeiren mit der fatséchlichen Bebauung einzelner Grundsflcke und des bisher festge-
legten Gellungsbereiches der Ergénzungssatzung ,Alireichenau — Reichenberger StraBe”. Dies soll
mittels Anderung geheilt werden. Zudem wird der Geltungsbereich um die Teilflécche Grundstiick Flur-
nummer 6 in Richfung Nordwesten erganzt. Die Planung wurde an den akfuellen Lageplan ange-
passt. Es st keine groBere zusdaizliche Baulondausweisung im Satzungsbereich geplant.

Um sicherzustellen, dass ausreichend Abstand und Vorgartenzonen zur Reichenberger StraBe ein-
gehalfen werden, wurde die festgesefzie Baugrenze im Absfand von 8 m zur Grundsficksgrenze
Reichenberger StraBe Ubermommen. Zur Einbindung in die Landschaft dient ein 6 m breirer Grin-
streifen um den raumlichen Gelfungsbereich der Safzung im Norden, Osfen und Suden. Er soll mi
heimischen Laubbdumen, Laubsirauchern und Obstbaumhochstdmmen bepflanzt werden.

Der neue Umgriff der Ergéinzungssatzung wurde von der Gemeinde Neureichenau in Absprache mit
dem Landratsamt festgelegt.

Lage der Grundsiticke, Gellungsbereich

Die betroffenen Grundstticke befinden sich im Sudosten von Alireichenau an der ,Reichenberger
StraBe” in einer Hohenlage von ca. 800 muNN.

Die Anderung umfasst die Teilfliichen der Grundstticke Flurnummer 365/3, 365/2, 365/1, 6, 10 und
365 der Gemarkung Alfreichenau, die sich im Gellungsbereich der Ergénzungssatzung ,Alfreichenau
— Reichenberger StraBe” vom 15.12.2014, ergénzt am 23.02.2015 befinden.

ErschlieBung
Fine Anderung der ErschlieBung ist weder notwendig noch vorgesehen.

Die VerkehrserschlieBung ist durch die Reichenberger StraBe vorhanden. Schmurzwasser- und Trink-
wasserleifungen sind ebenfalls vorhanden. Oberfldchenwasser ist eigenverantwortlich zu versickern.

Bauplanungs- und -ordnungsrecht

Innerhalb derin § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorha-
ben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Soweif flr ein Gebiet des gemdB § 1 fesfgelegten Innenbereichs
ein rechrsverbindlicher Bebauungsplan vorliegr oder nach Inkrafffreten der Satzung bekannt gemacht
wird, richref sich die planungsrechtlichen Zuldssigkeit von Vornaben nach § 30 BauGB.

Naturschufz

Magliche Auswirkungen auf Belange des Naiurschuizes sind durch die Anderung der Safzung nicht
ersichilich. Da es sich um eine Ergénzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Salz 1 Nr. 3 BauGB handel,
die nach § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren aufgestellt wird, ist die Frage, ob und in welchem
Umfang Ausgleich zu leisten ist, im Rahmen der Einzelbaugenehmigung nach der Kompensations-
verordnung zu kldaren.

Umweltschulz

Mdgliche Auswirkungen auf Belange des Umweltschuizes sind durch die Anderung der Satzung
nicht ersichflich.

Umweltbericht

Die Anderung erfolgr im vereinfachten Verfahren gemaB 13 Abs. 1 BauGB, von einer Umweliprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB wird daher abgesehen (§ 13 Abs. 3 BauGB).

08.05.2022 Seitfe 3 von 11



Gemeinde Neureichenau | —
1. Anderung der Ergé&inzungssafzung ,Alireichenau — Reichenberger StraBe” \0

C. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 18.10.2021 die 1. Anderung der Ergénzungssatzung ,Ali-
reichenau — Reichenberger StraBe” beschlossen.

Der Aufstellungs- bzw. Anderungsbeschluss wurde am 14.02.2022 ortstiblich bekannt gemacht.

2, Beteiligung der Behdrden und sonsfigen Trager offentlicher Belange

Zu dem Entwurf der 1. Anderung der Erganzungssatzung ,Alfreichenau — Reichenberger StraBe” in
der Fassung vom 07.12.2021 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
maB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.02.2022 bis 30.03.2022 beteilig.

3. Offentliche Auslegung

Der Entwurf der 1. Anderung der Ergénzungssatzung ,Allreichenau — Reichenberger StraBe” in der
Fassung vom ©7.12.2021 wurde mit der Begrindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
21.02.2022 bis 24.03.2022 offentlich ausgelegt.

4, Abwagungs- und Safzungsbeschluss

Der Gemeinderat hat am 04.04.2022 die wahrend der offentlichen Auslegung und Beteiligung der
Behdrden und sonsfigen Trager offentlicher Belange vorgebrachten Anregungen und Bedenken ein-
zeln mit Beschluss behandelr. Die Gemeinde Neureichenau hat mir Beschluss des Gemeinderats
vom 09.05.2022 die1. Anderung der Ergéinzungssatzung ,Altreichenau — Reichenberger StraBe” ge-
maB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung

Neureichenau, den 2 4 Mai 2022

Krisrincn/(lrmonn, 1. BUrgermeisterin

5. Ausgefertigt

Neureichenau, den 2 "- Ma' 2022

ki, =

Kristina Wrmann, 1. Burgermeisterin

6. Bekannimachung und Inkraftireten

Der Beschluss Uber die 1. Anderung der Ergéinzungssalzung ,Alireichenau — Reichenberger StraBe*
wurde am 25.05.2022 gemdB § 10 Abs. 3 Halbsalz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.

Die 1. Anderung der Erganzungssatzung ,Alfreichenau — Reichenberger StraBe* ist damir in Kraft
gelreten.

Neureichenau, den 2 § Mai 2022

/{,/\A—— e

Krisrino/(/eronn, 1. BUrgermeisterin
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Gemeinde Neureichenau
1. Anderung der Ergdnzungssatzung ,Alireichenau — Reichenberger StraBe”

D. Anlagen

Anloge 1:
Anlage 2:

Anlage 3:
Anlage 4:
Anloge 5:
Anloge 6:

08.05.2022

Safzungsbereich mit plan- und fextlichen Festsefzungen (Anlage 1)
Erganzungssafzung ,Alireichenau — Reichenberger StraBe”

vom 15.12.2014 ergdnzt am 23.02.2015

Lageplan - Bestand mit Hinweis auf das Plangebiet
Topographische Karte mif Hinweis auf das Plangebief
Topographische Karte mif Hinweis auf das Plangebief

Luftbild mif Hinweis auf das Plangebief

=1 1.000
=1: 1.000
=1: 2.000
=1: 5.000
=1:25.000
=1: 5000
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Legende:

Baugrenze
Mindesftabstand 8 m zur Grundsitcksgrenze Reichenberger StralBe

Flache fur Ortsrandeingrinung
Pflanzung heimischer Obsfbaumhochsidmme, Laubbdume und Sirducher

Grenze des raumlichen Gelfungsbereichs der Ergénzungssatzung

Gemeinde Neureichenou
1. Anderung der Ergéinzungssatzung "Alireichenau - Reichenberger StraBe”

&

Anlage 1:  Satzungsbereich mif plan- und fextlichen Festselzungen

M

1:1.000

368

©08.05.2022
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Gemeinde Neureichenou
1. Anderung der Ergainzungssalizung "Alireichenau - Reichenberger SiraBe"

Anlage 2:  Ergénzungssatzung "Alfreichenau - Reichenberger SiraBe"
vom 15.12.2014, erganzt am 23.02.2015

M=1:1.000

¥l

08.05.2022 Seite 7 von 11



Gemeinde Neureichenau
1. Anderung der Ergtinzungssatzung "Alireichenau - Reichenberger StraBe”

Anlage 3:  Lageplan - Bestand mif Hinweis auf das Plangebief
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Gemeinde Neureichenau
1. Anderung der Ergtinzungssatzung "Alireichenau - Reichenberger StraBe”

Anlage 4:  Topographische Karte mif Hinweis auf das Plangebief

M= 1:5.000
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Gemeinde Neureichenau
1. Anderung der Ergéinzungssaizung "Allreichenau - Reichenberger SiraBe”

Anlage 5:  Topographische Karte mit Hinweis auf das Plangebiet

M= 1:25000
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Gemeinde Neureichenau
1. Anderung der Ergtinzungssatzung "Alireichenau - Reichenberger StraBe”

Anlage 6:  Luffbild mit Hinweis auf das Plangebier

08.05.2022
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