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BAUWEISE : S G Tt s

offen {§ 22 Abs. 2 Baulv0)
MINDESTGRUSSE DER BAUGRUNDSTUCKE :

Bei geplanten Einzelhausgrundstiicken = §50 qm

GESTALTUNG DES GELENDES:

Das Gelande darf in seinem natiirlichen Verlauf auch durch die
Errichtung von Bauwerken nicht unniitig verdndert oder gesidrt
werden, damit ein harmonisches Landschaftsbild erhalten bleibt.

Nicht zuldssig sind unnUtige Geldndeanschilttungen oder Abgrabungen,
wn 2.B. bei einem Hanggeldnde statt einem Hanghaus eine ebenerdige
Bebauung zu erreichen,

FIRSTRICHTUNG:

Die einzuhaltende Firstrichtung verlduft parallel zum Mittel-
strich der Zeichen unter Ziffer 2.1.1. und 2,1.2,

Einfriedungen fiir die planlichen Festsetzungen der ZIiffern
2. 7.1« thd 2.7,.2.

Hauern oder Einfriedungen, die entlang dffentlicher Wege, Stralen
oder PTdtze errichtet werden sollen, miissen zum Rand der angrenzen=
den Fahrbahn einen Abstand von 2,00 m einhalten.

Bei beengten Verhdltnissen kann unter den Voraussetzungen des

Art. 72 Abs.  BayB0 der Abstand im Wege der Ausnahme bis auf

1,50 m verkiirzt'Wwerden.” Anstnsten kéinnen unter den Voraussetzungen
des Art, 72 Abs., 5 BayBO Befreiungen gewiahrt werden.

Art-und Ausfilhrung: StraBenseitige Begrenzung -a
zulassig sind nur Holzzdune mit senkrechten
Latten.

Eine max., Gesamthithe von 1,00 m, bezogen auf
das angrenzende Geldnde, darf nicht lber-
schritten werden {ausgenommen im Bereich von
Sichtdreiecken max. Hohe 0,80 m).

nur strafenseitig max. 10 cm

Hohe des Zaunes:

Sockelhihe
Zwischen den Grundstiicken sind héhere Ein-
friedungen bis 1.5 m zulHssig, wenn sich das
nicht negativ auf das Strafenbild auswirkt.
Die Vorgdrten sind girtnerisch anzulegen und
in gepflegtem Zustand zu erhalten.

Die Zufahrten zu den Garagen und die Fldchen flir private Stell-
platze. dinfen nicht eingezdunt werden,

Vorgarten:

GARAGEM UMD NEBEWGEBREUDE :

Garagen und Nebengebdude sind in Dachform und Dachdeckung dem
Hauptgebdude anzupassen.

Traufhihe: nicht iber 2,75 m

Kellergaragen sind unzuldssig.

Zyischen Garagentor und dffentlicher Yerkehrsfliche mul ein

fbstand von mindestens 5,5 m freigehalten werden, Der KFZ-
Steliplatz darf zur StraBe hin nicht eingezdunt werden.
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0.7.

Bei zusammengebauten Garagen sind diése-in der Hohe mit der
Nachbargarage abzustimmen. Dachform und Dachnefgung miissen
einheitlich ausgebildet werden,

Ein Einbau der Garagen in das Wohnhaus ist zuldssig.

Garagen und Mebengebiude (5§ 12 BauMVO) sind nur innerhalb der
im Bebayungsplan festgesetzten Fldchen oder der sonstigen
liberbaubaren Fl3chen zulissig.

GEBAUDE ;.

0.7.1. -Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.1. und 2.1.Z.

0.7.2.

¢ 5

ul?iq'l

0.7.5.
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Dachform: Satteldach 24 - 34°

Dachdeckung: =ziegelrot

Dachgaupen: Ciebel- oder Schleppgaupen
max. 2 Gaupen pro [Dachseite
Die Fensterfldachen der Dachgaupen dirfan
max. 2,0 gm und nur stehendes Format haben.

Kniestock:  bef U+l unzuldssig oF _

ks nur konstruktiver Dachfuf bis max. 0,40 m

bis OK Pfette, bei DachgeschoBausbau bis
1,00 m zuTassig.
bei 14D zuldssig bis max. 1,00 m bis OK Pfette.
Bei auflen mit Holzschalung verkleideten Dachge=
scholl sind auch hiothere Kniesticke zuldssig, z.8.
wenn sich diese durch Abschleppung des Daches
Uber seitliche Anbauten ergeben.

sockelhithe: nicht lber 0.50 m

Ortgang und

Traufe: nicht Uber 1,20 m, bei Balkon nicht iber 2,00 m
bei I4+D talseitig nicht iiber 5,00 m

Wandhthe :
‘ ab- natiirlicher Geliindeoberflidche
bei U+l. ab natirlicher. oder festgesetzter
Geldndeoberfldche bergSeits max. 4.75 m
talseits max. 6,50 m
Haustyp nach Geldndeneiqung
Hangbauweise mit Erdgeschof und Untergeschof 1st bef einer

Gelandeneigung von mehr als 1,50 m auf Gebdudetiefe anzu-
wenden (U+I),

Fassaden:

Fassaden bzw. Fassadenverkleidungen sind grundsitzifch auszu-
flihren in verputztem Mauerwerk, weil oder pastellfarben, Bruche-
stein oder Holz. Groffldchige Bauteile oder Verkleidungen aus
Plastik, Metall oder Beton sind unzuldssig.

Waagrechte Fensterformate sind nur bei starken, senkrechten
Fensterteilungen zulissiqg.

Die Fenster- und Tlr8ffnungen missen zu einer ausgewogenen
Gliederung der Fassaden beitragen. Fenster sind als Stehende -
Rechtecke auszubilden oder durch Sprossen harmonisch zu
untergliedern. Unterschiedliche Grifen miissen zumindest
gleichgeneigte Diagomalen aufweisen, G

Viele verschiedene Fensterformate sind zu vermeiden.

Fenster- und TirBffnungen dilrfen nur in der Weise miteinander

verbunden werden, dall sie zusammen ein einheitliches Rechteck
bilden.
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BEPFLANZUNG ;

Frivate Crinflachen:

Die Bepflanzung in GHrten und Yorgirten mufl landschaftsgerecht mit heimi-
schen Strauchern und Gehdlzen einschliefllich Dbstbiumen erfolgen.
Je 150 gm ist ein Groflbaum und ein Kleinbaum (wahlweise Obstbaum) =zu

pflanzen.

Offentliche Griinflichen:

Fiir die Bepflanzung sind heimische und bodensténdige Bidume und Straucher

71 vervenden,

3. Beplflanzung des Stralflenbegleitpriins:

Entlang der HaupterschlieBungsstralle wird eine alleeartige Bepflanzung

angesktrebt .

ﬁl_f["lﬁnzemi{j Baume und Striucher:

Grobbidume (ldber 15 m Hihe

Sandbirke
Buche

Esche
Stieleiche
Silberweide
Winterlinde

lietula pendula
Fagus silvatica
I'ranix excelsiar
Quercus robur
calix alba

Tilia cordaka

Gehdl ze

Coryllus avellana
Crataegus monogyna
Frunus spinosa
Sanmbucus nigra
Ehannus frangula
Eibes nigrumn
Cornus al ba

Cornus maz

OBERFLACHENVERS LEGELUNG

Kleinbdume (bis 15 m Hohe)

Alnus incana Lraverle
Alnus glutionosa schwarzerle
Caprinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vopelkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

alle Obst— und Nulbsume

Haselnul

Weilidorn
Schlehdorn
Cochwarzer Holunder
Faul baum
Johannisbeere
Hartriegel
Kornelkirsche

Die Bodenversiegelung (Teerung] ist auf das unbedingt erforderliche

Maf zu beschrénken. Zur pufrechterhaltung der satiiclichen Versickerungs-
fahigkeit sind die KFZ-Stellplitze versickerungslihig zu gestalten

\z.B. Rasengittersteine, rasenverfuctes Pllaster, Schotterrasen,

Mineralbetondecke ).

STCHERHEITSZONE DER 20-KV-HOCHSPANNUNGSFREILETTUNG:

-~ Beil Gebiduden, die in der Sicherheitszone der 20-KEV-Leitungen oder an
dieser Zone errichtet werden, ist im Baugenehmigungsverfahren das
Einvernehmen mit der OBAG herzustellen.

- In diesem Leitungsberelch dirfen nur niedrig wachsende Biume und
Strducher gepflanzt werden (erforderlicher Sicherheilsabstand zu

den Leitseilen 2,50 m).

- Bei Erdbewegungen in der Sicherheitszone, z.B. beim Straflenbau,
sind die GeldndehShen vorab mit der OBAG abzustimmen.

- Bel Baumpflanzungen ist zu Erdkabeln ein Abstand von 2,50 m einzuhalten.

Strauchpflanzungen im Bereich won 2,50 m zu den FErdkabeln sind mit der

ORAG abrustimmen.

IMMISSIONSSERUTE

Im Baougebiel sind nur

emissionsarme Feverunmgsdantogen zulaossio.
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Die Mumerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1981
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG:

WOHNBAUFLECHEN :

WA

Al1gemeine Wohngebiete § 4 Bauhvo

MASS DER BAULICHEN NUTZIUNG:

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE :

Geplantes Wohngebiude mit eingetragenar Geschofzahl

i

L0

BAUWEISE, BAUGRE

als Hidchstgrenze Erdgescholl und

ausge bautes Dachgescholb

bei WA "GRZ = 0,3' GFZ = 0,5
soweit sich nicht aus den sonstigen
Festsetzungen geringere Werte ergeben,

als Hichstgrenze sichtbares Untergeschol,
Erdgeschol und ausgebautes Dachgeschof
bei WA GRIZ = 0,3 GFLZ = 0,6

soweit sich nicht aus den sonstigen
Festsetzungen geringere Werte ergeben.
Die Gebdude diirfen nicht mehr als

2 Mohnungen haben,

bei e’iner Hangneigung von 1,5 m auf
Haustiefe ist Hangbauweise anzuwenden
bei WA GRZI =0,3 GFL = 0,6

NZEN:

AN

e ek L G 5 SR

VERKEHRSFLACHEN

offen, nur*Einzelhiuser zulissig

Baugrenze

e

Stralenverkehrsflichen (Fahrbahn) 6.2. &==———2 Gehweg

S5tralbenbegrenzungslinie, Begrenzung
sonstiger Verkehrsflichen

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN ODER FOR DIE VERWERTUNG QDER

BESEITIGUNG VON

ABVASSER_ODER FESTEN ABFALLSTOFFEN:

¢

Unformerstation (Trafo)

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN:

e T s

&

Hochspannungsfreileitung mit Schutzzone
Hochs pannungsmast

best. "Wasserleitung
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ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN HINWEISE |

KENNZE FCHNUNGEN UND NACHRICHTL ICHE UBERNAHMEN:

3

KARTENZEICHEN

Durchgang, Durchfahrt,
bUberdecktayr Sitzplatz

Garagenzufahrt
Hauseingang

Nutzungsschablone

Feld 1 = Baugehiet

Feld 2 = Zahl der Yollgeschosse
Feld 3 = Grundfldchenzahl

Feld 4 = Geschollflichenzahl
Feld 5 = Qauwelse

Fald &

& = Dachneigung

Teilung der Grundstiicke Tm Rahmen einer
geordneten baulichen Entwicklung

FUR_DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN:

GRENZPURKTE U}
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D GREMZEN:
Grenzstein
Flurstiicksgrenze, Uferlinie

Nutzungsartengrenze, Fahrbahnbegrenzung
(Randstein)

Wohngebiude ([Mittelstrich = Firstrichtung)

Nebengebiude (Mittelstrich = Firstrichtung)
abgemarkter Wag
Flurstiicksnumme rn

Hihenlinien

Baschung

Grundstucksnumerierung
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Die Gemeinde Weureichenau
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Efir den Freist
{GNGL. 5.
Fassung wvom L.

Hutzung der Gr

pemailog-o 2 dbe |
in dey Fassusg vom 5,12 1986, Arg,

I des” Baupezetzbuches {BauGR)
13 der Gemelindeordnune
aal Bayvern (GO} in der Passung wvon 2,7, 1982
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449%, Arc. 91 der Bayer. Bauvardnung (BavBO) in der
P 10845 wnd din der Verordnuneg iiber die bawliche
undst ucke [ BaulVO) in der Fassung wom 23, 1. 1990 i

diesen Bebauungsplan als Satzunp.
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Der Behauunusplan "SONNWENOBERG™

in der Fassung vom

isl als Satzung

heschlossen.
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Die Festsetzungen des Bebawungsplanes und die auf

dem Plan abgedruckten Srtlichen Bauvorschriften
werden nach [urchfilhrung des Anzelgeverfahrens heim

Landratsamt Freyung-Grafenay

sowie der Bekanntmachung

der Niederlegung des Bebavungsplanes rechtasverbindlich.
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dffentliche Grinfldchen
Verkehrsgrlinfldche

private Yorgartenflidche, die zur Strale
hin nicht eingezdunt werden darf

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,

ZUR PFLEGE UKD ZUR ENTWICKLDNG DER LANDSCHAFT:

g, GRONFLECHEN :
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Pflanzgebot flir Einzelbiume {verdnderbar)
lockere, raumbildende Gehdlzpflanzung

Deck--Tind Schitzpflafizuiia als dichte
Gehitilzpfianzung

vorhandener und zu erhaltender Einzelbaum

vorhandener und zu erhaltender Busch- und
Baumbestand

SONSTIGE FESTSETZUNGEN:

Flachen fur private Stellplitie, die zur
5trabe hin nicht abgezdunt werden diirfen, priv. Zufabrt

Garagen, Zufahrt in Pfeilrichiung
Einzaunungslinie

Grenze des paumlichen Geltungsbereiches
des Bebauunasplanes

Mit leitungsrechten zu belastendes Fidchen

£ PLANLICHEN FESTSETZUNGEN
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MASSTARB

BEBAUUNGSFLAN
1:1000

UBERSICHTSLAGEPLAMN
1:5000

Planunteriagen:

Amtliche Flurkarten der Yer-
meagsungsamier  im  Malstab
1:1000. Stand der Vermessung
vam . 1984 | Mach Angabe
des VermessunNgsaMiSs 2ur ge-
rnavin Mabeninahme nlcht gesi-
gnet.

Hishenschichtlinien wergrifer
aus der amilichen bayverischen
Hohenflurkarta vom Mabstab
1:5000 auf den Malstab 1:1 000
Zwischen-Hahensehichtlinien
gind zeichnerisch interpoillert.
Zur Hihenentnabme fir inge-
migurtachnigche Zwecke nur
bedingt gewignel. .Phalagrame-
metrieche bzw. tachymetrische
Hobenauinahmen warden vomn
der Firma

eratelit

Dia Erglinzung des Baubestan-
des der lopographischen Gape-
bepheitan sowie der ver- urtd
entsargungstechnischen  Ein-
richtungen erfolgte am

cAgril b f Juni 8. . .
(Risiree amtlche Vermessungs-
genaLigRaith.

Untergrund:  Aussegen und
Ruckschiasse aul die Unter-
grundverhalinisse und die Bo-
denbeschatfenheit kbnnen we-
der aus den amtiichen Karten
noch aus Zaicnung und Taxt
abgalaitel werden

Hachrichtliche Ubemahman:
Farnachrichilich doernommeane
Planungen und Gegebenheiten
kann keine Gewdhr Ooernom-
man wardon.

Urheberrecht: Fir die Planung
behalte ich mir alla Rechie var,
Chne melne vorherige Zustim-
mung darf die Planung nichi
gedndert wardan;
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BEBAUUNG SPELAN

SONNWENDBERG
Original

GEMEINDE: NEUREICHENAU
LANDKREIS: FREYUNG-GRAFENAU
REG.-BEZIRK: NIEDERBAYERN

1. Aulstellungsbeschiug:
Die Gemeinde
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen, .
e Aufstellungsbeschiul wurde am  26.09.85 -
arsiblich hekannigemacht.

den db 08 ARAF 7 e ey
1. Birgermeister t E‘

Heureichenau,

2. Betelligung der Blrger nach § 20 BBoul
Die Burgerbeteiligung wurde in der Zeit vom 161085
bis 10.12.85 durchgefanrt. /]

-J

Neureichenou,  den ohe o8 W}f}fffff '.’-"’{;‘;r

3. Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB:

Der Entwurf des Bebhauungsplanes in der Fassung vom
15,12.88 wurde mit Begriindung in der zeit van i
070389 bis  O7.04. 8 tifientlich ausgeleqt. Z e

Z.offenliche Auslegung vom Q7. 05 93 bE_ 1% 06,893 7 "-r:h
s k)
[ 5

o, TOoh P A
“ M0 093

Neurgichenou,

beschlieft den Bebauungsplan
01 0493 ;i Satzung

den Aok 1963 ;,rjd’r/r’fffa"‘“

1. Blrgermaistep =

Die Gemeinde
in der Fassung vom

Neurgichenau,

§. Anzeigeverfahren nach § 11 BauGB:
Cermn Landratsamt wurde der Bebauungsplan gemani

§ 11 BauGBE angezeigt Das Landratsamt hat keine Varletzung
von Rechtsvorschrifien gem#B8 § 11 Abs, EIBBI wiGE geltend gemac

Neureichenou, den ok o #lds ///:w’g’f’{f

e et i e A T
(Hehauer) | {""-r@-— G- e iad

1. Blirgam r}‘.ﬁtb{::} Mﬁj@ 7

6. Inkraftireten des Bebauungsplanes nach § 12 BauGB: o 2R

Die DurEhtohrung des Anzeigeverfahrens wurde gemas
§ 11 BauGB am+4Fs &% ortsiblich J;el-caﬂmgemanchi.

Heureichenau, den £l ok YT

1. Burgermeister

Landshut, den 15,12, 88

KRITSCHEL

Architektur- und Ingenieurbiiro
Gabelsbhergerstrafe 16

B30 L Aa N DS HUT
Telefon 0871 - 6109
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hat in dar Sitzung vom 19.01.73/ 0610.83 / 05.08.85




	Page 1

