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A ] CHEN FESTSETZUNGEN

Die Mumerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1981

1.
1.1
1.1.1

21

2.1.2

3.1
3.2

13.

13.1
13.2
13.3

15.
181

15.2

15.4

15.6

ART DER BAULICHEN NUTZUNG:

Wohnbauflichen:
WA Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:

Zahl der Vollgeschosse:
Geplantes Wohngebaude mit eingetragener Gescholtzahl  Mittelstrich = Firstrichtung

Eine Drehung der Firstrichtung um 807 ist zulassig

als Héchstgrenze sichtbares Untergescholt,
Erdgeschofl und ausgebautes Dachgeschoft

g+l bei WA GRZ=0,3 GFZ=0p86

soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen
geringere Werte ergeben.

Die Geb&ude didrfen nicht mehr als 2 Wohnungen
haben.

bei einer Hangneigung von 1,5 m auf Haustiefe
ist Hangbauweise anzuwenden

bei WA GRZ=023 GFZ=0,6
BAUWEISE; BAUGRENZEN:
/_ﬁ\, offen, nur Einzelhauser zulassig
Baugrenze
VERKERHSFLACHEN:
—— otralienbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger
Verkehrsflachen

PLANUNGEN: NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT:

Pflanzgelbot fur Einzelbdume (veranderbar)
lockere, raumbildende Gehoélzpflanzung

Deck- und Schutzpflanzung als dichte
Gehélzpflanzung

e
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SONSTIGE FESTSETZUNGEN:

[ﬂ _j Flachen flr private Stellplatze, die zur Stralte hin nicht
o abgezaunt werden diirfen, private zufahrt
’E-E'] Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung

_ Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Deckblattes

Sonnwendberg® weiterhin Glltigkeit,

et =l

V.

BEGRUNDUNG
zum Deckblatt Nr. 1 des Bebauungsplanes
Sonnwendberg

Allgemeines:

Der Bebauungsplan ,Sonnwendberg” wurde nit Eescheid des

Landratsamtes Freyung-Grafenau” vom 27.08.93 Nr. [I1/31-610-BF genehmigt.
Der Gemeinderat hat in seiner Siizung am 16.11.98 beschlossen, den Bebauungs-
plan durch die Aufstellung des Deckblattes Nr. 1 zu dndem.

Veranlassung:

Auf den Parzellen 2 und 3 des rechtsgliltigen Bebauungsplanes ist jeweils nur der Bau
von 1 Einfamilienhaus vorgesehen.

Aufgrund der Grofte der Grundstlicke mit 1 928 gm (FI.Nr. 765/2 und mit 1 838 gm
(FL.Nr. 761/1) haben die EigentUmer beantragt, die Grundstlicke so zu teilen,
dafi auf den Parzellen 2 und 3 jewseils 2 Wohngebéude mit den zugehorigen
Garagen und Nebengebauden zuldssig sind.

Hierdurch wird auch dem wirtschaftlichen Aspekt im Hinblick auf eine dichtere
Bebauung und die Erschlieflungskosten Rechnung getragen.

Mit jeweils ca. 920 gm bzw. 960 gm bilden die neu gebildeten Parzellen noch
relativ grofie Baugrundsticke.

Dur:

= Aufteilung der FI.Nr. 765/2 mit den Parzellen 2 und 2a und
Aufteilung der FILLNr. 765/1 mit den Parzsllen 3 und 3a.

* Einplanung von je 1 Einfamilienhaus mit Garagen bzw. Nebengebduden auf
den Parzellen 2, 2a, 3 und 3a.

Verfahrenshinweise:
Da durch die Anderungen die Grundztge der Planung des rechtsglitigen Be-

bauungsplanes nicht berlihrt werden, wird flr das Deckblatt das Verfahiren ge-
man § 13 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB durchgeflihrt.

Auf die vorgezogene Blrgerbeteiligung gemat § 3 Abs. 1 BauGB wurde ver-
zichtet. Den Blrgern wurde wahrend dem Verfahren gemal § 3 Abs. 2 BauGB
Gelegenheit zur Stellungnahma gegeben.

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemalk § 4 Abs. 1 BauGB er-
folgte mit dem Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB.

V.

Vi,

Hinweise zur Planung:

Die ErschlieBung der Parzellen 2, 2a, 3 und 3a erfolgt wie bisher von der Sonn-
wendbergstralle und ist sichergestslit. '

Aufgrund der vorhandenen Gelandesituation wird fUr diese Parzellen Hangbau-
weise mit Untergeschol? und Erdgeschof} (U+1) zum tragen kommen.

Die Festsetzungen flr die geplanten baulichen Anlagen sind dem Bebauungs-
plan zu entnehmen.

Die Anderung steht einer geordneten stadtebaulichen Entwickiung nicht entge-
gen.

Wasserwirtschaft:

a) Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist sichergestellt.
Das gesamte Baugebiet kann an die zentrale Wasserversorgungsanlage der
Gemeinde Neureichenau angeschlossen werden,

Hi :
Die Bauwerber werden zum sparsamen Gebrauch des Wassers durch geeig-
nete Technologien (z.B. Spartaste flr Toilettenspulung) und Verwendung ven
Regenwasser zur Gartenbewésserung angehalten.

b} Abwasserbeseitigung

Die Entwasserung des Baugebietes erfolgt im Trennsystem.

Die Gemeinde hat 1998 den Neubau einer zentralen Klaranlage in Neurei-
chenau beschlossen.

Die Planungen fir den Neubau sind abgeschlossen. Mit dem Bau der Klar-
anlage wird voraussichtlich noch 1999 begonnen. Die Fertigstellung ist zum
Jahresende 2000 vorgesehen.

Das gesamte Baugebiet kann an die neue Klaranlage angeschlossen wer-
den. '

c) Oberflachenversiegelung

Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt erforderiiche Malk zu beschran-
ken. Zur Aufrechterhaltung der natlrlichen Versickerungsfahigkeit sind die

KFZ-Stellplatze versickerungsfahig zu gestalien (z.B. Rasengittersteine, ra-
senverfugtes Pflaster, Schotterrasen, Mineralbetondecke etc.)

L :
Auf den jeweiligen Grundstlcksfiachen sind Vorkehrungen vor oberflachig
-abflielendem Niederschliagswasser zu treffen.

INGENIEURBURO KRITSCHEL

Stadtebauliche Planungen, ErschlieBungsplanung
GabelsbergerstraBe 14 84034 Landshut
Telefon: O0B71/61091 Telefax: 0871/4630664

BEBAUUNGSPLAN

SONNWENDBERG

DECKBLATT NR. 1 Original
GEMEINDE NEUREICHENAU

LANDKREIS FREYUNG-GRAFENAU
REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN

VERFAHRENSVERMERKE:

Vereinfachies Verfahren gemdalb § 13 BaguGB

vom 14.11.98

vam 30.03.972 bis 30.04.99
vorm 78, JUNI 1999

AnderungsbeschluB
Offentliche Auslegung
SatzungsbeschluB

Genehmigung )
Eine Genehmigung der Anderung ist gemaB § 10 Abs. 2
BauGE nicht erforderlich,

Inkrafitreten H] JULI 1999
Das Deckblatt wurde am : ‘gemdB § 10 Abs. 3

BauGE ortsUblich bekanntgemacht. Das Deckblait ist
damit rechtsverbindlich.
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