UBERSICHTSLAGEPLAN

WH 3,5

WHS 3,5

PLANZEICHENERKLARUNG

B. ZEICHENERKLARUNG
1. FUR DIE FESTSETZUNGEN

1.0. Art der baulichen Nutzung

1.1. Sondergebiet "Solarpark Gemn" gem. § 11 Abs. 2 BauNVO
Zulassig ist nur die Errichtung von Solartischen sowie eines
Versorgungsgebaudes (Trafo- und Wechselrichtergebaude).
Zwischen und unter den Solar-Gestelltischen extensive Wiesenflache
(Beweidung oder Mahd, keine Dingung).

2.0. Mag der baulichen Nutzung

2.1. maximale Wandhohe fiir das Trafo- und Wechselrichtergebaude,
3,5 m Uber natlrlichem Gelénde

2.2. maximale Wandhdhe flr die Solartische,
3,5 m Gber natlirlichem Geléande

A. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

3.0. Baugrenzen

3.1. Baugrenze flr Versorgungsgebaude (Trafo- und
Wechselrichtergebaude)

4.0. Verkehrsflachen

4.1. Stralkenbegrenzungslinie der &ffentlichen Verkehrsflache

5.0. Griinflaichen

5.1. private Grinflache: extensive Wiesenflache (keine Diingung)

6.0. Planungen, Massnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

6.1. Pflanzgebot Baume nachfolgender Arten
Mindestanforderung H. 3xv. StU 12-14 cm

Acer campestre - Feldahorn, Frangula alnus - Faulbaum,
Salix caprea - Waldweide, Sorbus aria - Mehlbeere,
Sorbus aucuparia - Eberesche

6.2. Pflanzgebot Landschaftsstraucher nachfolgender Arten
Mindestanforderung Str. 2xv. 60-100 cm

Pflanzabstand 1 x 1 m, versetzt auf Liicke

Cornus sanguinea - Hartriegel, Corylus avellana - Hasel,
Ligustrum vulgare - Liguster, Lonicera xylosteum - Heckenkirsche,
Prunus spinosa - Schlehe, Rosa canina - Hagebutte,

Sambucus nigra - Holunder, Vibumum lantana - Schneeball

_{J“ B J_l_ 6.3. Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zur Pflege und zur
il Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflache,
—{T g e | extensive Wiesenflache, keine Dingung).

7.0. Sonstige Planzeichen

7.1. geplanter Zaun
(Maschendrahtzaun, H 2,20 m + 3 Stacheldrahtreihen)
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7.2. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
R e e, 4 T 7.3. Umgrenzung von Flachen fir Solartische zur Erzeugung von
E | Solarenergie
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2. FUR DIE HINWEISE
o e 1.1. bestehende Grundstiicksgrenze (Quelle: DFK)
3u/e 2.0. Flurnummer, z.B. 930/2
= 3.0. vorgeschlagenes Gebdude
// 4.1. bestehendes Hauptgebaude
/|
u 4.2. bestehendes Nebengebaude
& 5.1. bestehende 20 kV-Freileitung E.ON mit Schutzstreifen (je 8,0 m)

5.2. bestehende 0.4 kV-Niederspannungskabel E.ON (Schutzstreifen je
1,5 m)

650 6.0. bestehende Hohenlinien
7 (ibermommen aus topographischer Karte, M. = 1 : 5 000)

a a Al
NN A 7.1, Wald mit Nutzungsgrenze It. DFK
{L (L

. . 7.2. Baumbestand

EEEEEEEEEEE  8.0. geplante Solarmodultische (Gestelle)

C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0. Griinordnung
1.1. Die Gehdlzpflanzungen sind spatestens in der folgenden Pflanzperiode nach
Inbetriebnahme der Solar-Anlage herzustellen.

2.0. Baugestaltung
Gebaude sind mit Satteldachern (25-35) mit roter Ziegeldeckung auszufithren.
Bei Verwendung von Fertigbauteilen ist eine Holzverrschalung anzubringen.

3.0. Nutzungsaufgabe

Nach endgiiltiger Aufgabe der Photovoltaik-Nutzung sind alle Anlagenteile und
Betriebsgebaude abzubauen und der urspriingliche: Zustand des Geléndes wieder
herzustellen. Eine eventuelle Emeuerung der Photovoltaikanlage nach Ablauf der
Nutzungsdauer ist zuléssig.

4.0. Zaun
Mindestens 10% der Zaunlinge muss eine Bodenfreiheit von mindestens 15 cm haben.

5.0. Maximal liberbaubare Flachen

5.1. Trafo und Wechselrichtergebaude

Die maximal tiberbaubare Grundflache fiir das Trafo- und Wechselrichtergeb&ude betragt
45 gm.

5.2. Solarmodule

Die maximal (iberbaubare Grundflache fiir die Solarmodule betragt 15.000 gm.

D. TEXTLICHE HINWEISE

1.0. Grundlagen der Planung

Der Bebauungsplan wurde auf der DFK gefertigi. Nutzung der Basisdaten der Bayer.
Vermessungsverwaltung. Fir Lage und Gréfltengemauigkeit wird keine Gewahr
ubernommen. Vor Beginn von Objektplanungen ist das Gelande vor Ort zu vermessen.

2.0. Bodendenkmaler

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen
der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG und sind dem Bay. Landesamt fiir Denkmalpflege
unverziglich bekanntzumachen.

E. VERFAHRENSVERMERKE

a) Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ...........0....... die Aufstellung des

Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschlu® wurde am .13 1. 5. ortsiiblich
bekannt gemacht.

b) Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher
Darlegung und Anhdrung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
18.01.2005 hat in der Zeit vom 1.4.%.%3... bis 15.1.15. stattgefunden.

c} Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange
geman § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
18.01.2005 hat in der Zeit vom 14.02.2005 bis 15.03.2005 stattgefunden.

d) Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.04.2005 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 4 BauGB in der Zeit vom
23.05.2005 bis 24.06.2005 beteiligt.

e) Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.04.2005 wurde mit der
Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.05.2005 bis 24.06.2005 éffentlich
ausgelegt.

f) Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.07.2005 wurden von den
Behadrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 4a Abs. 3 BauGB in der
Zeit vom 08.08.2005 bis 09.09.2005 erneut Stellungnahmen eingeholt.

g) Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.07.2005 wurde mit der
Begriindung, dem Umweltbericht und den wesentlichen, bereits vorliegenden umwelt-
bezogenen Stellungnahmen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 08.08.2005 bis
09.09.2005 erneut 6ffentlich ausgelegt.

h) Die Gemeinde Neureichenau hat mit Beschluss des Gemeinderats vom nﬁlﬁﬂ? ....... den
Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .1.8.00..01...... als Satzung
beschlossen.

Neureichenau, den .J..5. M2 2007

Bermann
Erster Biirgermeister

i) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am
3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Neureichenau, den .2, 4, Mai_2007

Berman
Erster Burg r
GEMEINDE NEUREICHENAU

LANDKREIS FREYUNG-GRAFENAU

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

"SONDERGEBIET SOLARPARK GERN"

Die Gemeinde Neureichenau erlasst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 2, 3, 4,
8 und 9 des BauGB, der Art. 91, 5, 6, 9 und 10 der BayBO und des Art. 23 der Gemeinde-
ordnung flr den Freistaat Bayern (GO) diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan als

SATZUNG.

Masstab =1 : 1 000
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