Anbauten ergeben. fur die Abstandsflachen ausschlieklich die Bestimmungen geman
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|
Il = ) I ist soweit als maglich zu versickern. Weitere Ruckhaltemoglichkeiten
\Wandhohe: bei I+0  max. 5,00 m (talseitig) ab Gelandecberflache | Art 6 und Art. 7 Abs. 5 BayBO.
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2. GRUNFLACHEN: | @rgeben sich z.B. durch die Anlage von Gartenteichen oder Zisternen

bei U++D max. 7.50 m (talseitig) ab Gelandeoberflache

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN| TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN|| | [TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
| £ = i
! ) - A ; ll
' Die Numerierung erfoigt nach der Planzeichenverordnung 1990. 2.1.4 Geplante Zwerch- und Standgiebel missen dem Hauptgebaude deutiich unter- 2.8 Einfriedungen:
| geordnet sein. Die Breite darf max. 1/3 der Dachflache betragen. Niaiinin otk Bl riciatin . ; 13.9 Planzliste
: : : - Py B gen sind vom Rand der angrenzenden Fahrbahn mind. | Ale e
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG: g Bej Standgiebeln darf der Vorsprung 1,25 m nicht Gberschreiten. 2.0 m surickzusetzen; mirdestens jedoch hinter die Brindétickagrnss: 13. EGENF-UFT'Eg&gﬁ%ﬁfgﬁﬁﬁiﬁﬁE%%ﬁ_ﬁgggﬁ:ﬂfw ZUM SCHUTZ, : e R
i i > i o 4 s % . Bei beengten Verhditnissen kdnnen unter den Voraussetzungen des e e e e in der Beqgrundung zum Bebauungsplan -
1.4 WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 21.5  Veranden und Wintergarten sind in fachmannischer Ausfuhrung in f e Art, 77 ﬁgs, 2 BayBO Abweichungen beim Abstand bis auf ‘?,5[} m zugelassen « Integrierter Grunordnungsplan - g > i
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG: . eloxiertem Metall zu erstellen. Die Dachform ist dem jeweiligen Baukorper _ werden, Weltere Abweichunaen aus stidtebaulichen oder aus Griinden des . * ST R A R <)
5 | anZupassern. “ i = s
Grundflachenzahl GRZ = 0,40 § 17i.V.m. § 19 BauNVO _ M , Denkmalschutzes konnen gestattet werden, 131 | Private Griinflichen Busch- und Baumbestand
1 Erker dirf Breit 3,00 d W
2 = i 2.1.6 rker dirfen eine Breite von max. 3,00 m und emen YVorsprung von .. y ok : . | .
-. Geschofflachenzahl GFZ= 0,60 §17i.V.m. § 20 BauNVO SELES A : g Art und Ausfuhrung: StraBenseitige Begrenzung Die Bepflanzung der Garten bzw. Vorgarten soll landschaftsgerecht mit . Grolbaum in 6ffentlicher Grinflache {veranderbar)
= I max. 1,25 m nicht Uberschreiten. Holzlatten- und Hanichlzaun, Zaunfelder vor Zaun- = L .
i 7 Gebaude: - fosten 010 edm s 7 B heimischen Strduchern und Geholzen einschiieflich Obstbaumen laut
I f 21.7  Alternative Energienutzung Efzz:rnmf G'aitﬂeI:I:jr;ﬁaJnar‘:isTn?:m = Pflanzliste erfolgen. . Groftbaum (veranderbar)
2.1.1 Zahlder Vollgeschasse bl 1R Sonnenkollektoren sind zuléssig. Der Einbau in die Dachflache hat so zu A e e Je 300 gm ist ein GroRbaum und ein Kleinbaum (wahlweise ein Obstbaum) zu
aif;?s::rt&?et;?r:?ﬁcwtﬁséngetragener Gescholizahl | erfolgen, dal sie sich in Foerm, Farbe und Material ins Ortsbild einfugen. | itk e 1o e S ber Biralian: bzﬁ Géhsteignherkante I R S pflanzen. Bei Obstbaumen soliten nur Halb- und Hochstamme verwendet werden. . Kleinbaum (verénderbar)
[ = | i ' 1
" - 2.2 Anzahl der Stellplatze: ! Sockelhche: Uber Stralien- bzw. Gehsteigoberkante hochstens 0,10 m 13.2  Eingriinung des Baugebietes :
alSdHDChstng']LZE ID“-IDAIGESC:DS I Pro WE sind 2 Stellplatze nachzuweisen. ; Seitliche und rlick- Firr Einfriedungen zwischen den Grundstiicken gelten die T A o Gehdlzpflanzung
-~ bl ik e el S ; s . AT I wartige Begrenzung;  nachbarrechtliche Bestimmungen des BGE und des
[+0 (Dachgescholi als Vellgescholl gemal: BayBO zuldssig) 2.3 ;ﬂ_i_ndes:g_r?fi;derIﬁauqrunt{ijstlgc:e. -y " s g g g g i g stidliche Baugebietsrand sind mit einer mind, 3,0 m breiten Gehélzpflanzung
ur geplante einzelnausgrundsidcke mindesiens . ! . ;
,. als Hichstgrenze Untergeschof, 1 Voligeschol : g _P g 4 . e e vorzunehmen. Verwendet werden sollten autochthone Baum- und Straucharten. AR s s b i
! - und ausgebautes Dachgeschol} 2.4 Firstrichtung: ; . _ | ' 13.3 Offentliche Griinflichen ; ; :
UeleD (Dachgeschol als VollgeschoR gemak BayBO zulédssig) I Die Firstrichtung verlauft parallel zum Mittelstrich der Zeichen unter | Max. Héhe von 1,50 m, gemessen vom natlrlichen Gelande (freiwachsende T ; ¢ T : LA Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je 2,50 m
I i i Ziffer 2.1.1. Eine Drehung der Firstrichtung um 90° ist maéglich. | Bliten- Deck= Zier- und Fruchistraucher: kelne Koniferen-Hecken oder Die &ffentliche Grinzone am ostlichen Baugebietsrand ist als einmahdige beiderseits von Erdkabeln freizuhalten, Lakt sich dieser Abstand
I Haustyp nach Getandenciguing ‘ 2.5 Garagen und Nebengehbédude: architektonisch geschnittene Hecken): et Grundstiicksgrenzen | I Wiesenflache mit vereinzelten Baumgruppen entlang des Bachgrabens anzulegen . nicht einhalten, sind im Einvernehmen mit den Energietrdgern geeignete
= ) : Tt ) ‘ : . i 2oai : 5 Die straenbegleitenden Grinsteifen sind mit Einzelbdumen zu bepflanzen. ' Schutzmafinahmen durchzufihren. Pflanzungen von Strauchern im Bereich
Hangbauweise mit Untergeschol}, 1 Vollgeschol} und ausgebautem DECI‘IQEECI"}OE 251 Garagen und Nebengebaude sind in Dachform, Dachdeckung und Dach- : I sind auch Maschendrahtzéune mit Hinterpflanzung zulassig. . . | oot g dentedic sl s s ! tur ; g .
({U+1+D) ist bei einer Gelandeneigung von mehr als 1,50 m ab natdrlichem | rag 3 - | Wachsende Zaune sind mind. 0,50 m von der Grundstiicksgrenze abzurlcken. Al Stellplatze sin s gzug von Erdkabeln sind nach Méglichkeit ebenfalls zu vermeiden
I Geldnde auf Haustiefe anzuwenden ' i neigung dem Haupigebaude anzupassen. An der Gmnﬂstulchsgrenzden i ' 1 i Fur die 6ffentliche Griinzone im westlichen Baugebietsbereich ist ein detaillierter
: zusammengebaute Garagen mussen in Dachform, Dachneigung und Dach- " | ; Gestaltungsplan gemat DIN 18034 zu erstellen.
; : i : ey ; : = i BAUWEISE, BAUGRENZEN: -
. Mit dem Bauantrag ist ein Hohennivellemant vorzulegen, aus dem die erforderliche | . deckung einheitlich ausgebildet sein. Garagen und Nebengebaude an : : ! | iy . ) _ :
I Bauweise zweifelsfrei hervorgeht. | Grundstiicksgrenzen dirfen eine Lénge von max. 8,0 m nicht Uberschreiten. - 1 134 Fdrdie Pflanzung von E'ﬂz?IbEL!mgf"_l_ UHF_I iﬁf lockeren, rai:mt:gdenden 15. SONSTIGE PLANZEICHEN:
| ; ! Wandhéhe:  an der Zufahrtsseite max. 3,0 m, . 3.1 0 offen (§ 22 Abs. 2 BauNVO) | Strauchpflanzung in den privaten Granflachen konnen neben den ausge- 15.1 B KFZ-Stauraum, der zur Strafte hin nicht
{ 2.1.2 Bauliche Anlagen ; emessen von OK Garagenzufahrt bis zum ; | wiesenen Baumen und Strauchern bis zu 30 % Gasigehdlze verwendet werden L3t 5 Ry
4 i i 3.2 é. nur Einzelhauser zulassig Die ausgewiesenen Pflanzempfehlungen beinhalten bewahrte Baum- und eingezaunt werden darf.
; I Dachform: Satteldach Schnittpunkt der AuRenwand mil der Dachhaut. I ek ikl e bl bl i B G
I Dachneigung: 24° - 26° 4 BauNy sind nur innerhalb der im 3.3 Tty Baugrenze: : . . x '
Dachdeckung: Pfannen oder Biber i g:gziiz;Qjaﬂetii?sjfeatgii Iga?{tgrenien?:léssig. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen I ! 13.5 Bie Pflanz_ungen ;Ind in der auf die Femg.;tellung der Gebaude folgenden 15.3 S s Firstrichtung
Dachgaupen: zulassig ab 32° i : . : . sind durch Baugrenzen festgesetzt. : Pflanzperiode (Fruhfahr/Herbst) durchzufihren _
| S ; Die Einfahrten sind nur Uber die vorgesehenen Gruncstickszufahrien _ ] .
Giebel- oder Schieppgaupen, max. 2 Gaupen je h 5 A W | e 5 e 15.4 e | Orenze des rdumlichen Geltungsbereiches
: : iR vorzunenmen. I % ; ! : Schutz des Mutterbodens d
Lachieeite. Dlo ormiaiiac o dUi ei ek, 2.0 i 1o 2.5.3 2wischen Garagentor und offentlicher Verkehrsflache mus ein Abstand von 0. VERKEHRSFLACHEN: ; oy _ . des Bebauungsplanes
Gealpo beltagen. Bie Ementuig van Bahod pen st mindestens 5,5 m freigehalten werden, Der KFZ-Stauraum darf zur Stralle . I \or Beginn jeder-Baumaiinahme ist der Oberboden in nutzbarem Zustand
= nur in der inneren Halfte der Dachflache zulassig. ' hin iBRE SirgealRt Warden 6.1 l |  StraBenverkehrsfidgche (Fahrbahn) I zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. _
Ortgang: max. 1,20 m _ : ; . . E y
i_ Traufe: max. 1,20 m, : . 2.5.4 Die KFZ-Stellplatze, KFZ-Staurdume vor Garagen und Grundstuckszu- 6.2 StraRenbegrenzungslinie 5 13.7 Dberflaichenversiegelung E 16. IMMISSIONSSCHUTZ:
| Bei Uberdachten Balkonen und Terrassenbereichen | fahrten sind wasserdurchldssig zu gestalten (2 B, hLImus- oder rasenver- I : Bie Bodenversiegelung (Asphaltierung) ist auf das unbedingt erforderliche Mak Im Baugebiet sind nur emissionsarme Feuerungsanlagen zuldssig.
i . max. fgg m. fugtes Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, Mineralbetondecke u.a.). I 6.3 [l Geh- und Radweg B s chranken, Biri e e tuna e fiR b s Worslober g
| hiestock: e e : i ' f ' ! ‘ahigkeit si ' ~-Staura d KFZ-Stellplatze versickerungsfahi
o ; 255 Untergeordnete Gebaudeteile (z. B. Treppenhauser, Vorbauten, Vardacher) i fahigkeit sind die KFZ-Staurdume un p g g
I iirgees;t;r;;m Ok-Rohdecke bis UK-Sparren an der Is:rI:':nnEgn ausnahmsweise auch aufierhalb der Baugrerzen errichtet werden I 6.4 i affentlliche Parkflachen zu gestalten (z.B. stengittersteine, rasenverfugtes Pflaster, Schotter-
' rasen, Mineralobetondecke).
Bei auBen mit Holzschalung verkleidetem Dachgeschof (§ 23 Abs. 3 BauNVO). | | )
sind auch héhere Kniestocke zulassig, z.B wenn sich 26 Abstandsflichen: I 8. HAUPVERSORGUNGS- UND HAUPTWASSERLEITUNGEN: | 13.8  Rickhaltemdglichkeiten
diese durch Abschleppung des Daches lber seillichs Unabhéngig von den planerischen Festsetzungen im Bebauungsplan gelten | 8.1 —0—0—90—  bestehender Oberflichenwasserkanal : VYon den Dachflachen anfallendes und unverschmutztes Niederschlagswasser
I
|

Ale Wandhate gt das MAk von der nattalicher ofer 27 Gestaltung des Gelandes: 9.1 offentliche Griinflache, Kinderspielplatz zur Sammiung von Bewdsserungswasser fur die privaten Grunalnlagen.
s Wandhaohe gi ] . 1 . HEn _ _ . i L

festgelagten Ge?snde.oberﬂéche bis zum Schnittpunkt Das Gelande darf in seinem naturlichen Verlauf auch durch die Errichtung £ : it

der Aulenwand mit der Dachhaut von Bauwerken nicht unnétig verdndert oder gestdrt werden. Nicht zulassig sind 9.2 offentliche Grinflache

I 21.3 Fassaden und Fassadenverkleidungen sind grundsatzhch in verputzterm
. Mauerwerk, weilt, pastellfarben oder in Holz auszuflhren. Groflachige Bauteile
| oder Verkleidungen aus Plastik, Metall oder Beton sind unzulassig.

geldnde statt einem Hanghaus eine ebenerdige Bebauungs zu erreichen.

i 10. WASSERFLACHEN: |
zusatzliche Abgrabungen bzw. Aufschittungen e T

: R 10.1 W Regennickhaltehecken
. zuldssig bis max. 1,.0m g a

|

ais i I

unnétige Gelandeanschittungen oder Abgrabungen, um z B. bei einem Hang- i |
I
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BEBAUUNGSPLAN
veiginal  GSENGET
A Criginai |
f GEMEINDE: NEUREICHENAU
3 LANDKREIS: FREYUNG-GRAFENAU
= PREAMBEL _ oiiapiaaaal
72L8-106 MASSTAB ||REG.-BEZIRK: NIEDERBAYERN
:!I | BEBAUUNGSPLAN :
| 1: 1000
5/ Die Gemeinde Neureichenau UBERSICHTSLAGEPLAN 1. Aufstellungsheschluli:
o I M P erlaft aufgrund des § 2 Abs. 1, derr§-§- 9 und 10 des 1:5000 Die Gemeinde hat in der Sitzung vom ...20.02.93 | die Aufl-
EaEEEEEtEh“CEQE IE'S*“*'GH) , d;: ATt (ES}‘I“—; GE’:M”"ISé Ly stellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungs-
ardnung fiir den Freistaat Bayern (GO}, des Art. 9 bt et : s 2 !
VI ® Ri50 [Py RS 2159.0.T) der Bauniteuncsverordiimns Amtiche Flurkarten der Ver. beschlull wurde am ..... Q.I.-.Q}.-,%E ,,,,,, :::tﬁu@Ls?.ﬁ_pk&nftgcnmcht.
: (BaulVO) in der Fassung vom 23.1.1990 (BGBL. I S. 127), 11000 Sygnd der Vermsssung Neureichenau . den 0 8 Haow 1886 <2z
der Verordnung iUber Festsetzungen im Bebauungsplan vom gabe des Wermassungsamtes -I(Hﬁ"g'yn?é?ster
. 635 b 22.6.1961 (GVGl, 5. 161) und der Planzeichenverordnung 1990 R o A e A0
; diesen Bebauungsplan als Satzung. Hohenschichtiinien  verart- 2. Beteiligung der Biirger:
i, D e T el Die Biirgerbeteiligung gemil § 3 Abs, | BauGB wurde in der
A Maeta 1-1000. Zwischen- Zeit vom ....21:02.98 . bis ... 22098, ., durchgeflihrt,
o) o = 13 i e .;"': e
:SII:EITI.I‘IEII;IIIII:;;ITHEIIEH- Neureichenau , den(] & {0V 1880 < -
e eninanme for ingenisurtachni- I"I_EIIEIUETP
I sche tZwecFI_:';: t-'u.nr be::ll;lg] 9:{‘- ik Burgerme ster
5. F ] t gt e 1 1 un g ignet. D-Dglﬂrl'llﬂ rische
| o =l 0 b pmatretyeed || 3 Anslogung:
| % ® WAl Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
] ; o
= 1 " " Ll 230086 wurde mit Begriindung gemiiB § 3 Abs. 2 BauGB
I U _‘_'_'_'_‘___'_‘—‘—-—--_._._H § 1 I,}ET ShanunEnh an Gsenget i Sl Die Ergiinzung des Baube- ] : N ! II i
l —_— in der Fassung vem 29.07.96 ist als Satzung Etand;s dar fopographischen in der Zeit vom .02:05.98.. bis .0306.96.. offentlich ausgelegl.
nheiten sawle der ver- ; . rATERR e
i 1 \ ORSRILIET Er??aftltscergunagt%i:nischm Neureichenau |, den 0 MoV 1996 _-'.-élfffﬁ{":ﬁ;h
b ﬁfa . . " 4 : I Inricntungen EIrD AT [} } “,_ II’_I,!?{'_"
| i Die Festsetzungen des Bebauungsplanes und die EEEb AL P e ) 4 |. Bitrgermeister
| g 5 ik Hiche T at: 4
I v ; T auf dem Plan abgedruckten &rtlichen Bauvor- I LB nn 4. Salzung: : .
; . : : B 8 - schriften werden nach Durchfiihrung des Anzeige- Dintaharands ubsatan. SiAH Die Gemeinde hat mit Beschlufl vom ..09.09..86. .. den Bebuu-
o ('F e ) B i 1 i w0/ verfahrens beim Landratsamt Freyung-Grafenau E:Jcﬁlg:;lﬁgﬁﬁl;sguﬂigdll.lgtaeur: ungsplan gemiB § 10 BauGB und Art. 98 BayBO (Bay RS 2132-1-1)
g __’_. T v s . : . sowie der Bekanntmachung der Niederlegung des denbaschaffanheit  kAnnan als Satzung beschlossen. ""%?;’ff?-";n;_h
: J S : mtlichen Kar- : = L I B :
] £ ' ' Bebauungsplanes rechtsverbindlich, el G e Neureichenau ,den 0 8 Hov. 886, .
- Text abgelaitet werden QUSR]
i h\\\‘ﬂ Machrichtiche Ubernahmen: 5. ﬁnzaige; I Burgermeister
h 'f,- For nachrichtlich dbernam-
. iR Bladiigae fnc: o ger Der Bebauungsplan wurde dem Landratsamt Freyung=Grafenay.
: _ - A BT e s gemil § 11 BauGE zur Anzeige vorgelegt. Das Landratsamt hat
617.5 = \\ Urhabarrecht: FoF die Flanung keine Verletzung von Rechtsvarschriften gemih § 11 Abs. 3 BauGB
=l s . T\\_ . %iha|laicr_|mi}a||erl!1cg:gh;e var, geltend gemacht. {, 5
P A, ne meine vorher - ;
Ll 2 stmmung darl die Planung  Neureichenau , den £ZLZ757 e

nicht gednderl werden,
' 6. Inkraftireten:

13 Whis

GEZ.: 2503.95] 9 Der Bebauungsplan wurde am %ﬁv“’qﬁ gemif § 12 BauGB
(GEPH.: ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit rechts-
GEAND. AM | ANLASS | VOM verbindlich. Auf die Rechtsfolgen des §§ 44 Abs. 3 und 4, 214
23.01.96 |64 Abs.1 215 BauGh wird hingewiesen. ‘T’&
et P aa
29.07.96 [§3Abs.2| _ Neureichenau . den 7#L72 7557 I- iellaten A 2
Baiol b (I Biirgermdjster ) _'E‘;I

e
Landshut, den  25.09.95 KR I1ET SE\H—?XZL
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