BEGRUNDUNG

1 ALLGEMEINES:
Der Bebauungsplan “Gsenget” wurde i. d. F. v. 29.07.1996 rechtskraftig.
Der Gemeinderat Neureichenau hat beschlossen, den Bebauungsplan durch
die Aufstellung des Deckblattes Nr. 01 zu andern.

2 VERANLASSUNG:

Entgegen den Ausweisungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes, soll die
Zuléssigkeit einer 2-geschossigen Bauweise generell im gesamten Planungs-
gebiet fur zulassig erklart werden.

Erforderlich ist diesbezuglich die Anderung bzw. Erganzung der texilichen
Festsetzungen.

Fiir alle weiteren Festlegungen gelten die Festsetzungen des rechtskréftigen
Bebauungsplanes ungehindert weiter.

3 DURCHGEFUHRTE ANDERLUNGEN:
- Neufassung bzw. Erganzung der textlichen Festsetzungen fur die
geplante Bebauung

4  HNWEISE ZUR PLANUNG:
Die geénderten bzw. gestiegenen Anspriche an die heutige Bauwsise, er-
fordern die Aufnahme eines zusétzlichen Bautyps innerhalb des vorliegenden
Planungsbereiches.
Ermdglicht werden soll dadurch eine 2-geschossige Bebauung, die sich
aufgrund der getroffenen Festsetzungen an den bereits zuldssigen Bautypen
orientiert. Ziel ist es unabhéngig vom gewahiten Bautyp, eine im wesentlichen
aufeinander abgestimmte Bauweise zu ermoglichen, ohne dass entsprechende
gesstzliche Vorgaben der Bauordnung verletzt werden.
Aus diesem Grund werden, wo es die topogafischen Verhalinisse erlauben,
die Festsetzungen zur Bauweise und zur Gestaltung der baulichen Anlagen
erganzt.

5 VERFAHRENSHINWEISE:
Durch die Anderung des Baubauungsplanes werden die Grundzige der Planung
nicht beruhrt.
Die Anderung erfolgt dsher im vereinfachten Verishren gemah 8§ 13 Abs. 2 BauGB.
Uie Beteiligung der Utfentlichkeit sowie der beriuhrten Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange erfolgt im Zuge der offentlichen Auslegung gemab
§ 3 Abs. 2 BauGB.
S 13 Abs. 1 Nr. 1 und 2 findet keine Anwendung.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Erganzend zu den bisher getroffenen Festsetzungen gelten fiur die kinftig auch
migliche Bauweise Erdgeschoss und 1 Obergeschoss die nachfolgenden Festsetzungen.

Zu 211 Zahl der Voligeschosse
max. 2 Volgeschosse zulassig

Bauweise: Erdgeschoss und 1 Obergeschoss

Zu 2.2 Bauiche Anlagen

Dachform: Satteldach/Zeltdach/Walmdach
Dachneigung 15-25°

Dachdeckung: Pfannen oder Biber
Dachgaupen: unzulassig

Ortgang: max. 1,20 m

Traute: max. 1,20 m

Bei Uberdachten Balkonen und Terrassenberesichan
max. 2,50 m

Wandhohe: bei I max. 7,00 m (talseitig)
ab natirlicher Gelandeoberflache
Definition:

Als Wandhohe gilt das MaB von der natiirlichen
Gelandeoberflache bis zum Schrittpunkt der Auben-
wend mit der Dachhaut.

Zu 25 Garagen und Nebengebéuds

Dachfarm: Satteldach, Zeltdach, Walmdach
Dachneigung: bei KD 24-36°
bei |l 16-25°
bei U++D 24-36°
Dachdeckung: Ptannen oder Biber
Ortgang: max. 1,20 m
Traufe: max. 1,20 m
Wandhdhe: max. 3,00 m an der Zufahrisseils
Definition:

Als Wandhohe gilt das MaB von der naturlichen
Gelagndeoberflache bis zum Schrittpunkt der Auben-
wand mit der Dachhaut.

In allen nicht angesprochenen Punkten bleiben die Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes "Gsengel” unberihrt.

VERFAHRENSHINWEISE

Vereintachtes Verfahren gemib 8 13 BauGB

1 Anderungsbeschluss:
Die Gemeinde hat in der Sitzung vom 14.1.2006 die Anderung
des Bebauungsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschluss
wurde am 29.11.2005 ortsiblich bekanntgemacht.

Neureichenau, den 2 8, Mirz 2005

" 1. Burgermeister

2  UOfentliche Auslegung:
Das Deckblatt des Bebauungsplanes idF. vom 16.12.2005 wurds
gem&B § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zsit
vom 10.02.2006 bis 10.03.2006 ottentlich ausgelegl. M
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3  Satzungsbeschluss:
Das Deckblatt des Bebauungsplanes idF. vom 16.12.2005 wurde
mit Beschluss vom 13.03.2006 gem#B § 10 Abs. 1 BauGB und
Art. 91 BayBO als Satzung beschlossen.
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5  Inkrafttreten: "
Das Deckblatt des Bebauungsplanes wurde am 31}'13"12““5
gemah § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekanntgemacht. Die
Anderung tritt damit in Kraft. Auf die Rechtsfolgen der 5§ 44

Neureichenau, den U 3. faril 2008
(Bermann)

1 BUrgermeist'er

BEBAUUNGSPLAN
MIT INTEGREERTER GRUNORDNUNG

GSENGET
DECKBLATT NR. O1

GEMEINDE NEUREICHENAL
LANDKREIS FREYUNG-GRAFENAL
REGIERUNGSBEZIRIK MNIEDERBAYERM
Praambal:

Der Gemeinde Neureichenau

erldsst gemdB § 10 Abs. 1 BauGB idF. der Bekanntmachung
vom 23. 09. 2004 (BGBL. | S. 2414), Art. 3 Abs. 2 BayNatSchG
idF. vom 23122006 (GVBIL 2008, S. 2], Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fur den Freistaat Bayern i.dF. der Bekanntmachung
vom 22.081998 (GVBI. S. 796), zuletzt geéndert durch § 1
Gesetz zur Anderung des Kommunalrechts vom 28.07.2004
(GVBI. 8. 272), sowie Art. 91 Abs. 3 BayBO idF. der Bekannt-
machung vom 04.08.1997 (GVBI. 433, ber. 1998 S. 270, BayRS
2132-1-1), zuletzt geéndert durch § 1 Nr. 58 3. Aufhebungsgesetz
vom 07.08.2003 (GVB. 5. 497) diesen Bebauungsplan
‘Gsenget Deckblatt Nr. 01" als Satzung.
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