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ART DER BAULICHEN NUTZUNG:

GEm.E

Gewerbepebiet mit Finschrinkung (§ 8 BaulVO)

Die Numerierung erfolgt nach der Flanzeichenverordnung 1990,

Geschidftsgebiude,
Tankstellen,

Arnlagen fiir sportliche Zwecks,
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,

soziale und gesundheit]iche

Zwacke

sowie Vergnigungsstitten sind unzulissig.

Spediticnen und Lagerplitze sind nur
ausnahmsyeise zulidssig (siehe Aiffer 2.4.1.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:

Grundfliachenzahl:

Geschofiflachenzahl

Gebiude

Dachform:
Dachneigung:
Dachdeclung;
Wandhohe:

GRZ
GEZ = 1,

Satteldach
mindestens 12°

alle harten Dachdeckungen, natur- bis ziepelrot
max. 7,00 m ab natiirlichem Gel&nde (talseitig)
Als Wandhohe gilt das Mal veon der natiirlichen

0,6 5 17 BauNV0 £.V.m. § 19 BauNvO
1.2 & 17 BagN¥0 1.V:m.

§ 20 BauNVO

Geldndeoberfldche bis zum Schnittpunkt der

Auflenwand mit der

Fassadengestaltung:

Dachhaut.

Zuldssip sind Putzflichen, putzstrulkturidhnliche Platten und
Holzverkleidungen ab Erdgescholidecke,

Bei Betriebsgebiuden

Putefliachen, Glasverkleidungen, Holzverkleidungen sowie
platierte Stahl— und Alu-Bleche.

Werbeanlagen:

Zuldssig sind Werbeanlagen bis zu einer Grole von zusammen 5,0 gm

pro Betrieb,

Die Werbeanlagen diicfen nicht iiber die Fassadencberkante hinaus—

ragen.

Freistehende Werbeanlagen sind unzulassig.

Bei Lichtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht

unzul de=ig,

Lagerplidtze:

Lagerplatze als selbstidndige Anlage oder mit mehr als 50 Z der

Betriebsfldche sind unzulidssig.

Firstrichtung:

Die Firstrichtung wird nicht festgesetz:.
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Pyie Bireerbetcibeong pemslh § 3 Abs. 1 BauGE worde in der
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L 08:.12.80 . durchgeluhn

Meureichenau ,clungn;;ﬂ.ﬁw C:fifr;i:;_,u\

:ﬁyﬂugung:

1.0ffentl, Auslegung gemdB %3 Abs. 2 BauGB i.d. Fassung

vorm 25.01.85 i.d. Zeit

| (elaen.

vom 06,0495 bis 04.05.95.

2.0ffentl. Auslegung gemdR 83 Abs. 3 BauGB i.d. Fassung
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Fhe Gememde bat oot Beschluld vom ﬁ%ﬂ' den Bebuou-
tngsplan gemald 3§ 10 BawC B und Art 98 BavBO (Bay BS 2132-1-1)
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Dyer Bebauungsplan worde dem Landratsant Freyung, .
pemdlh & L BanG car Anceipe vorgeleet, Das Landratsamt hal
keme Merlelaung von Rechisvorschrillen gemdl § 11 Abs. 3 BauGB
e ltend pentachl
Ll
. p R
P&Wﬁﬂﬁﬂaﬁ LAl o4 e

Lnkraltireten:
[er Bebaunesplun wurde am ff’-ﬁ"ﬁf pemald § 12 BauGl
ofl=tblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan st d;u'|‘|1'J1J_f.u%"V

verhindlich, Aul die Rechisbolgen des 85 44 Abs, 3 un
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Vil ZEICHENERKLARUNG
' e 5 13.5 Die Bepflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der Gebdude
e e : : SR PBAUGRENZEN © folgenden PElanzpericde {Friihjehc/lerbst) durchenliihren. 1 Nutzungsschablone
2.6 Zulidssipkeit baulicher Anlagen: .
3.1 i Die dberbavbaren Lrandsidackstlachen sind 13,6 Bei ®édmtlichen Pflanzungen sind erforderlichenfalls die gesetzlich = [ EEld l = Haugeylet
Die Errichtung baulicher Anlagen gemafl Art. 2 Abs. 1 BayBO ist durch Paugrenzen Testgesovel . vorggschriebenen Grenzahbstinde entsprechend Art, 47 und 4B AGBGB 2 3 Feld 2 = 5rU”df1qﬁ”¢L3Jh1
nur innerhalb der im Bebauungsplan festpesetzten Baugrenzen zulédssig. Eine Uberschreitung dev Hauprenzen ist gemidll §23 Abs.3 cinzbhalten. e Feld 3 = Geschelifldchenzahl
Ausgencmmen sind Aufschiittungen und Abgrabungen, die fiir eine Satz 2 BauNVO fir die in Art.6 Abs.3 Satz 7 BayBO aufgefuhrten LR Feld 4 = Wandhihe
Bebauung innerhalb der RBaugrenzen notwendig sind. & : Bngimleuntm'B?uchtungderdnﬁ angefunrten RNGJESTEEQETQ. 13.7 GelahdeausTormung: Feld 5 = Dachneigung
S FLACHEN FUR DEN UBERCRTLICHEN VERKEHR: : _ .. . .
Neu Bnlstehende Bischungen sind weich aussuforoen tabperandete Flurstiicksgrenze
S Bischunesober— und Untc antern ). i Adr
3.7 A ] [::::::::::] FRG 8 ischunesober—- und Unterkanten) C)
Grenzstein
M & ! T s L3.8 Pilapnzlisce:
Unabhédngig von den planerischen Festsetzungen im Bebauungsplan 3.2 Sichtdreliecke: _ ¢ = ET A . : ' ,#,C}___C}f’
gelten fiir die Abstandsflichen ausschlieBlich die Bestimmungen Innerhalb der Sichidreiecke darf die Sicht Die fandschaftspflegeriscinen Mafinahmen gemafl Ziffer VIIL der Begrundung IR Stralflen, Wege
gemdll Art. 6 der BayBO. ab 0,80 m tber Strafiencherkante durch nichts zum Bebauungsplan sind wals verbindliche Festsetzungen zu beachten
behindert werden. ~ bestehender und zu erhaltender 4LL Flurstiicksnummer
Die Bepflanzung darf nur aus Hochst&mmen bestehen, Busch uand Baumbestand TTTTTT
2.8 Garagen, Nebenpebdude und Stellplatze: deren Kronenansatz mehr als 2,80 m dber Strallen- T 1- T Boschung
Sarsgen L oherkante heginnt. . Grofbaum (veranderchar) e B B i
Garagen und Nebengebdude sind nur innerhallb dec im Eebauunpsplan 4 ——— v m Hohenschichtlinien
festgelegten Flachen oder sonstiper iiberbaubarer Fléchen zulassig. 6. VERKEHRSFLACHEN: . Kleinbaum {verdnderbar )
Werden mehrere Stellplétze rdumlich zusammen errichtet, sind sie 4 1 e PR TN e e R * Eatit sl e e . et e e e
durch Rinzelbdume zu gliedern. i e b il o R U b o 1 = i
KFZ-5tellpldtze kinnen auch aullerhalb der iiberbaubaren Flachen 8. HAUPTYERSORCGUNGS ANLAGEN : R Y o
anpgeordnat werden, 13.9 Cbe@igchenversicgelumg! PEAAMBEL
&1 —®—%— hestehende 20-K¥-[retleitnns Die Bodenversiegelung {Teerung) ist auf das uwnbadingt erforderliche
L = Ma#l % beschrédnken. Zur Aufrechterhaltung der narirlichen Mersickerunas.
2.8 Einfriedungen: 9. GRINFLACHEN : fahigkeit sind die KFZ-Staurdume und EFZ-sStellplitze sowsit als méglich Die Gemeinde Neureichenau
versickerungsfahis zu gestalten {z.B. Rasengilterstelne, rasenverfugtes 5
StralBenseitige Einfriedungen | tffentliche Griinfliche Pilaster, Schotterrasen, Mineralbetondecke ). Mit dem jeweiligen Bauantrag ?flaﬂtﬁEUfEf“ﬂd_desFﬁ 2 Abs. }r dEfl§§ 9 9?4 10 df? DHQBE§ELZbUthE% )
A . : . L. - Strallenbegleitorin - ist die vorgesehene Ableitung des unverschmutztenOberflichenwvassers \BauGR), des Art. 25 der Gem?l?deorunuug fir den Freistaat Rayern (GO,
Zuldssig 51ﬂd allg Arten von Elpfrledungen mit Ausnahme von aufemzeigen (Entwisserunseplan). des Art. 98 BayBD (GVEL, 5, 252, der Baunutzungsverordnung (BauNVQ)
Kunststoffziunen in prellen Farben. 13.10 Riickhalteméglichkeitemn: in der Fassung wvom 23,1,1990 (BGBl. I S, 133} und der Planzeichenver-
7 che: : inschliefilich Sackel s, PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGER UND MASSKAHMEN ZUM SCHUTZ, y ordnung 1990 diesen Bebauunsgplan als Satzung.
AR max. 1,80 m einschlisflich Spckel T el s s L Von den Dachflichen amfallendes und unverschmutztes Niederschlapgswasser
iiber OK Strale bzw. Gehweg ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER 1 AMDSCHAFT: ; : EiEa : e s . e i
okl R - 0.15 P : ist soweit als mdglich zu versickern. Weitere Riickhaltemoglichkeiten
vocRelhone: Thcice bt Al o " o o N T ergeben zich z.B. durch die Anlage von Cartenteichen oder Zisternen
15,1 FEingriinung des Baupebietes . L = 5 : . Sl
Maschendrahtzdune an den Stralenseiten diurlfen nur mit Hecken- zulr Sammlung von Bewdsserungswasser fir die privaten Grinanlagen,
hinterpflanzung errichtet werden, Zur Einbindung des Baugebietes in diz landschaft ist auf den Bau-
gquartieren entlang der nordlichen und sidlichen }MUHEULELEHrenze Feststellunsg
Einfriedungen zu Nachbarprundstdcken und zur freien Landschafll eine Gehtlzplflanzung vorzunehmen, Die Baplflanzung ist aul mindestens k5. SONSTIGE FLANZEICHEN :
e _ : ; _ . - Ips 3.4 reite mit hedimischen Striuchern und Cehidlzen sowie prali- : ey , y ; "
Zuldssig sind nur Einfriedungen mit MaschendrahtzHunen mit _E T RLEE mTt Ifl11%£lLﬂ“51 ?”f?._: 'Jﬁ S Rt B - : & i S G 1 Der Bebauungsplan "GE Neureichenau - lrweilerung
. leronigen Baumarten durchzufiihren [=ishe Pflan=liste [ Gremze tdes rdumlichen Geltungsbereiches ; :
Hinterpflanzung. des Bebauungsplanes ’ in der Fassung wvom izt als Sabzung beschlossen,
Zaunhohe: max. 1,80 m ab natiirlichem Gelande 13.2  Anf den jeweiligen Bauparzellen sind je 500 gm Grundstiicksfliache ; = T e e e s : S n T R e
o Wcuiboais RGeS b6 Do hen 1o, Dt lissabe Ml it zon. o Die geathLauHEEnIdEbEebduunE:p]JfF: und dde aut ng Flan
’ abpedruckten ortlichen Pauvorschriften werden nach Durch-
' ! 16G. SCHALLSCHUTZ ; 4 y Has LRwal e R il S o
) | 13,3 Detgillierte Festsetzungen zur Bepflanzung und Gestaltung der nicht h _ B E??runb dEb EHJELGL?ErEEh#EHb h%]m.LqLﬁFdLgﬁT%l[Pexﬁjg
2,10 Gestaltung des Gel&ndes: bebauten Fléchen sind in Freiflachenpgestaltungsplinen darzustellen, fuf den ausgewiesenen Cewerbegebietsflichen sind nur Betriebe zulassig, Grafenau sowie der B?kanntTaﬂhgﬁg der Niederlegung des
Die Freiflichengestaltungspline sind mit den jeweilipgen Bauantridgen deren Betriebszeiten micht in die Nachtzeit hineinreichen bzw. die Bebauungsplanes rechtsverbindlich.
Zuldssig sind Gelandeaufschictungen oder Abgrabunpen bis max. 4,00 m. varzulegen. Nachtzeit beinhalten.
Die Neigung der Bdschunpgen darf nicht mehr als 43° (1 : 1) betragen. Jedem Bauantrag st ein Gelandenivellement beizulegen. Nach dem Bundesimmissdionsschutzgesetz (BlmSchG) gilt in Bayern als
13.4 Schubtz des Mutterbodens: Nachtrzeit die Zeit vom 22.00 Ubr bis 7.00 Ubr.
Vor Beginn jeder Baumalinahme ist der (berboden in nutzbarem Zustand 7. ANHERUNG 7U BAUANTRAGEN:
zu erhalten und vor Vernichtung wnd Vergewdung =u schiltzen. _ _ ﬁ
Folgende Trager offentlicher Belange haben gemdf Art. 76 Abs. 1, Satz 2,
2. Halbsatz BayBO ihre Anhorung zu Bauantrigen verlangt:
— Landratsamt Freyung-—Grafenau Abteilung Immissionsschutz
Abteilung Tiefbauamt
- Wasserwirtschaftsamt Passau
- Géwerbeaufsichtsamt Landshut
18, HINWEIS ZUR EMERGIEWERSORGUNG:
Ziffer X1 der Berrundung zum Bebauungsplan st ber samtlichen Baumafinahmen zu beachten
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UBEH?'G%TEL“GEPL“N I, Aulstellungsbeschluls:
i Die Gemeinde hat in der Sitzung v, 2307.90/1908, 84 die Aul-
y. iy stellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aulstellunps-
drtunieriagen:
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