BEGRUNDUNG

Bahnanlagen sowie Stralenverkehrsflachen aus. Der rechtswirksame Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Neureichenau sieht fir den Bereich ebenfalls ein Sonder-
gebiet sowie Verkehrsflachen vor.
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BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Die Anderung tritt damit in
Kraft. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3/4, 214 und 215
BauGB wird hingewiesen.
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1 Aufhebungsbeschluss
1 VORHABEN 5 HINWEISE ZUR PLANUNG Die Gemeinde Neureichenau hat in der Sitzung vom 16.04.2012
Der Gemeinderat Neureichenau hat in der Sitzung vom 16.04.2012 beschlossen, ErschlieRung die Aufhebung des Bebauungsplanes beschlossen. Der
einen Teilbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes “Ferienzentrum Altrei- Die ErschlieBung der Planungsflache ist durch vorhandene Innerortsstralen bzw. Aufhebungsbeschluss wurde am 18.04.2012 &ffentlich be-
chenau® aufzuheben. durch Privatwege auf den Grundsticksflachen selbst sichergestellt. kanntgemacht.
Die Aufhebung erstreckt sich dabei auf die Grundstiicke FI.Nr. 435/3 und 435/5 so-
wie auf eine Teilflache der FI.Nr. 435, jeweils Gemarkung Altreichenau. V?"' und Entsorgung _ _ o o Neureichenau, den e,
Durch die Aufhebung dieses Bebauungsplanes sollen die darin befindlichen Grund- Fur den Planungsbereich sind samtliche Belange hinsichtlich Ver- und Entsorgung 1. Blrgermeister
sticke der vorhandenen geschlossenen Umgebungsbebauung gleichgestellt wer- sichergestellt. i
den und die bauplanungsrechtliche Lenkung kiinftig gemaR den Vorschriften des 2 Beteiligung der Offentlichkeit
§ 34 BauGB erfolgen. 6 VERFAHRENSHINWEISE Die therrichtupg der C)ffentlichkejt gemall § 3 Abs. 1 "BauGB
Die Aufstellung des vorliegenden Teilaufhebungsplanes erfolgt im Regelverfahren wurde in der Zeit vom 19.04.2012 bis 11.05.2012 durchgefihrt.
2 ALLGEMEINES gemal § 2 BauGB. Parallel dazu erfolgte die Erarbeitung eines Umweltberichtes
Die Gemeinde Neureichenau liegt im Dreilandereck Deutschland — Osterreich — nach § 2a BauGB, in dem hinsichtlich der Teilaufhebung des Bebauungsplanes Fe- Neureichenau,den
Tschechien am Sidhang des Dreisesselberges im Unteren Bayerischen Wald. Sie rienzentrum Altreichenau die unter § 1 Abs. 6 Satz 7 aufgefiihrten Schutzgiter und 1. Burgermeister
gehdrt in der Region 12 (Donau-Wald) zum Landkreis Freyung-Grafenau und ist als Kriterien beziglich ihrer Auswirkungen betrachtet und die Umweltvertraglichkeit des
Kleinzentrum eingestuft. Vorhabens festgestellt wurde. 3 Beteiligung der Behorden
Der Ortsteil Altreichenau ist im nordwestlichen Teil des Gemeindegebietes an der Es bestehen auch keine Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung der Erhaltungsziele Die Unterrichtung der Behdrden und der sonstigen Trager
Staatsstralte St 2130 gelegen. und des Schutzzweckes von FFH- und /oder Europaischen Vogelschutzgebieten im offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom
Der Aufhebungsbereich ,Ferienzentrum Altreichenau® befindet sich im innerdrtlichen Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes. 18.04.2012 bis 11.05.2012 durchgefuhrt.
Bereich des Ortsteils Altreichenau, dstlich der Dorfstralle im Bereich eines Sonder- Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der beriihrten Behorden und
gebietes fir den gewerblichen Fremdenverkehr. sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgt gemal § 3 Abs. 1 bzw. § 4 Abs. 1 Neureichenau, den
BauGB. Im Anschluss daran erfolgt die 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 und 1. Blirgermeister
3 VERANLASSUNG § 4 Abs. 2 Bau.GB. Daran anschlieRend kann der Aufhebungsplan als Satzung be- 4 Offentliche Auslequn
Der Bebauungsplan Ferienzentrum Altreichenau aus dem Jahr 1971 sieht im nord- schlossen und in Kraft gesetzt werden. Der E f d gA f% b I i d.F 18.06.2012 d
Ostlichen Bereich eine Nutzung als Bahnbetriebsgelande sowie Stralienverkehrsfla- ert ntwurf des Aufhebungsp e.anes .d.F- .vom P wur .e
chen vor. Die Aufnahme dieser Nutzung erfolgte aufgrund des damals bestehenden gemalt § 3 Abs. 2 "BauGB in der Zeit vom. 05‘07‘20,12 bis
Bahnbetriebes nachrichtlich im Rahmen der Vorschriften des damaligen Eisen- 07.08.2012 und gemalR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
bahngesetzes. Der Bahnbetrieb wurde zwischenzeitlich eingestellt. Die Bahnstrecke . 26.06.2012 bis 03.08.2012 offentlich ausgelegt.
wurde entwidmet und wird mittlerweile als Wander- und Radweg sowie im Winter Z E | C H E N E R K L A R U N G
als Loipe genutzt. Auf den Grundstlicken 435/3 und 435/5 wurde eine Tennishalle Neureichenau,den
mit F"reiplatz errichtet. Der Freiplatz wurde wiederum mit Fertiggaragen uberbaut. 1. Blrgermeister
Die Uberbauung erfolgte aulBerhalb von vorgesehenen Baugrenzen. Nachdem so- BN BN B Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes
wohl die nachrichtliche Ubernahme als Flachen fir Bahnanlagen Gberholt ist, bereits 5 Satzungsbeschluss
eine umfangreiche Bebauung stattgefunden hat und die vorhandene Bebauung der . i.d.F. 09. i
ausgewiesegnen Sondernutzm?ng als Ferienzentrum nicht mehr dienlich ist, wird sei- == == = Geltungsbereich der Aufhebung \I?oer;AlégwgguznogfzplagnelmdéE v§om1 83,2832012 évauurgeB m:|SBeSSgFZIEiZ
tens der Gemeinde keine Erforderlichkeit fiir eine weitere Uberplanung der Flachen beschloslsse.n '
gesehen. Daher hat sich die Gemeinde dazu entschlossen den Bebauungsplan fur . ’
den genannten Teilbereich aufzuheben und die bauplanungsrechtliche Lenkung Aufhebungsbereich .
dieser Flachen kiinftig gemaR den Vorschriften des § 34 BauGB durchzuflihren. Neureichenau,den ... prrrereeene e
Unterstiitzt wird die Aufhebung durch die vorhandene geladndemaRig klare Abgren- 435/3 Flurnummer 1. Burgermeister
zung der Flachen zum Sondergebiet, sowie der Tatsache, dass die verkehrsmaRige
ErschlieBung ausschlieRBlich Gber Flachen auRerhalb des beplanten Gebietes er- o Flurstiicke 6 Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.
folgt. Es liegt eine klare Ausrichtung zur vorhandenen Innenbereichsbebauung vor,
so dass die Flachen dem angrenzenden Innerortsbereichen gleichgestellt werden. }l Neureichenau, den
4  PLANUNGSRECHTLICHE GEGEBENHEITEN Baubestand 1. Burgermeister
Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Ferienzentrum Altreichenau® weist den vorlie- ] ) ) ] 7  Inkrafttreten
genden Planungsbereich als Sondergebiet gemaR § 11 BauNVO mit Flachen fir amtlich kartierte Biotope mit Nr. Der Aufhebungsplan wurde am gemaR § 10 Abs. 3
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